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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2023-03-31.
Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att denna kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

I

Markus Harlaut
Styrelseledamot
2023-03-31-
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Forvaltningsberattelse
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Styrelsen for Siuler Fastigheter AB, 556889-1757, avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget registrerades ar 2012 och bedriver agandet och forvaltning av fastigheter saval inom som

utom riket samt darmed forenlig verksamhet.

Omsattningen har okat nagot och bolaget fortsatter att foradla fastighetsbestandet och arbetar med att

oka uthyrningsgraden.
Bolaget har erhallit ett koncernbidrag om 100 000 kronor fran moderbolaget.

Bolaget ar ett helagt dotterforetag till Siuler Holding AB, org nr 5569224-2381.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Effekterna av oroligheter i var omvarld samt i viss man ocksa covid-19 pandemin har inte paverkat
foretagets omsattning eller ekonomiska stallning. Styrelsen foljer dock utvecklingen l6pande och tar till

atgarder vid behov.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020
Nettoomsattning 1796 1 669 2 192
Resultat efter finansiella poster -87 -515 80
Soliditet % 1 1 1
Forandringar i eget kapital
Balanserat
Aktiekapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 68 139
Balanseras i ny rakning 25 842
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 93 981

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning
Summa

Belopp i kkr
2019/2019

2 535

-1 342 -

2

Arets
resultat

25 843
-25 843
9 850

9 850

Belopp i kr

2022-01-01-
2022-12-31
93 981

9 850

103 831

2022-01-01-
2022-12-31
103 831

103 831
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Siuler Fastigheter AB 2(6)
556889-1757

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning 1795 524 1 669 317

Ovriga rérelseintakter | 5 201 -41 362

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1800725 1 627 955

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -127 371 -1 385 493

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -508 233 -388 233

Summa rorelsekostnader -1 235 604 -1 773 726

Rorelseresultat | | 565 121 145 771
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter | -651 868 -368 941

Summa finansiella poster -651 868 -368 941

Resultat efter finansiella poster -86 747 -514 712

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 100 000 550 000

summa bokslutsdispositioner 100 000 550 000

Resultat fore skatt 13 253 35 288

Skatter

Skatt pa arets resultat | -3 403 -9 445

Arets resultat 9 850 25 843
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Balansrakning _
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 2 12 690 509 13 198 742
Summa materiella anlaggningstillgangar 12690509 - 13198 742
Summa anléggningstillgéngaf 12 690 509 13 198 742

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 457 345 455 845
Fordringar hos koncernforetag 3171878 1450 000
Ovriga fordringar | 315 906 443 662
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter ' 34 224 39 037
Summa kortfristiga fordringar 3 979 353 2 388 544
Kassa och bank

Kassa och bank 243 651 342 403
Summa kassa och bank 243 651 | 342 403
Summa omsattningstillgangar | 4 223 004 2 730 947
SUMMA TILLGANGAR 16 913 513 15 929 689
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Balansrakning

Belopp I kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital.

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantﬁrsskulder
§katteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAP'ITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

03 981
9 850

103 831

153 831

15089 375
15 089 375

92 450
53 115
943 555
581 187

1670 307

16 913 513

4(6)

2021-12-31

50 000
50 000

68 139
25 843

93 982

143 982

13 550 625

13 550 625

29 582
53 115
879 634
1272 751

2235 082

15 929 689
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre foretag.

Avskrivning

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldaggningstillgangar

_ A
Byggnader ) 50
Markanlaggningar 25
Ovriga materiella anlaggningstillgangar | 5

Not 2 Byggnader och mark
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 18 167 275 18 167 275
Utgaende anskaffningsvarden 18 167 275 18 167 275
Ingaende avskrivningar -4 968 533 -4 580 300
Forandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar | -508 233 -388 233
Utgaende avskrivningar | -5 476 766 -4 968 533
Redovisat varde | 12 690 509 13 198 742

Not 3 Stallda sakerheter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 15000000 15000 000

Summa stallda sakerheter 15 000 000 15000 000

Pantbrev i fastigheten Krakstoren 3 mbr. Taxeringsvarde 10 623 000 kronor.

Not 4 Upplysning om moderforetag
Bolaget ar helagt dotterbolag till Siuler Holding AB, 559224-2381 med sate | Stockholm.
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Underskrifter

Stockholm 2023-03-31

David Harlaut
Styrelseledamot

Kristoffer Harlaut
Styrelseledamot

Min revisionsberatteise har lamnats

Emma Johansson
Auktoriserad revisor

Markus Harlaut
Styrelseordforande
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REVISION

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 Siuler Fastigheter AB
Org.nr 556889-1757

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Siuler Fastigheter AB for ridkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Siuler Fastigheter ABs finansiella stidllning per den 2022-12-31 och

av dess finansiella resultat {or aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéiller resultatrakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till Siuler Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. -

‘Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina

uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar ,,

Det dr styrelsen och verkstédllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstidllande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéallande direktoren for bedémningen av
bolagets forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka fOormagan att fortsédtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Siuler Fastigheter AB, Org.nr 556889-1757
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte {or att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktoren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmairksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla i1akttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat. |

Rapport om andra krayv enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
‘direktorens forvaltning for Siuler Fastigheter AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
bétraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Siuler Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krayv.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedéomning av om utdelningen ar forsvarlig med hiansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Siuler Fastigheter AB, Org.nr 556889-1757
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstdllande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgirder som dr nodvéndiga for att bolagets
bokioring ska fullgoras 1 Overensstammelse med lag och {or att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

- Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis {0r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstidllande direktoren 1 ndgot vasentligt avseende:

- fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av siakerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga {or verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som é&r relevanta tor mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {or mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
iar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 31 mars 2023

Emma Johansson
Auktoriserad revisor

Stuler Fastigheter AB, Org.nr 556889-1757
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