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ARSREDQVISNING FOR STADSRUM FASTIGHETER NYKOPING AB

Styrélsen ach verkstdllande direktdven for Stadstun Fastigheter Nykoping AR Upprattar hérmed &rsredovisning

for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12:31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmsnt-or verksamheten
Bolagets verksamhiet omfattar dgande, utveckling och forvaltning av fast och Jos egendom.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Den sveriska fastighetsmarknaden har under Aret praglats av hdg inflation, snabbt stigande rantor,
hogre projektkostniader och eninbromsande kanjuktur, Detta har-paverkat kahcernen negativt i form:
av stigande réntor och hdgre kostnader. Samntidigt har hyresmarknaden och efterfrégarj pa koncerrens
lokalervarit gad under &ret. Det foréndrade matknadsiiget skapar bade mojligheter och utmaningar
far kontetnen och utsikterna for 2024 &r sdledes tudelade.

I 6vrigt har tnga viAsentliga hindelstr skett under fkenskapsaret:

Flerdrsdversikt [tkr)
2023 2022 2021 2020
Hyresihtakter 16 939 16 381 14 283 13963
Roralsarasiltat 6085 3930 4 438 -1 075
Balansomisluthing 151612 148 441 145 625 149 310

Férvantningar avseende den framtida mtvecklingen

Under det kommande aret forvantas verksamheten att bedrivas med oforgndrad inrikthing.

Fastigheten kommerfortséatta ott forvaltas och ttvecklas med malsattningen att ge en bra avkastning..

Inforritation om risker och psdkerhetsfaktorer
Rolagets verksamhet, resultat och stalining paverkas av-ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sdrskilt gallande fastighetsvarderingar; pa beddmningar, Riskernasom paverkat resultat och kassafiéde
ar framst hanforiiga till kreditrisk samt forandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kosthadsutveckling, rantenivier-och likviditeten pa fastighetsmarkoaden. Koncernens riskhantering ar

centraliserad till Stadstum Fastigheter AB och en beskrivning av riskhanteringen finnsi det bolagets
arsredovisning.




‘5id2(17)

Stadsrum Fastigheter Nykbping AB
5566983093

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstémmans forfogaride star-foljande vinstmedél, i- kronor®:

balanseradvinst 57215022
arets vinst: 214538
57 429 560

Styrelsen och verkstéllande direktéren foresl3r att till forfogande stdende vinstmedel dispaneras sa att
till aktiedgarna utdelas 12 500 000
| ny rdkning balanseras 44 929 560
.57 429560

Styrelsens yitrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditét till 32 procént vilket ar betryggande mot
bakgrund av.att verksamheten sedan utgangen av rakenskapsaret bedrivits- med [dnsamhet, Styrelsen
bedtmer att bolagets likviditet kan uppratthallas pa en betryggandé niva: Med beaktande av
relationén mellan bolagets tillgangat, skulder och eget kapital samt med h3risyi till resultatprognoser:
och investeringsbehav per denna dag anser vi saledes att den ﬁir’eslag_na utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning ochi risker-stéller pa storleken av det egna
kapitalet, Den foreslagna utdelningen. ar dven forsvarlig med hansyn till bolagets konsolideringsbehoy;-
likviditet och stallning | Svrigt. Utdelningen paverkar irite bolagets formiaga att fullgéra sina kort och
lingfristiza forpliktelser eller genomfdra nodvandiga investeririgar. Styrelsens uppfattning ar vidare att
t’mlb_agets ekonomiska stéllniig med beaktande avden foreslagna utdelningen 4r hetryggandé for
fordringsagarna. Styrelsen kan inte Heller finna andia omstandigheter som foranleder att-utdelnipg
inte bor ske.enligt styrelsens.férslag.

Féretagets resuitat och stéllning | dvrigt framgar av efterféljandé resuiltat- och balansrakning samt
- kassaflédesanalys med noter.




Stadsrum Fastigheter Nykoping AB
556698-3093

Sid 3.(17)

RESULTATRAKNING Not 2023-05-01 2022-01-01
Belopp § thy -2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intdkter
Hyresintakter 4,5 16 939 16381
Ovtiga risrelseintikter 1121 381
Summa rorelsens intdkter 18 060 16 762
Rérelsens kostnadef
Fastighetskostnader g 6363 6819
Ovtiga externa kostnader 963 -1 642
Avskrivningar 7 - 549 4371
Summa rorelsens kostnader -11975 -12 832
Rorelseresultat 6 035 3930
Resultat frén finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 8 18 1
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 ~-1516 -1.532
sSumma finansiella poster -1498 | P 5;;
Resultat efter finansiella poster | 455 2 399
Bokslutsdispositianer 10 4342 895
Resultat foré skatt 2458 3 294
Skatt pa-arets resultat 11,12 -30 651
ARETS RESULTAT L - 215 2643
RAPPORT OVER TOTALRESULTAT Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp itkr 2023-12-31 2022-12-31
Arets remﬁ:at ' 215 T 2 EE

Ovrigt tatalresultat o e T - =
ARETS TOTALRESULTAT - 215 20000002643
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BALANSRAKNING Not

Belopp i tkr

TILLGANGAR
Anldggningstiilgangar

Materiella anligeningstillgangar:

Forvaltningsfastigheter 13
Inventarier, verktyg och installationer 14
Pagaende nyanldgeningar 15

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anlagegningstillgangar
Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 16
Fordringar hos kancernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

aUmma kortfristi‘ga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31 2022-12-31
132 695 138 344

" 133695 138 344
133.695 138344

29 22

16 B26. 8147

12 1395

o 2

1'050 531

- 17917 10097
17 917 10 D97

151 612 148 441
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BALANSRAKNING Not. 2023-12-31
Belopp | tke
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100
Summa bundet eget kapital 100
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 57215
Arets resultat 215
Summa fritt eget kapital 57 430
Sumima eget kapital 57 530
Avsitiningar
Avsattningar for uppskjuten skatt 17, 18 969
Summa avsattningar " 969
Langfristiga skulder 19
Skulder till koncerriforetag 86 000
Summa langiristiga skulder T B6000
Kortfristiga skulder
LeverantBrsskulder 320
Skuldertill koncernforetag 4098
Ovriga skulder 700
Upplupna kostnader ach férutbétalda intékter 1995
Summa kortfristiga skulder o 7113
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 151 612

202241231

100
100

54 572
2 643

a7 215

57 315

939
939

86 000
86000

149
634
891
2513

4187

148 441
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FORANDRINGAR | EGET. KAPITAL

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Belopp I tke
| Balanserat Totalt
| Aktiekapital  Reservfond resultat eget kapital
Ingaende egetkapital 2022-01-01 100 . 56 572 56672
Utdelning - 2 000 2 000
Arets resultat 2 643 2 643
Ovrigt totalresultat 0 0
Utgdende eget kapital 2022:12-31 100 Q 57 215 . 57 315
Ingdende egetkapital 2023-01-01 100 - 57215 57 315
Arets resultat 215 215
Ovrigt totalresultat ) 0 0
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 0 57 430 57 530

| posten aktiekapital ingdr det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgartill 100000 st och kvotvirdet ar

1 kr pér aktie,

Reservfond

Reservfonden utgdr en del av bungdet eget kapital och far endast apvéndas fér tickning av férlust, ekfiing av

Bolanserat resuftot

‘alttiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetaliing till aktiedgarna,

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats.i bolaget med tillagg for
avsattning till reservfond; utdelningar samt Svriga tillskott fran aktiedgaren.




Sid 7 117)

Stadsrumn Fastigheter Nykoping AB

556698-3091.
KASSAFLODESANALYS Not 2023-01-D1 2022-01-01
Belopp 1 tke 2023-12-31 2022-12-31
Den I8pande verksamheten

Rorejserdsultat 6 085S 3930

Justefing for gj kassufiddespdveérkande poster | |

Av-och nedskrivningar av-anlaggningstiligangar 4 645 4371

Rorelserestiltat exkiusive av- och nedskrivningar 10 734 " 8301

Erhéllen ranta 18 1

Erlagd rinta -1512 -1 484

Betald inkomstskatt 1383 -
Kassaflde fréan den Iopande verksamheten fore . L
férandringar av rérelsekapital 10623 6 818
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital

Minskning av rérelsefordringar 299 213

Okning (+}/Minskning (- av rdrelseskulder -1 420 1468
Kassafiode fran den l6pande verksamheten 9502 9 R499
Investeringsverksamheten

Investeringar i miateriella anldggningstillgangar- - 4 449
RassafiGde fran investeringsverksambheten 0 4 449
Findnsierifigsverksamheten

Utbetald atdelning. . .2:000-
Kassafidde fran finansieringsverksimheten ' R -2 000
Arets kassaflode 9502 2 050
Likvida medel vid 4rets bbrjan 7324 5274

Likvida medel vid arets shit 20 16 826 7 324
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NOTER

Not 1 Allmin information

Stadsrum Fastigheter Nykdping AB, org nr 55’65#98-30193, med sate i Stockholm ar ett heldgt dottérbélag till
Stadsrum Fastigheter KC2 AB, org nr 559079-8855, med saté i Stockho)m, Sverige.

Moderbolag | den-storsta och miinsta koricernen som Stadsrum Fastigheter Nykdping AB ar dotterbolag till och
dar Koncernredovisning Ugpréttas &r Stadsrum Fastigheter AB, arg nr 559028-9624, med séte i Stackholm.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad j enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer,

Nya redavisningsprinciper och kommande férindringar

Nya och dndrade [FRS med framtida tillimpning férvantas inte fa ndgon vasentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter.

Foljande varderings- och omrdkningsprinciper @r tillimpade i arsredovisningen:

Vérderingsgrunder tillafnpéde vid upprittande av_b'dlégetsfﬁna nsiella. rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsviirden am ingét.annat anges nedan.

Redovisninpsvalutz

Bolagets funktionella valuta &r-sveriska kronar, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Omi'inget anpat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK::Bolaget genom{ér for narvarande inte ndgra transaktioner i utléndsk
valuta, Varken valutakursdifferenser och/¢llér omrakningsdifferenser redovisas | Rappott dver totalrestltat.

Intakter

Bolagets intakter bestar av hyresintdkter fran uthyriingsverksamhet av kommirsiella fastigheter.
Hyresintakterna redovisas'i den period som hyresgasten nyttjar lokalen: [FRS 15, och dirmed RFR2, kraver att en.
uppdelning mellan lokalhyra och seryice girs. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgésten inte paverka
valet av leverant6r, frékvens ellér ha annan paverkan pa utférandet. Rolaget har heddmt att den service sém.
tilihandahalls till hyresgdsterna r en integrerad del av hyran och all erséttning tedovisas darmed som-hyra;

‘Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasipgavtal, Hyresintakter inklusive tilléga. fran

furvaItnmgsfastlgheterna aviseras kvartals- eller ménadsvis i férskott och redovisas linjirt som en intakt |
resultatfdkningen 6ver kontraktperiodens langd, Limnadeé hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyreskontraktets l1optid.

For fastighetshandel géller, saval for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
résultatavriknas nér det bedéms som sannhglikt att de ekonomiska férdelarna. kommer att tillgodoraknas, mlket
oftast arvid till- respektive frantrddesdagen.
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Personal

Boldget har varken upderinneyarande rakenskapsar eller foregaende rakenskapsér haft nagra anstdllda och har
ej hieller utbetalt ndgra 16ner eller andra ersdttningar, varfor personalkostnader saknas.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom dé
underliggande transaktion rddovisas direkt mot kommandit/hiandelsbolag varvid tillhdrande skatteeffekt
redavisas | Kommandit/handelsbolag. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhalias avseende aktuellt &r.
Hit hor aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten-skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt | temparira skillnader mellan
redovisade och skattemissiga virden pa tiligdngar och skulder. Beloppen beréknas baserade pa hur de
temporira skillnaderna farvantas bli utjdmnade.och med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som &r
béslutade eller aviserade per balansdagen. Temporara skillnader beaktas ej i skillnader hanforiga till andelar i
dotter- och intressefGretag soni.inte férvantas blj beskattade Inom en 6verskadlig framtid.

Upps’k]i.ntna skattefordringar avseende avdragsgilia témpordra skilinader och underskottsavdrag redovisas endast
i den man det ar sannaolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas iriklusive uppskjuten skatt,

Koncernbldrag och aktiesigartiliskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alterriativregeln vilket innebiir att kohcernbidrag som erbdlis eller [mnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktledgartiliskott fors direkt mot kommandit/handelsbolag hos mottagaren
och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, | den man nedskrivning e erfordras, Erhidlina aktiesgartillSkott
redovisas som en Gkning avfritt kommandit/handelsbolag.

Materiella anlaggningstiligdngar

Matetiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrakningen nédr det pd basis av tiligdnglig
inforrmation dr sannalikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknigpad med innehavet tilifaller bo)aget

och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlithigt satt.

Tillkommande vigifter laggs till anskaffningsvardet till den del tiligangens prestanda forbattras 1 farhillande till
den niva som géllde da den ursprungligen ariskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som en
kostnad | den period de Uppkomimer.,
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4 Avskrivningsprinciper f6r materiella anldggningstillgangar
L ale
35’1 Avskrivpingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffringsvarden minskat med beraknhat restvarde.
c% Avskrivningsker linjart over tillgangens berdknade nyttjandéperiod.
?% Byggnader 50 &r
Hyresgéstanpassningar Kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 5 ar

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintikter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastighéter som
kopts in uteslutande for att séljas inom en snar framtid éller for att foradlas fore fﬁrsﬁl]nihge_n klassificeras som
fastigheter som innehas for fﬁrsﬁlj’nirjg

Ne’dskriuningar.

Redovisade varden {or bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finnis indikation péa
nedskrivringsbehov. Qm sadan indikation finns, beraknas tillgangens gtervinningsvirde som det hogsta av
nyttfandevardet och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinnihgsvirdet understiger det
redovisade virdet, En nedskiivnihg aterférs endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte
verstiger det redovisade virde som tillgdngen skulle Haft-om- nedskrivning inte skett.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till det belopp som forvantas inflyta efter avdrag for.osikra fordringar som bedomts,
individuellt. Hyresfordringars férvantade 16ptid ar kort, varfor virdet redovisats til| nominelit belopp utan
tiskontering. Réservering av osakra hyresfordringar redovisas i rérelsens (ntakter.

Fordringatr

Fordringar Ar radnvisade till:anskaffningsyérden minskat nied eventuellnedskrivhing.

Likvida medel

Bolaget har inga tillgﬁng]iga banktillgodohavanden da bolagel finansieras genom cashpool via koncernkopplat
konta.

Avsidttningar

En avsattning redovisas i balansriakningen har bola’g‘ét‘ har en b"efintli'g legal ellerinformell forpliktelse S0 en
folid av en intraffad hdndelse oclh det dr lruligt alt et difldde av ekanomiska resurser kommer.att lcrévas for att
regléra forpliktelsen samt én tillforlitlig uppskattiing av-beloppeét kan goras: Dar effekten av nar i tiden betalning
sker &r visentlig, beraknas avsattningar genom diskontering av det forvafitade framtida kassaflodet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengais tidsvarde och, om det@r
tillampligt, de risker som &r forknippade med skulden: Avsittningar omprévas vid varje bokslutstillfalle.
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Skulder
Skulder &r redpvisade till nominelit belopp varmed utbetalning beraknas ske..

Leverantorsskulder

i

Leverantarsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantérsskulder har kort firvintad
|6ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument.

En finansiell tiligang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
frfaller eller bolaget p& annat sitt forlovar kontrollen ver dem. Finansiella skuldertas bort fran
balansrakningen nar férpliktelsen i avtalen fullgdrs ellér pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument.som redovisas | balansrékningen inkluderar bland tillgingarria likvida mede), aktier och
andelar, kundfordringar och ovriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och Bvriga skulder.

Finansiella inistrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde, Finansiella tillgangar redovisas minskat for
eventuell f6rlustreserv. Bedomningen for eventuella foriustreserver gors individuellt for vasentliga finansiella
fordringar.

En finanstell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta belappen samf att det foreligger aysikt att reglera posterna med ett
pettobelopp eller att samitidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid opprattande av kassafiodesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar eridast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nat 3 Kritiska bedémningar och uppskattaingar

Att uppratta de finansiella rapporterna | aplighet med RER 2 kriver att styrelsen och faretagsledningen gor
beddrmningar och uppskattningar samt gér antagahden som paverkar tillimpningen av redovisningsprincipérna
och de redovisade beloppen av tillgdngar, skulder, intékter och kostnader, Uppskattningarna och-antagandena
ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvinds sedan for att beddma redovisade varden pa
filleingar och skulder som Inte:annars framgar tydligt frén andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika frin dessa
uppskattningar och beddmningar. |

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden ge en bétydaride paverkan
pd kancernens resultat pch finansiella stillning och ha en paverkan pé bolagets nedskfivningsprovning..
Varderingen kraver beddmning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststéllelse av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Foratt avspegla den osdkerhet som finns i gjarda antaganden och
beddmningar anges vanligtvis vid fastighetsvirdering ett osikerhetsintervall om +/-5-10 procent. |nformation
o detta-safit de antaganden och beddmrningar som har giorts framigar av Not 13 Forvaltninpsfastigheter.
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Not 4 Nettoomsattning per verksamhetsgren och geografisk marknad
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Not 5 Avtalade framtida hyresintdkter

Nettoomsédttnifg per.vérksamhetsgren - 2023 2022
Hande//retail o 16939 16 381
Summa 16 939 16381
Nettoomsattning per geografisk marknad i{)g3 2022
NykGping i6 939 16381
Summa 16 939 16 381

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser

uthyrning av lokaler och bostader. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsagningsbara.

operationella leasingavtal forfalier till betalning enligt nedan.

wp—— - 2022-12:31
Avtalade hyresintakter inom ett ar 12 346 11.840
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 30 688 20 108
~ Avtalade hyresintakter.senare an fem.ar o - s
Stimma 43 034 31 948
Not 6 Fastighétskostnader. . | |
o - 2023 2022
Drift- och underhéallskostriadeér 5.317 5773
_ Fastighetsskatt -1 046 -1 046
Summa -6 363 -6 819
Not 7 Avskrivhingar
e o 2023 2022
Avskrivningar byggnader -4 649 -4 347
Avskrivhingar inventarier, verktyg och installationer ~ 24
Summa - 649 -4 371
Not 8 Riinteintidkter och liknande resultatposter |
_ _ 2023 2022
Ranteintdkter, koncernforetag - -
Ranhteintakter, ovriga - - 18. ]
Summa 18 1
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Not B Rintekostnader och liknandé resultatposter
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Rintekostnader, koncernfdrétag
Rantekostnader, dvriga
__Ovrige finansiella kostnader

Suiima

Not 10 Bokslutsdispositioner

N8 e e P8 AL i W P ST P 2 oot His

Avskrivningar utbver plan
- avseeride fnventarier, verktyg och instailationer:
Erhidlina koncernbidrag

[3mnade koncernbidrag

Summa

Not 11 Skatt pd arets resultat

2023

~1 516

Aktuiell-skatt
- sKatt pa drets resultat

Uppiskjuten skatt
- avseende tempordr skilinad mellan redovisat och

- Skattemndssigt varde pa byggnader

Summa

Not 12 Avstimning av éffektiv skatt:

Resultat fére skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och e
bokforda intékter

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter och e
hokférda kostnader

‘Skatteeffekt temporara skillnader pa fastigheter

Skatt hanforlig till skattereduktion hventarier

Redovisad effektiv skatt

1516

2023

2023

Procent Belopp

20,6%
2,4%

'*2 ;D%
0,0%

12,2%

245
-50

si6.15.17)

2022
-1 530

-1 532

2022

25
870

895

2022

43

694

Procent
20,6%

1,1%

U,Q%

-0,6%
-1,3%

19,8%

-651

2022

Belopp

3294
-679

35

20
43

-651
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Not 13 Forvaltningsfastigheter

. . _— 2023-12-31 2022-12-31,

l'n‘géen’dejfanskaffﬁing'svﬁ*rde 204494 195 849
Overfort fran pagaende nyanlagghingar | - ] ~ §645.
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 204 494 204 494
Ingaende abskrivningar-enligt plan -66 150 -61 803
Arats avskrivningar-enligt plan -4 649 4,347
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -70 799 | -66 150
Utgaende redovisat virde 133 695 136 344

Verkligt varde for fastighetérna uppgar till 202 000 tkr (192 000). Varderingen har genomférts ay extérna
oberoende varderingsman och vid vardebeddmningen tillimpas normalt en avkastningsbaserad metod som
bygger pa analyser av framtida kassaflGden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras med en
ortsprismetod genom avstamningar mot genoimforda transaktioner av likartade objekt.

Det forekommer inga begransningar.i rattén att salja nagon av forvaltningsfastigheterna efler att disponera
hyresintakterna och ersatining vid avytiring.

Not 14 inventarier, verktyg och installationer

_ 20231231 2022-12-31
[ngdende anskaffningsvarde- N 125
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 125 125
Ingéende avskrivningarenligt plan 125 -101
Arets avskrivningar enligt plan ; 24
Utgaende apkumuleraﬂe avskrivningar enligt |:ila_r'1 =125 <125.
Utgdende redovisat vérde 0 0
Not 15 Pagaende nyanldgeningar
L 2023-12-3% 2022-12-31
Redovisat varde vid arets borjan - 4196
AKtiveringar - -8 645
Investeringar - 4 449.
Utgaende redovisat virde ) 0
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Not 16 Kundfordringar 4
o 2023-12-31 2022-12:31
Rundfardiingar brutto 227 196
Avsattring far osdkra kundfordringar ~198 -174
Utgdende redavisat virde 29 22
Avsittning for osiikra kundfordringar L o
Avsattning vid gtets borjan ~174 -
Konstaterade férluster 81 -
_ Arets reservering . 105 -174
Avsittning vid Aréts slut -198 ~174
Aldersfisrdelade kundfordringar |
Ej forfallna kundfordringar 14 22
Forfalina 31 90 dagar - 15 .
Summa & nedskrivna kundfordringar 29 22
Forfallna och nedskrivna kundfordringar L “ 198 174
Surmma kundfordringar 227 196
Baolaget har redovisat forluster pa -105 tkr (-174) for nedskrivning av kundfordringar,
Not 17 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-3} -~ | skattefordran. skatteskuld Netto
__ Fastigheter | ‘ | - 569 _ 569
Netta uppskjaten skatteskuld 0 9569 969
Uppskjuten LUppskjuten
2022-12-31 skattefordran  skatteskuld _Netto
Fastigheter ) | ) . 939 939
Netto uppskjuten skatteskuld 0 939 939
Not 18 Forandring av uppskjiten skatt i temporéra skillnader och underskottsavdrag
Belopp vid Redovisat bver Belopp vid
2023 ' arets ingang resultatrikningen arets ufgang
Fastigheter 939 <30 i -969
Summa 439 -30 -969
Belopp vid Redovisat ver Belopp vid
2022 arets ingang resultatrakningen arets utgang
Fastigheter _ , -245 _-B94 939
Summa 245 694 -939
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Not 19 Langtristiga skulder
L 2023-12-31 2022-12-31
Skuldef som forfaller till betalning mellan.ett-ochifem ar efter
balansdagen: | | | 86 000 86 000
___Skulder som forfaller till betalnjng senare.&n fem ar efter balansdagen - -
Surmma. 86 000 ‘86 000
Not 20 Likvida medel
. 2023-12-31 2022-12-31
Filjande delkomponenter ingar i likvida medel:

Koncernkanto hos moderféretag 16-826 7324
Summa 16826 7 324~
Not 21 Stillda sdkerheter

] 2023:12-31 2022-12-31
Stdllda sdkerheter till férman fér koncernbolag:

Fastighetsinteckning 86 000 86 000

Summa stillda sikerheter till firman fér koncernbolag 86000 86 D{':ID’
Summa stillda sikerheter 86 000 86 000

Not 22 Finansiella instrument

e hir sy

AR

Tt

Fér bolagets finansiélla instrument féreligger det inte nagra vasentliga skilinadér mellan redovisade varden och
verkliga varden varfor ingen sérskild upplysning om verkligt varde lédmnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga.

Korta Iﬁptider

Nat 23 Transaktioner med nérstiende

oy

Av total férsiljning och inkdp matt i kronor.avser 0% (0) ay forsaljningen och 15% (13) av inkdpen andra foretag

inom hela den koncern som bolaget tillhor,

Not 24 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hindelser har skett efter vikenskapsarets slut.
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Revisionsherattelse

Till bolagsstémman'i Stadsrum Fastigheter Nykoping-AB,-org.nr 556698-3093

Rapport om arsredovisningen

Uttaianden

Vi har utfort en revision. av &rsredovisningen for Stadsrum
Fastigheter Nykaping AB fdr, ar 2023-01-01 - 2023-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen Upj:'rd[ldlb | anlig~

het met %rsredowsmngslagen och'ger en | alla vasentliga avse-

enden rattvisande bild.av Stadsrum Fastighiater Nykoplng ABs.
finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av-déss.

finansiella resultat och kassafloden for -&ret enligk

......

arsredov]snmgsiagen F brvaltnmgsberattelsen ar foreplig med
arsredovisningens Byriga delar.

VI tillstyrker darfor att bolagsst&mman faststiller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionén enligt International Standards on

Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart angvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Stadsrum Fastigheter
Nykdpmg AB enligt.god revisorssed | Sverige och har i Gvrigt
fuflgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vlanser att de revisionsbevis vi har inh&mtat-&r tilirdckliga.och
dndamélsentiga som grund for vara uttalandén.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansyar

Det drstyrelsen och verkstéllande direktéren somhar ansvaret
fir att Ersred:}visnmgan upprittas och att den ger-en ratts
visande bild enligt 8rsredovisningslager. Styrelsen och
verkstdllande dlrektoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedbmer dr nudvand;g for att uppratta en ‘&rsredovis-

ning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstaq.

Vid-uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen och

irerl-:st'éillande direktdren {6r beddmningen av bblage’ts far-
maga -att. fortsdtte verksamhéten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om torhallanden som kan paverka formagan att

forisdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet or fortsatt drift titlsmpas dock inte

om stvrelsen ach verkstéllande direktéren avser att likvidera

holaget, upphéra med vérksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att Uppna en rimlig grad ay sdkerhet om att ars-

redovisningen som. helhet inte mnehaller nagra vésenthga felr

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
‘m:sstag. och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
vara lttalanden. Rinlig sdkerhet &r en hdig grad av sékerhet,

-men-dr ingen garanti f6r att en revision som utfdrs enliot ISA

och god révisionssed i Sverige alltid kommeér att upptacka en
Vasentllcj felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter Kan
uppsta pa grund av oegeéntligheter eller misstag och @nses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans: r:mhqen kan. fUr-
véntas péverku de ekonomiska beslut som anvardare fattar
‘med grund § rsredovispingen,

e lnﬂnii’lli’.! Yoariiepan] Tea koAb ars

Som del av en revislon enligt 1SA anvénder Vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
helg revisionen. Dessutom:

» [dentifierar. och bedémer vi riskerna ftir vasantlrga felaktig-
heter 4 %rsredwlsningen, vare $ig dessa bercr pa oegent-
\igheter eller fiisstag, utformar och utfor granpskningsat-
odrder bland annat utifran dessa riskeér och inhdmtar revi-
sionspevis som ar hllrackhqa och dndamalsenliga for att
utgdra en grund {or vara uttalanden. Risken for att inte
_upptétka en vasentlig felaktighet ¢ fﬁJJd aw aegentltg*
heter dr.hdgre &n for en vasent)ig felaktighet som berar p3
misstag, eftersom oegentligheter kan'innefatta agerande |
maskopl;. férfalskning, avsiktliga Ltelamnancen, felakfig
information eller asidosdttande av intern kontroll,

= skaffar vi oss gd forstaalse av den del av bolagets inleina

kontroll som har betydelse for var revision far-atd utforma
ar anskmﬂgsﬁlgarder som ar lamiplga med hﬁnsvn till-om-
standigheterna, men {nte for att Uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolién.

« otvdrderar vi lamplighieten | de redovisniogsprinciper som

aihvands och, rimligheten | styrélsens «och verkstdllande
direktorens Uppskattnmgar | Fedpvisningen och tillhérande
upplysainaar.

= frar-vi en slutsats om lémpligheten i att styrelser och
verkstillande' direktérens anvéander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av-arsredovisningen: Vidrar
ocksa en slutsats, med grund i de .Inhdmtade
revisionshevisen, om det finns  nagon vasenthg
osakerhetsfdktor som avser sddana héndelser eller
forhéllanden som kan leda tiil betydandé tvivel om holagets
formaga att fortsitls verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att def finns en vésentlig osékerhetsfakior,. maste vi I
rewqmﬂsberattelsen fssfa  uppméacksamheten  ps
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eJler, om sddana upplysningar .&r
otillréckluga, modifiera uttaianﬂet o Srsredwisnfngem
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis sofi inhdmtas
fram tHl datumet far cevisionsberdttelSen.: . Dock kan
framtida hindelser gller forhallanden géra att ett bolag
jnte ldngre Kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi dan Overgripande presentationen;.strukturen.
och ‘innehaliet | érsrednwsnmgan, dérlbland. Upplys:
ningarna, och .om arsredﬂwsmngen aterger de vndar-
llggande transaktianerna och hdndelserna pa ett sstt som
ger en.réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen. o bBlang: ahnal -revisionens

planerade omfattmng och inriktning samt tidpunkten 767 den.

Vi mﬁste ocksa informera om betydelsefulla iakttageiser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

;22,124)‘ .
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Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfatthingar

Liftalandeén

Uttver var revision av arsredovisningen har vidven utfiirt en
revision ay styrelsens och varkstallande direktéren forvaltning
av Stadsrum Fastigheter Nykbping AB fbr ar 2023-01-01 -

2023-12-31 samt av firslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forust,

Vi Lillstyrker att Zﬁ'rssta‘mman disponerar vinsten enligt
férsiaget | forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens

lodambter och verkstédllande direkt6ren answvarsfribet f{or
rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har ubi6rt revisionen enligt god revisionssed 1 Syerjge, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr Gberoends 1 forhallande till Stadsrum Fastigheter
Nykbping AB enligt god revisorssed | Sverlge och har | vrigt
fullgjort vart yrkesetisha ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
indamalsenliga som grund f5r vara uttalanden,

Styreisens och verkstillande direktbrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forstaget till disposi-
tloner betraffande bolagets vinst aller fériust, Vid farslag it
utdelning innefattar detfa bland annat én bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de-krav som balagets
verksanthetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar t6r bolagets organisation och1btvaltningen
av bolagets angeldgénheter, Datta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och atf
tiflse att bolagets organisation.dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagels ekonorriska angeldgenhieter
| vrigt kontrolleras pd ett betryggande sdtt, Den verkstéilande
direktdren ska skila den |bpande forvaltningen enligt styrel-
sens riktiinjer och anvistiingar och bland annat vidta de &tgér-
der som dr niddvdndiga for att bolagets bokfiiring ska full-ntras
| §verensstamimelse med lag och for att medelsitrvalt-ningen
ska skotas pa ett betryggande sstt.

Revisorns ansvar

Vart ma! betraffande revisionen av fryaltningen, och ddrmed
vart uttalande smansvarsfrifet, ac att idhdmta revisionsbievis
fdr att med enrimlig.grad av sdkerhet kunna bedima om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdrer | nagot visent-
ligt avseende:

« [dretagit n3gon Btgérd eller gjort sig skyldig till ridgon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

+ pa ndgot annat -sétt handlat ) strid med aktigbolagsiagen,
arsredovistingsiagen éller bolagsordningen.

Vart mal betfaffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av bolagets vinst &ller férlust, och ddrmed vart gttalande om
tetta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om {orslaget
dr freriligt med aktiebglagsiagen.
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Rimlig sdkerhet d@r en-hiig grad ay sdkerhet, meningen garanti
t6r att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att uppltédcka atgérder eller forsummelser som
kan foranfeda ersattningsskyldigliet mot bolaget, eller att it
flrslag till dispasitioner av bolagets vinst eller Tériust Inte 8r
forentiot med aktieholagslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionefit
skeptisk instdining under nela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forsiaget tiif dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig frdmst p& revisionen av riken-
skapernd. Vilka tillkommande granskningsdtgdrder som utfors
baseras ph var professionella bedémning med utadngspunkt |
risk och vésentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk
riingen pa sadana atgsirder, omraden dch fSchdllanden som &r
vasentliga {81 verksamheten och ddr avsteg och tivertradelser
skulfe ha sdrskild betydelse for bplagets situation. VI gér
igenom och priivar Tattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra farhalianden som #r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens ftirslag till dispositionér betrdffande bolagets
vinst eller fhriust har v granskat styrelsens motiverade
ytirande samt eit urval av undertagen for detta ar att kunna
heddma om férslaget dr férenligt med aktiebolagslagean.
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