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Aredalens Lagenheter AB 1(12)
556736-6959

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor. Belopp inom parentes avser féregaende ér.

Agarforhallanden

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till TLBV Hospitality AB, org nr 556653-2783, med sate |
Stockholm. TLBV Hospitality AB ar i sin tur dotterforetag till T Ljungberg BV, org nr 82671826, med
sate | Amsterdam.

Verksamheten

Foretaget &ger och forvaltar fastigheterna Are Hamre 1:258 och Are Totten 1:246 i Are kommun.
Fastigheterna uthyrs huvudsakligen for bostadsandamal, men det finns dven lokaler i bestandet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Investeringar
Investeringar i byggnader och mark har gjorts med 534 140 kr (0).

Investeringar avser inre lagenhetsrenoveringar, byggnader utvandigt, upprustning av den yttre miljon
samt fastighetsinstallationer.

Flerarsjamforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 20257246 19487984 19168492 18799829 18 362 989
Rorelseresultat 331 141 888 049 1 335 821 3 276 995 6 310 345
Balansomslutning 153 850 966 158 897 114 158 579 003 161 381 324 162 453 523
Soliditet, % 12,7 13,1 12,6 11,6 12,4

Definitioner av nyckeltal, se tillaggsupplysningar.

Eget kapital
Balanserat Arets Summa

Aktiekapital resultat resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 19 865 840 894 350 20 860 190
Resultatdisposition enligt
beslut pa arsstamma 894 350 -894 350
Arets resultat o - -1323903  -1323 903
Belopp vid arets utgang 100 000 20 760 190 -1 323903 19 536 287

Villkorade aktieagartillskott med aterbetalningsskyldighet endast ur uppkomna vinstmedel uppgar till
29 900 000 kr (29 900 000).
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Aredalens Lagenheter AB
556736-6959

Resultatdis:position

Till arsstammans forfogande star:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att i ny rakning overfores

2(12)

20 760 190
-1 323 903

19 436 287

19 436 287

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhorande tillaggsupplysningar.
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Aredalens Lagenheter AB 3(12)
RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
- B N ~ 2023-12-31  2022-12-31
Hyresintakter 2 20 257 246 10 487 984
Ovriga rorelseintakter 31498 66 874
Summa nettoomsattning och ovriga rorelseintakter 20 288 744 19 554 858
Rorelsens kostnader
Verksamhetskostnader -13 783 240 -12 203 671
Ovriga externa kostnader 3,4 -1 369 516 -1 479 766
Av- och nedskrivningar samt aterforingar av
materiella och immateriella anlaggningstillgangar -4 804 847 -4 983 372
Summa rorelsens kostnader -19 957 603 -18 666 809
Rorelseresultat 331141 888 049
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 121 342
Ranteintakter fran koncernforetag 179 538 24 583
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -1 325 394 -1 335 340
Rantekostnader {ill koncernforetag _ =325000  -345000
Summa resultat fran finansiell poster -1 462 735 -1 655 415
Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar
som ar anlaggningstillgangar __-340000 -324 551
Resultat efter finansiella poster -1 471 594 -1 091 917
Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag ) - 1799 598
Summa bokslutsdispositioner - 1799 598
Resultat fére skatt 1 471 594 707 681
Skatt pa arets resultat 6 147 691 186 668
Arets resultat 1 323 903 894 350




Aredalens Ligenheter AB 4(12)
556736-6959

BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2023-12-31

i TS o ST T K

2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,9 137 525 641 141 796 348
Pagaende nyanlaggningar /7,9 1714975 111 801

139240 616 141 908 149

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langiristiga vardepappersinnehav 7 644 560 7 511 345
Uppskjuten skattefordran 10 B 784 838 637 147
Summa finansiella anlaggningstillgangar 8 429 398 8 148 492
Summa anlaggningstiligangar 14? 670 012 150 056 6:?

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar [ 732 -
Fordringar koncernkonto moderbolag 5 734 247 8 345 174
Ovriga fordringar 207 546 214 725
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 190732 235 588
6 140 257 8 795 487
Kassa och bank 40 695 44 986
Summa omsattningstillgangar 6180 952 8 840 473
SUMMA TILLGANGAR 153 850 966 158 897 114
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Aredalens Lagenheter AB 5(12)
556736-6959

BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

sSumma eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
|.everantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skulder till intresseforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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100 000

100 000

20 760 190
-1 323 903

19 436 287

19 536 287

15 500 000
115 991

15 615 991

115 512 500
741 695

473 215
157 557
1813 721

118 698 688

153 850 966

100 000

100 000

19 865 840
894 350

20 760 190

20 860 190

115 512 500
17 000 000
115 991

132 628 491

1200 000
1486 968
861 059

95 852
1764 554

5408 433

158 897 114




Aredalens Lagenheter AB 6(12)
556736-6959

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Allmant om verksamheten

Aredalens Légenheter AB med org nr 556736-6959 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte |
Stockholm. Foretagets verksamhet omfattar att Aga och forvalta fast egendom.

Moderforetag i den storsta koncernen som Aredalens Lagenheter AB &r dotterforetag till och som
upprattar koncernredovisning ar T Ljungberg BV, org nr 82671826 med sate i Amsterdam.
Moderforetag i den minsta koncernen som Aredalens Lagenheter AB ar dotterféretag fill och som
upprattar koncernredovisning ar TLBV Hospitality AB, org nr 556653-2783, med sate i Stockholm. Det
utlandska moderforetagets koncernredovisning kan erhallas fran T Ljungberg BV i Amsterdam.

Not 1 Redovishingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarde om inget annat anges nedan.

Viktiga uppskattningar och bedomningar

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjias mot

framtida skattepliktiga overskott. Inga uppskjutna skattefordringar har redovisats hanforliga till
underskott da det inte har bedomts kunna nyttjas de narmsta aren.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset aven
utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

FFor byggnader har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig.
Byggnader har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

AVsKrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrakningen.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

Transaktion 09222115557517609522
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Aredalens Lagenheter AB 7(12)
556736-6959

Byggnader

Stomme 50-100 ar
Fasad 40-50 ar
Tak 40 ar
Stammar -
Installationer 10-40 ar
Inre ytskikt 5-30 ar
Markanlaggning 30-40 ar

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pa att
forvantad forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskatthingen vid foregaende balansdag.
Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar
Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde

Om atervinningsvardet for en tillgang faststalls till ett Iagre varde an det redovisade vardet, skrivs det
redovisade vardet pa tillgangen ned till atervinningsvardet. En nedskrivning kostnadsfors omedelbart |
resultatrakningen.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal ar ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som forknippas
med agandet av en tillgang i allt vasentligt dverférs fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga
leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas enligt
reglerna for operationell leasing.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Skatter inklusive uppskjuten skatt

skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell och uppskjuten skatt
redovisas som kostnad eller intakt i resultatrakningen, utom nar skatten ar hanfoérlig till transaktioner
som redovisats direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran
det redovisade resultatet i resultatrakningen da det har justerats fér ej skattepliktiga intdkter och ej
avdragsgilla kostnader samt for intakter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla i andra
perioder. Aktuell skatteskuld beraknas enligt de skattesatser som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berakning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporara skilinader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporara skillnader i den omfattning det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Obeskattade reserver
redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omprovas varje balansdag och reduceras till den
del det inte langre ar sannolikt att tillrackliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgangliga for att
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur féretaget, per balansdagen, forvantar sig att atervinna
det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vardet for motsvarande

skuld. Uppskjuten skatt beraknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fore
balansdagen.

Transaktion 09222115557517609522
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Aredalens Lagenheter AB 8(12)
556736-6959

Koncernbidrag och aktiesgartillskott

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrakningen. Mottaget
aktieagartillskott redovisas direkt i eget kapital.

Gl

N

551 Intaktsredovisning

E;;i Hyresintakterna periodiseras i enlighet med hyresavtal varvid endast den del av intdkten som avser

i aktuell period redovisas. Detta innebar att forskottshyror redovisas som foérutbetalda hyresintakter.

™ Ersattningar i samband med uppsagning av hyresavtal i fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser

) kvarstar gentemot hyresgasten. Hyresrabatter periodiseras linjart dver hyreskontraktets 16ptid.
Verksamhetskostnader

Med verksamhetskostnader avses inkop av varor och tjianster som ar direkt kopplade f{ill
nettoomsattningen.

Verksamhetskostnaderna avser huvudsakligen direkta fastighetskostnader.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstallda. Inga Ioner eller andra ersattningar har utbetalats.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

o - ———  Transaktion 09222115557517609522
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Aredalens Lagenheter AB
556736-6959

Not 2 Hyres- och leasingavtal

9(12)

Foretaget ar leasegivare genom operationella leasingavtal avseende lokaler. Summan av arets
variabla avgifter som ingar i rakenskapsarets resultat uppgar till 2 540 548 kr (2 311 278). Framtida
minileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal forfaller enligt foljande:

2023
Lokaler
Forfallotidpunkt:
Inom ett ar 2 683 343
Senare an ett ar men inom fem ar 5 088 937
Senare an fem ar 335 557
sSumma 8 107 837
Bostader och dess kontrakt I0per tillsvidare och ingar ej i ovan upplysning.
Not 3 Inkop och forsaljning inom koncernen

2023
Forsaljning -
Inkop 2%
Not 4 Ersattning till revisorerna

2023
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 64 998

64 998

2022

2 535 911
3 097 843

5 633 754

2022

2%

2022

29 906

59 906

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar

granskning av arsredovisningen och bokforingen, styrelsens forvaltning samt arvode for

revisionsradgivning som lamnats i samband med revisionsuppdraget.

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023
Rantekostnader till kreditinstitut -1 325 394
Summa | -1 325 394
Not 6 Skatt pa arets resultat

2023
Redovisat resultat fore skatt -1 471 594
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 303 148
Skatteeffekt av e] skattepliktiga intakter 1673
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -165
Skatteeffekt av ej avdragsgilla rantor -92 598
Skatteeffekt Intresseforetag -70 040
Utnyttjiande av tidigare ej aktiverade underskott 0673
Redovisad skattekostnad 147 691
Effektiv skatt (%) 10

Signerat JL, ON, OS5, [B =
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-66 858
414 362

186 668
26




Aredalens Lagenheter AB 10(12)
556736-6959

Foljande komponenter ingar i skattekosinaden
Uppskjuten skatt 147691 186 668

Redovisad skattekostnad 147 691 186 668

Bolaget har 169 367 kr i e] aktiverade underskotisavdrag, vilka inte har beddmts kunna nyttjas de
narmsta aren, varfor dessa inte har redovisats som uppskjuten skattefordran i balansrakningen.

Not 7 Pagaende nyanlaggningar
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 111 801 101 451
Inkop 2 137 314 111 801
Utrangering av pagaende nyanlagging - -101 451
Omklassificering till forvaltningsfastigheter -534 140 -
Utgaende redovisat varde 1714 975 111 801

Pagaende nyanlaggningar avser pagaende arbeten pa forvaltningsfastigheter 1 714 975 kr (111 801).

Not 8 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 192 514 311 192 514 311
Omklassificeringar fran pagaende nyanlaggningar 534 140 N -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 193 048 451 192 514 311
Ingaende avskrivningar -50 717 963 -45 734 591
Arets avskrivningar -4 804 847 -4 983 372
Utgaende ackumulerade avskrivningar -55 522810  -50 717 963
Utgaende redovisat varde 137 525 641 141 796 348
Bokfért varde byggnader 137525641 141796 348

137 525 641 141 796 348

- —  Transaktion 09222115557517609522
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Aredalens Ligenheter AB 11(12)
556736-6959

Not 9 Forvaltningsfastigheter - Jamforelse redovisat varde mot verkligt varde
2023-12-31 2022-12-31

Forvaltningsfastigheter redovisat varde
Redovisat varde byggnader och mark 137 525 641 141 796 348
Redovisat varde pagaende nyanlaggning 1714975 111 801

139 240 616 141 908 149

Forvaltningsfastigheter verkligt varde 261 000 000 272 000 000

261 000 000 272 000 000

Vardering till verkligt varde har gjorts externt med obelanad kassaflodesmodell.

Antaganden har baserats pa befintlig kontrakissituation tillsammans med beddmningar vad avser

hyresvilikor for framtida uthyrning av idag vakant area samt hyresvillkor vid forlangning av befintliga
kontrakt. Drift- och underhallskostnader har baserats pa historik, for de fastigheter dar tillracklig
historik finns, och bedomningar vad avser ovriga fastigheter.

Kalkylrantan och direktavkastningskravet har baserats pa information om relevanta transaktioner
genomforda | marknaden samt pa egna bedomningar utgaende fran den aktuella fastighetens

uthyrningssituation samt generella marknadsrorelser. Kalkylrdntan har satts till 6,98-7,16% (4,5-4,7)
och direktavkastningskravet till 4,88-5,04% (4,3-4,8).

Not 10 Uppskjuten skattefordran
2023-12-31 2022-12-31

Temporéara skillnader pa anlaggningstillgangar _ 784 838 637 147

784 838 637 147

{

Not 11 Eget kapital

Antal aktier uppgar till 100 000 st med kvotvarde 1.

Villkorade aktieagartillskott med aterbetalningsskyldighet endast ur uppkomna vinstmedel uppgar {ill
29 900 000 kr (29 900 000). |

Not 12 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Amortering inom 2 till 5 ar 15615 991 132 628 491
Amortering efter 5 ar _ . -

15615991 132 628 491

Not 13 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 125 250 000 125 250 000

Eventualforpliktelser Inga Inga

Foretaget har stallda sakerheter | form av fastighetsinteckningar for skulder till kreditinstitut.
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Aredalens Liagenheter AB 12(12)
556736-6959

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

(1) Forutbetalda hyresintakter 1 383 803 1 303 581
Erﬁ Ovriga upplupna kostnader 429919 460 974
‘.I'; 1813 722 1764 555
;

& Not 15 Vésentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut

(™ Bolaget har en kortfristig skuld till kreditinstitut om 115 512 500 kr som forfaller september 2024. Lanet

kommer att omforhandlas med banken | samband med forfall och var bedémning &r att

forutsattningarna for refinansiering ar mycket goda. Om likvidproblem trots allt skulle uppsta finns
mojlighet till finansiering internt | koncernen via aktieagartillskott alternativ lan.

Stockholm, det datum som framgar av elekironisk underskrift

Johan Ljungberg Olof Nord Olov Stadig
Ordforande Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats Stockholm, det datum som framgar av elektronisk underskrift

Ernst & Young AB

|da Brandt
Auktoriserad revisor
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjdnst for att kontrollera ¢

| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt oct

oberoende av Scrive. For er

okumentets integritet automatiskt
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Building a botter
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Aredalens Ligenheter AB, org.nr 556736-6959

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Aredalens
Lagenheter AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Aredalens Ligenheter ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Aredalens Ldgenheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesefiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet @r en hodg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska bestut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

s |dentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar
revisionsbevis som dr tillréckliga och andamalsenliga for
att utgéra en grund {or vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar hégre an fér en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsherattelsen fdsta uppmarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

e Uutvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sadtt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Aredalens Ligenheter AB
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i foGrvaltningsberditelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Aredalens Lagenheter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedtm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hdansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
ikviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretaqgit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f&r-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdaffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dédr avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande
om styrelsens fdorslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férsiaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

ida Brandt
Auktoriserad revisor
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