Arsredovisning

for
Dalafors Fastigheter AB

556279-3298

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pé &rsstimma 2024-06-07.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Gunnar Fors, Styrelseledamot
2024-06-11
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Dalafors Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for

rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Bolaget dger och forvaltar 2 fastigheter Lararen 9 och Léararen 10 i Stockholms innerstad.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)
Forandringar i eget kapital
Belopp vid érets ingang

Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Utdelning

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging

2023
8256
5288

51162
64
35

Aktie-
kapital
100 000

100 000

2022

7433
4165
54 786

Reserv-
fond
20 000

20 000

62
86

2021
7110
2 466
53159

Balanserat
resultat

26 023 343

-5 400 000
3117 678

23 741 021

61
77

2020
6 769
3724
53283
60

136

Arets
resultat

3117 678

-3 117 678
3408 496
3 408 496

Totalt

29 261 021

-5400 000
0

3 408 496
27269 517
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 23 741 021

arets vinst 3408 496
27 149 517

disponeras sé att

till aktiedigare utdelas 5400 000

i ny rékning dverfores 21749 517
27 149 517

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ér att vinstutdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 8256 103 7432519
Ovriga rorelseintikter 275 142 244 950
Summa rorelseintiikter 8 531 245 7 677 469
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -2 539 826 -2 164 603
Ovriga externa kostnader -453 101 -562 984
Personalkostnader 2 -357 885 -330 537
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar -264 876 -260 340
Summa rorelsekostnader -3 615 688 -3 318 464
Rorelseresultat 4 915 557 4 359 005
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella anldggningstillgdngar 1 020 864 443 057
Rénteintakter 13 696 1367
Réntekostnader -662 370 -638 904
Summa finansiella poster 372 190 -194 480
Resultat efter finansiella poster 5287 747 4 164 525
Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag 578 000 568 400
Foréndring av periodiseringsfonder -1 242 430 =799 302
Summa bokslutsdispositioner -664 430 -230 902
Resultat fore skatt 4623 317 3933 623
Skatter
Skatt pé arets resultat -1 214 821 -815 945

Arets resultat 3408 496 3117678
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlidggningstillgidngar

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

w

AN

2023-12-31

16 807 511
15 652
16 823 163

26 725 551
422 251
6028 616
33176 418

49 999 581

13 756
68 134
81 890

1 080 819
1 080 819

1162 709

51162 290

409

2022-12-31

17 061 275
26 764
17 088 039

26 725 551
280 592
8936 509
35 942 652

53 030 691

317
61 780
62 097

1 956 929
1956 929

2019 026

55049 717
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

100 000
20 000
120 000

23741 021
3408 496
27 149 517

27269 517

7513 789
7 513 789

89
9075 000
4 058 000
13 133 000

220 000
532 684
513372
1351 090
628 838
3245 984

51162 290

5(9)

2022-12-31

100 000
20 000
120 000

26 023 343
3117 678
29 141 021

29 261 021

6271 359
6 271 359

9295 000
4 233 000
13 528 000

220 000
101 828
113 726
4318116
1 235 667
5989 337

55049 717
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6 (9)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Not Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstéllda

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

50 ar

2023-12-31

11 000 000
11 000 000

2023

2023-12-31

22238319
22 238 319

-5 177 047
-253 765
-5430 812

16 807 507

2023-12-31
33340
33340
-6 576

-11 112
-17 688

15 652

2022-12-31

11 000 000
11 000 000

2022

2022-12-31

22238319
22 238 319

-4 923 282
-253 765
-5 177 047

17 061 272

2022-12-31
0

33 340
33340

-6 576
-6 576

26 764
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Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvérden
Ink6p och forsdljning
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dn 5 ar

2023-12-31

26 725 551
26 725 551

26 725 551

2023-12-31
280 592
141 659
422 251

422 251

2023-12-31
8936 508
-2 907 892
6 028 616

6 028 616

2023-12-31

7975 000
7975 000

7(9)

2022-12-31

26 725 551
26 725 551

26 725 551

2022-12-31
202 673
77919

280 592

280 592

2022-12-31
7 482 291
1454217
8936 508

8936 508

2022-12-31

& 195 000
8195000
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Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 9 295 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9075 000 9295 000
9075 000 9295 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 220 000 220 000

220 000 220 000
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Danderyd 2024-06-06

Monica Fors Engquist Carina Fors
Monica Fors Engquist Carina Fors
Verkstéllande direktor

Gunnar Fors

Gunnar Fors

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-06-07

Jonas Olsson
Jonas Olsson
Godkénd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Dalafors Fastigheter AB, org.nr 556279-3298

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Dalafors Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Dalafors Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande
till Dalafors Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Dalafors Fastigheter AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till Dalafors Fastigheter AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstéillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokfdring ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
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Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Stockholm
2024-06-07

Jonas Olsson

Jonas Olsson
Godkand revisor
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