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Heimstaden Skelleftea Holding AB

Org.nr. 559242-8436

Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden Skelleftea Holding AB.
intygar hdrmed, dels att denna kopia av drsredovisningen dverensstédmmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 30 juni 2023.

Stamman besldt tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposifion.
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Heimstaden Skelleftea Holding AB
Org.nr. 559242-8436

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten
Bolaget har sitt siite i Malmd och bedriver fastighetsforvaltning genom &dgande 1 dotterbolag.

Flerarsjamforelse

2022 2021 2020
Nettoomsitining 0 0 19 000
Resultat efter finansiella poster -1 000 -51 422 -63 156
Balansomslutning 34 279 331 34 233 340 116 294
Agarforhillanden

Bolaget ir dotterbolag till Heimstaden Satelliten AB, org nr 559163-3457, med séte i Malmd, Heimstaden
Satelliten AB ingéar i en koncern didr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med siite 1 Malm®,
upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr
556670-0455 med site i Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r 1 sin tur dotterbolag till
Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte i Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1
en koncern diir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, 4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar
koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via

post@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Den forindrade makromiljon under 2022 med 6kade réntor, hég inflation och héga energikostnader har varit en
utmanade miljo for alla bostadférvaltare.

Gillande energikostnaderna har Heimstaden i Sverige lyckats sénka sin méngd kopta energi med 6,3% vilket
delvis motverkat de h6ga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom héllbarhet &r fortsatt bland

vara mest prioriterade omraden.

Vi ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter &r fortsatt véldigt god. Likvil spiller utvecklingen frin
de finansiella marknaderna Gver dven pa bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare ar
forsiktiga medan man vintar pa bekrifielse avseende formégan att kunna 6verfora inflationen till hyrorna f6r att
kompensera for de tkade finansieringskostnaderna. Heimstaden #r med en diversifierad forfallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument vél positionerade for att mota de skarpare villkoren pa finansmarknaden.

Trots radande oséikerhet forvéntar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet
var rdntorna kommer att ldgga sig.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksambhet utsatt for en mingd olika risker. Bolagets beddmda risker &r huvudsakligen

relaterade till nedanstaende:

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan
erhallas pa for bolaget of6rmanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering 16per ut och ska
aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstriivar en
ldngsiktig kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken &r det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda

finansieringskillor.

Ranterisk

Rintekostnader ir en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att foréindringar i marknadsréintor
paverkar uppliningskostnaden. Réintekostnaderna paverkas framst av nivan pa aktuella marknadsrintor och
bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs f6r bindningstider.

[[j‘/ ByPCF71_n-SyBw57Tun ]
S22 avis




Heimstaden Skelleftea Holding AB
Org.nr, 559242-8436

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den rintebindning och
riantesiikringsgrad som efterstrivas anviinds primért rintederivat. Rdntederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad

AB.

Bolagets forvintade framtida utveckling

Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med oftrindrad inrikining.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:
balanserat resultat
arets resultat

Styrelsen foreslar att:
1 ny rédkning Overfores

Betridffande bolagets resultat och stél.

45 991

45 991

45 991

resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilldiggsupplysningar,

45 991

ning i dvrigt hinvisas till efterfoljande
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Heimstaden Skelleftea Holding AB
Org.nr. 559242-8436

Resultatrikning

Rorelsens intikter m.m.
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport éver totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

-1 000

2021-01-01
2021-12-31

6 250

-50 770

-1 000

-44 520

343 634
-350 536

-1 000

46 991

45 991

-6 902

-51 422

~51 422

45 991

45 991

-51 422

-51 422

45 991
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Heimstaden Skelleftea Holding AB
Org.nr. 559242-8436

Balansrikning

Tillgangar
Anligeningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernftretag
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfGretag

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2022-12-31

1 140 000
33105169

2021-12-31

1 140 000
33 058 178

34 245 169

34 245 169

34 162

34 162

34 279 331
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34 198 178

35 162
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Heimstaden Skelleftea Holding AB
Org.nr. 559242-8436

Balansriakning 2022-12-31
Not

Eget kapital, avsidttningar och skulder

2021-12-31

30 000

50 000

51 422
-51 422

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000
50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 0

Arets resultat 45 991
45 991

Summa eget kapital 95 991

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 10 34 183 340

Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder 34 279 331
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Heimstaden Skelleftea Holding AB
Org.nr. 559242-8436

Rapport over forindring av eget kapital

Balanserat Totalf eget

Aktiekapital resultat kapital

Fget kapital 2020-12-31 30 600 22 424 72 424

Erhallna aktiedgartillskott 28 998 28 998

Arets resultat -51 422 -31 422

Eget kapital 2021-12-31 50 000 0 50 000

Arets resultat 45 991 45 991

Kget kapital 2022-12-31 50 000 45 991 95 991
Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pa 500 A-aktier med en rdst per aktie och ett

kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Skelleftea Holding AB
Org.nr. 559242-8436

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen rédnta mm

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Limnade aktiedgartillskott

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Fordandring av langfristiga fordringar

Fordndring fordringar/skulder till koncernftretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
2022-12-31

-1 600
0
0

2021-01-01
2021-12-31

-44 520
343 634
~350 536

-1 000

-51 422

13 125
-9 780

-1 000

-48 077

-1 090 000

1 000

-1 090 GO0

28 998
9 780
1 056 367

1 000

1 095 145

-42 932
42 932

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med

IAS 7 Rapport 6ver kassatléden.
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Heimstaden Skelleftea Holding AB
Org.nr. 559242-8436

Redovisningsprinciper och noter
Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiin information
Heimstaden Skellefiea Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom &dgande i
dotterbolag. Bolaget ir ett aktiebolag registrerat i Sverige och med siite 1 Malmd. Adressen till huvudkontoret &r

Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malms.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site 1 Malmo.

Grunder fior redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet {or finansiell rapportering. RFR
2 innebir att bolaget vid upprittandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och
uttalanden sé langt detta dr mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan

redovisning och beskattning,

Arsredovisningen har upprittats utifrn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r
virderade till sina historiska anskaffningsviirden. Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna

har tillimpats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstéllda enligt drsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgdngar prévas fortlopande. Om en sddan prévning indikerar att det
redovisade virdet Gverstiger tillgdngens atervinningsvérde, vilket dr det h6gsta av nettoforséljningsvéirdet och
nyttjandevirdet, sker nedskrivning till atervinningsvérdet. Nyttjandevérdet méts som forvéntat framtida diskonterat
kassaflGde. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period vardenedgangen pavisas. I de fall en
tidigare gjord nedskrivning ej léngre 4r motiverad aterfors denna till sitt nettovérde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fail en tidigare gjord
nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker aterforingen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att préva eventuellt nedskrivnings- eller aterfGringsbehov, stdms vid varje arsskifte varje fastighets bokftrda
virde av mot en intern vérderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre virdefordndringar sker prévning

kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser réinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hinfor sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingar dven i denna post och betalningsstrémmar for rintederivatavialen
kostnadsfors 1 den period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan

aktiveras som virdeh6jande fastighetsinvestering.

Inkomsiskatter
Periodens skattekostnad/skatteintédkt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1
resultatrikningen forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande

skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran géllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat for
perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frén arets redovisade resultat genom att det har justerats for e;j
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingar &ven justering av aktuell skatt hénftrlig till tidigare

perioder.
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Heimstaden Skelleftea Holding AB
Org.nr. 559242-8436

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och fOrvéntas gilla nér
uppskjuten skatt realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pé temporéra skilinader enligt
balansrikningsmetoden mellan en tillgings eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde. Temporira
skillnader uppstar bland annat till f6ljd av att bolaget gor stérre skatteméssiga dn rikenskapsenliga avskrivningar
avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hénfor sig till skattepliktiga temporéra skillnader och som
ska betalas i1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hénfor sig till
avdragsgilla temporira skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag, Virdering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som &r
beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade
virde och deras skatteméssiga vérde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansridkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra
skillnader 1 den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott.

Finansiella instrument

Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte
tillimpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nér bolaget blir part i ett avtal. En finansiell
tillgang tas bort fran balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem.
En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen fullgors eller pa annat sitt utslédcks. En finansiell
tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansridkningen endast nir det
foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga
fordringar, lanefordringar, leverantorsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till
betalning inom 12 méanader efter balansdagen.

g E

gsvirde efter

Bolagets rintebérande 14n 16per med tre manaders rdntebindning och upptas till upplupet anskaf
forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta vérde och verkligt virde bedoms vara oviisentligt.

Kortfristiga skulder utgors av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsviirde.

Leverantorsskulder redovisas nir faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete ddr motparten har fullgjort sin

prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna €]
betalda réintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
mdinader fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingar i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Heimstaden
Bostad AB eftersom Heimstaden Bostad AB 4r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingar i strukturen redovisar
da sina behallningar eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till
Heimstaden Bostad AB.
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Heimstaden Skelleftea Holding AB
Org.nr. 559242-8436

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
langfristiga da det inte finns nagon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Laneutgifter
Bolaget tillampar undantaget 1 RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsfor laneutgifter 1 den
period de hdnfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan l&mnad utdelning redovisas som en

minskning av fritt eget kapital efier detta att arsstimman fattat beslut om utdelning,.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 8kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av
fritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebir att erhallna och 1dmnade koncernbidrag redovisas
som bokslutsdisposition.

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hindelse, det &r
sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krdvas for att reglera forplikiclsen och beloppen kan uppskattas pa
ett tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osdker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krédvs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen, Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvérde &r vésentligt.

Kassaflidesanalys
Kassatlodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflédespéverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafléden.

Transaktioner med ndrstaende
Bolaget ér finansierat via lan fran koncernforetag. Lanebelopp och rintekostnader framgéar i not under rubrikerna
skulder till koncernféretag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedimningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att
foretagsledningen och styrelsen gor en del vésentliga antaganden och bedémningar som péverkar redovisade
tillgdngar, skulder, intikter och kostnader samt ¢vriga upplysningar. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga utifran radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran gjorda bedbmningar om andra antaganden gérs eller andra forutsdttningar foreligger, De omraden dér
fram{0r allt gbrs uppskattningar och bedomningar &r viirdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for
forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar
och underhall.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska
klimat. Osiikerheten i den globala ekonomin har ¢kat. Kriget har bland annat lett till hogre priser for varor, el och
brénsle, dvs en stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsréntor. Den f6rsimrade réntemiljon
paverkar bolagets finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa vérdet av bolagets fastighetsinnehav.
Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader 6kar genom hdgre basréntor och potentiellt hégre marginaler.
Utvecklingen har ocksd paverkat likviditeten och tillgéingligheten pa kreditmarknaden.

[r'_?/ ByPCF71_n-SyBw571un
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Heimstaden Skelleftea Holding AB
Org.nr. 559242-8436

Finanstell riskhantering

Bolaget utsétts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
 Rénterisk, dvs risken att marknadsréintan f6réndras pa of6rdelaktigt siitt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras l16pande pa styrelseméten. De dvergripande malen i
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

» Sikerstilla koncernens kapitalfrsdrjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden
eller hos starka motparter i bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vil spridd Gver tiden

» Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd &ver tiden

Utifran senaste balansdags laneportf6lj beréiknas en 6kning av marknadsréntan med 1%-enhet innebéra en
kostnadsokning om 0 Tkr.

Nya och beslutade dndringar ay redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fidn IFRS Interpretations Committee beddms tor
ndrvarande inte piverka bolagets redovisning i vdsentlig omfattning, Férandringar 1 svenska regelverk under 2022
har inte heller haft ndgon visentlig paverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkénda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
tridder i kraft 2023 beddms f6r ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stéllning 1 vésentlig
omfattning. Samma sak géller dven svenska regelverk.

Noter till resultatrikningen

Not2 Inkop och firsidljning inom koncernen

Koncernintern forséljning eller koncerninterna inkdp har inte férekommit.

Not3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft nagon personal anstélld under aret. Inga 16ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Styrelse
Nagon ersittning till styrelsen har inte utgatt, Antalet styrelseledamdter har under aret uppgatt till 2 (2),
varav 1 (0) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not4 Riinteintikter och liknande resultatposter 2022 2021
Rénteintikter fran koncernftretag 0 343 634
0 343 634
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Heimstaden Skelleftea Holding AB
Org.nrx. 559242-8436

Not5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fill koncernforetag

Not 6 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:
Utnyttjat rinteavdrag fran tidigare ar
Forandring av skatteméssigt underskott

Noter till balansrikningen

Not7 Andelar i koncernforetag

Foretag
Organisationsnummer Siite

Heimstaden Storfageln AB
559246-1163 Malmé

Ingiende anskaffningsvirde
Arets inkop

Arets forsiljningar
Limnade tillskott

Utgaende anskaffningsvirde

Not8 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade fordringar

2022

2021

-350 536

2022

-

-350 536

2021

-

45 991
-9 474

1 591
7 884

-51 422,
10 593

~-10 593

Antal/Kap.
andel %
500

100%

2022-12-31

Redovisat
virde

1 140 000

2021-12-31

Redovisat
virde

1 140 000

1140 000

1 140 000
0
0
0

1140 000

50 000

0

0

1 090 000

1 140 000

2022-12-31

33 058 178
46 991
0

1 140 000

2021-12-31

0
33 058 178
0

33 105 169
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Heimstaden Skelleftea Holding AB
Org.nr. 559242-8436

Not 9

Not 10

Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgangar och skulder #r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,
dvriga finansiella fordringar, leverantdrsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat viirde bed6ms

inte avvika fran verkligt virde da diskonterr

Finansiella tillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernftretag

Finansiella skulder
Skulder till koncerniGretag

Skulder till koncernforetag

Ingaende 1an
Nya lan
Amorteringar

Ovriga noter

Not 11

Not 12

Not 13

Stiallda sikerheter

Pantsatta aktier 1 dotterbolag

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser

Varay till f6rman for koncer

foretag

Koncernforhallande

ngseffekten inte dr visentlig.

2022-12-31

1 140 000
33 139 331

2021-12-31

1 140 000
33 093 340

34 2779 331

34 183 340

34 233 340

34 183 340

34 183 340

2022-12-31

34 183 340
0
0

34 183 340

2021-12-31

0

34 183 340
0

34 183 340

2022-12-31

2022-12-31

34 183 340

2021-12-31

2021-12-31

Bolaget idr dotterbolag till Heimstaden Satelliten AB, org nr 559163-3457, med séte 1 Malmd. Heimstaden

Satelliten AB ingir i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med siite i
Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern ddr Heimstaden AB
(publ), org nr 556670-0455 med séte 1 Malmo, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB é&r 1 sin tur
dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte i Norge som uppréttar koncernredovisning,
Fredensborg AS ingér i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, &r moderbolag.
Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen 16r

Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Bolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte nigon koncernredovisning.
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Heimstaden Skelleftea Holding AB
Org.nr. 559242-8436

Not 14 Viscntliga hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Not 15 Firslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:
balanserat resultat
arets resultat

Styrelsen foreslar att:
i ny rakning 6verfores

45 991

45 991

45 991

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Maria Petersson
Ordfbrande

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

(Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Tobias Grénvall
Styrelseledamot

45 991
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Heimstaden Skelleftea Holding

Org.nr. 559242-8436

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Heimstaden Skell-
efted Holding AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Heimstaden Skellefted Holding ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
och kassafldde for @ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrak-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA] och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhéllande till Heimstaden Skellefted Holding AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tiliraekliga och
dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av érsredovisningen for rdkenskapsaret 2021-01-01 -
2021-12-31 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisions-
berdttelse daterad 31 maj 2022 med omodifierade uttalanden i
Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprét-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer
ar noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av darsredovisningen ansvarar styrelsen fér be-
ddmningen av bolagets formaga att fortsadtta verksamheten, Den
upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra n&-
got av detta.

AB

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
|dmna en revisionsberattelse som innehdaller vara uttalanden. Rim-
lig stkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &ar ingen garanti f6r
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas pdverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
frén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som dr tillréckliga
och dndamdlsenliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter &r hdgre &n fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som ar lédmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhSrande upplysningar.

» drarvi en slutsats om ladmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nGgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana hdndelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsditta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmdarksamheten pd upplysning-
arna i rsredovisningen om den vasentliga os@kerhetsfaktorn eller,
om sAdana upplysningar dr ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhdllanden géra att ett bolag inte [Gngre
kan fortsaitta verksamheten.
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» utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrellen
som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utver var revision av drsredovisningen har vi Gven utfért en revis-
ion av styrelsens férvaltning for Heimstaden Skellefted Holding AB
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bola-
gets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rakenskapsdaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende 1 férhdllande till Heimstaden Skelleftead Holding AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och hari &vrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fér-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att

Malmo den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Grant Thomton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

bolagets organisation &r utformad sd att bokféringen, medelsfor-
valtningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kon-
trolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betré&ffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

 féretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, @r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder elier férsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte dir férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvdn-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst p& revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgtrder som utférs baseras pd var professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pda sadana atgdrder, omrdaden och for-
hallanden som &r vasentliga f6r verksamheten och ddr avsteg och
dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om
férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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