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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseordférande 1 Spaden Fastighets AB, intygar dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalet, dels att resultat- och balansrikningen har
faststallts pd arsstimma 2023-04-19. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm 2023-2¢ - /5~

Atmmi Mattsson, Styrelseordforande
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Spaden Fastighets AB
Org.nr 556225-1230

Styrelsen for Spaden Fastighets AB avger féljande arsredovisning och koncernredovisning for

rékenskapsaret 2022.

1(18)

Arsredovisni ngen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar fastigheterna Vingraen 30 och Islandet 2 pa Drottninggatan i Stockholm.
Fastigheterna innehaller saval bostédder, butiker som kontor.

Foretaget har sitt sate | Stockholm.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga handelser under rakenskapsaret.
Agarférhallanden

Spaden Fastighets AB (556225-1230) ar ett dotterbolag och &gs till 25% av Svenska Elektrikerférbundet
(802000-7392) och till 75% av Bantorget Egendom AB (556953-0040).

Bantorget Egedom AB har sitt sate i Stockholm och &gs i sin tur av Bantorget Férvaltning AB (556057-7388)
med séte i Stockholm.

Bantorget Férvaltning AB ‘dgs i sin tur av Landsorganisationen | Sverge (802001-8769) med séate | Stockholm.
Koncernredovisning upprattas dven i Landsorganisationen i Sverige.

Bolaget dger 100% av Fastighetsbolaget Neargniv AB (559131-0825)

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen ' 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 17 854 17 972 18 559 17 896 16 268
Resuitat efter finansiella poster 6 790 8723 9 954 6 886 7 927
Balansomslutning 112 959 111 348 118 863 113 219 116 061
Soliditet (%) 87,3 88,3 88,6 84,2 80,7

Moderbolaget 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 13 225 13 128 13 776 13 493 11 807
Resultat efter finansiella poster 6729 6 616 6 101 6 700 5465
.B'_a*la:n-é'ah‘isI.ut'n_irng' 108 264 107 330 108 758 « 106 939 107 738

Soliditet (%) 93,6 83,8 90,4 89 4 85,3
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Spaden Fastighets AB
Org.nr 556225-1230

Forandring av eget kapital

Koncernen

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
arsstaimman:
Utdelning

Arets resultat

Aktiekapital

129 800

Reservfond

20 000

Balanserat.
resultat

01 528 182

6 689 179
-5 000 000

6 689 179

-6 689 179

2 (18)

Totalt
98 367 261
0

-5 000 000
5192 923

Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid drets ingéng
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Utdelning

Arets resultat

129 900

Aktiekapital

129 900

20 000

Reserviond

20 000

Balanserat.
resultat

84 450 389

8 755 701
-5 000 000

Arets resultat

8 755 701

-8 755 701

98 560 184

Totalt
93 355 990
0

-5 000 000
6 834 213

| Belopp vid arets -u’tg ang

129 900

20 000

88 206 090

6 834 213

95 150 203

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

88 206 093
6 834 213

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
Till aktieagare utdelas (FORSLAG, enl tidigare ér)
| ny rakning dverfores

5000 000
90 040 306
95 040 306

Koncernens och moderbolagets resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrékningar samt kassaflédesanalyser med noter.
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Spaden Fastighets AB
Org.nr 556225-1230

Koncernens Not
Resultatrakning

Nettoomséttning 2

-2022-12-31

17 854 016

3(18)

2021-01-01
-2021-12-31

17 972 129

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
_immateriella anlaggningstillgangar 34

17 854 016

-7 640 840
-661 960

-2 850 806

17 972 129

-5633 732
-758 279

2 864 755

11153606

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga vérdepapper och fordringar som &r
anlaggningstillgangar __
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

6 700 410

30 728
58 928

77

8 715 363

29 392
49
21784

Rantekostnader och liknande resultatposter

89 579

7 657

‘Resuitat efter finansiella poster

6 789 989

8723020

Resultat fore skatt

‘Skatt pa arets resultat _ - 5

6789989

-1 597 066

8723 020

2033 842

Arets resultat

Electronicalty signad # 8ahkoisest aflekirjoitelty / Elektroniskt signerats 7 Elektronisk siynert 1 Elektronisk underskrevet
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WV VIS IMASIGN.COTT



Spaden Fastighets AB
Org.nr 556225-1230

Koncernens Not
- Balansrakning

' TILLGANGAR
S Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer 4

materiella anlaggningstiligangar . 7

2022-12-31

95634 010
1105 348

970 479

2021"12-31

98 323 511
1 266 653

0

Finansiella anldaggningstillgangar
_Uppskjuten skattefordran . 6

97 709 837

768 055

99 590 164

956 028

768 055

556 028

‘Summa a.n'l.‘a'f;.gg;n*ingﬁsﬂt’i'lfl-gé:n-gaff' E
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

326 146

117 191

0

100 146 192

242 435
463 914
68

78 206

_Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

444 564

14 036 490

784 627

10 417 630

summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Eiectronically signed [ Sahiaisesti allekinonetiu / Elekironiskl signerats / Elektroniskisignert £ Elektronisk underskrevet
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14 481 054

112 958 946

11 202 257

111 348 449
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Spaden Fastighets AB 5 (18)
Org.nr 556225-1230

Koncernens Not 2022-12-31 2021-12-31
~ Balansriakning

iiiiiii

! EGET KAPITAL OCH SKULDER

aktiedgare
Aktiekapital 129 800 129 900
Reserver 20 000 20 000

Balanserad vinst eller fériust 93 217 361 91 528 182

Arets resultat _ . _ 5192921 6689179

Summa eget kapital 98 560 182 98 367 261

Avsittningar
Avsattningar for uppskjuten skatt _ 8 6498472 6920 385
6498 472 6 920 385

Langfristiga skulder
Ovriga skulder _ N —— 1416083 763 640
1416 083 763 640

Kortfristiga skulder
Férskott fran kunder U 1944 400

Leverantérsskulder 1267 896 443 615
Aktuella skatteskulder 1 067 984 1 865 324
Ovriga skulder 591 154 463 067
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3 557 174 580 757

6 484 208 5297 163

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 112958 945 111 348 449

Eloctronically signed /- Sahkoisesii ailekirjoieliu / Elektroniskt signerats / Blektronisk sighert / Elekironisk underskrevet f?h Visimnd SIQn
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Spaden Fastighets AB
Org.nr 556225-1230

Koncernens
Kassaflodesanalys

Resultat efter finansielia poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m
_Betald skatt

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2 940 385
2 564432

6 (18)

2021-01-01
-2021-12-31

8715 363
2872 412
2626901

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital
Férandring kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring leverantérsskulder

_Férandring av kortfristiga skulder

7076 362

-83 707

-40 145

824 281

1160 104

8 960 874

-63 336
108 035
31 876

410 858 |

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

_Investeringar i materiella anl@ggningstiligangar

- 8936 895

-970479

) 9448 307

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning

_Forandring kortfristiga placeringar

970 479

-5 000 000
652 443

5679 375
405 520

Kassaflode fran finansieri n;gfsve.rksam heten

-4 347 557

-5273 855

Aretskassaﬂode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bdrjan _

3618 859

10417 630

4174 452

6243 178

Likvida medel vid arets slut

hitps #signvising nel/sv/document-check/6d8182aa-372a-4030-a70d4-7I87e7ab8275

14 036 489

10 417 630
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Spaden Fastighets AB
Org.nr 556225-1230

Moderbolagets Not
Resultatrakning

Rorelsens intikter
elipamegining S 2

2022-01-01
-2022-12-31

13 225 391

7 (18)

2021-01-01
-2021-12-31

- 13127 787

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

13 225 391

5872032
527 277
-1 904 583

13127 787

-4 526 033
-494 480
-1 915 961

-8 303 892

.6 936 474

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernfdretag

Resultat fran ¢vriga vardepapper och fordringar som &r
antaggningstillgangar

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

s

30 728

33 365
10

6 191 313

416 139

29 392
0

64083

424 540

"Resultat efter finansiella poster

4 985 582

3870173

4.599 505

Bokslutsdispositioner B 9
Resultat fore skatt

Skatt pa &rets resultat , B B

8 855 755

-2 021 542

11 215 358

Arets resultat

Flectromeally signed 1 Sdhkdisesti altokinotettu 1 Elektroniskl signerats / Eleldronisk signert / Elekironisk underskravet
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Spaden Fastighets AB
Org.nr 556225-1230

Moderbolagets Not
Balansrakning
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer _

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
_materiella anlaggningstiligéngar L 7

2022-12-31

16 490 906

1 105 348

970 479

1 266 653

0 -

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 10
_Uppsijuten skattefordran B

18 566 733

78 385 086

753 441

19 500 657

78 395 086
543 975

P g

79148527

78 939 061

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

97 715 260

326 146
2 702 045

602

98 439 898

242 439
3911 203
0

37 873

Kassa och bank

4 698 324

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Electronicatly signed / Sahkaisest ailekinoitetiu / Elektroniskt signerats /. Eleklropisk signert / Elektronisk underskrevet
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Spaden Fastighets AB
Org.nr 556225-1230

Moderbolagets
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Reservfond

Not

2022-12-31

129 900

20 000

8(18)

129 900
20 000

Arets resultat

i

149 900

88 206 093
6834213

149900

8 755 704

95 040 306

93 206 094

Langfristiga skulder

“Summa eget kapital

Obeskattade reserver

11

05190 206

7767 631

358 120

93 355 994

8935 759

398 120

_Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

L everantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

358 120

1113 283
1511 538

168 717
2154423

358 120

309 935
1 865 324
651 851

1852 754

SUMMA EGET KAPITAL

OCH SKULDER

4 947 961

108 263 918

4679 864

107 328 737

% visma sign
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Spaden Fastighets AB
Org.nr 556225-1230

Moderbolagets Not
Kassaflédesanalys

Den i6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Erhalina utdelning

Erhéllen ranta och motsvarnade poster

Erlagd ranta och motsvarnade poster

Betald skatt =

2022-01-01
-2022-12-31

4921 499
1904 583
"

64 093
-10

_-2585046

10 (18)

2021-01-01
-2021-12-31

6 191 308
1 915 961
416 139
29 392
-20 989

B -2 494 914

Kassafléde fran den Iopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder
_Férandring av kortfristiga skulder

4305 119

-83 707
1 203 487
803 348
-181 465

6 036 897

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investermgari matenella anlaggnmgstillgangar

6 046 782

970479

"6 019 064

Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian
Utbetald utdelning

Erhallna (Iamnade) koncernbidrag

970 479

0
-5 000 000
2 702 045

-3 500 000

3 163 930

Kassaﬂode fran fmansmrlngsverksamheten

Arets kassaflode

lewda medei wd arets borjan

2778 348

4 698 324

3 617

4 694 708

Likvida medel vid arets slut

Electronically sighed / Sahkmsesti-allekinoifettu fElektroniskt signerats £ Elektronisk signert / Elektrontisk underskrevet.
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7 476 672

4 698 325
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Spaden Fastighets AB 11 (18)

Org.nr 556225-1230

Lia

"% Noter

'ﬂ

:;% Not 1 Redovisnings- och varderings pfriﬁ.n:c;.iﬁp.;e;r

= Arsredovisningen och koncernredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredwlsnmg och koncemredcmsnmg (K3). Redovisningsprinciperna &r oférandrade |
jamférelse med féregaende ar. Alla belopp redovisas i kr om inget annat anges.
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges.
Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp som forvéntas infiyta.
Ovnga tillgangar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.
Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. foretaget
redovisar darfor inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter.
Materieila anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade
avskrivningaroch eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért éver t:llgangarnas bedbmnda
nyttiandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.
Foljande nyttjande perioder tillampas:

Antal ar
Stomme/grund 75-100
Fasad 50
Tak 40
El 30
Ror 40
Fonster 30
Vent och styr 30
Hissar 30
Byggnadsinventarier 10-20
Leasing
Samtliga leasingavtal kostnadsférs linjart éver leasingperioden.
Inkomstskatter
Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.
Eleetronicaily & iL’;nm'! Foahkoisesti allekinoitettu / Elektroniskt 'ﬁ:;ignoratafri'e’ktr@hic;k bif]ﬂf,ﬂ Eiekironisk underskrevet

hitps:sign visina netfsvidocument-clicck/6d9io2aa-372a-4e30-a70d-7187a7a58276
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Spaden Fastighets AB 12 (18)
Org.nr 556225-1230

Uppskjuten skalt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till féljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt bal ansraknmgsmetoden Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for évriga skatteméassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettabelopp Uppskjuten skatt beraknas utlfran gallande skattesats pa balansdagen Eﬁekter av

-skatteferd_ran redlwsas som Ti nanslell anlaggnlng_s‘tsll_gan_g E)Ch u_p_pskjuten skatteskuld som avsattnmg;

Uppskjuten skatteford ran avseende underskottsavdrag eller andra framtlda skattemasmga avdrag

dve rs.kott,.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som ar hanfoérlig till ocbeskattade reserver.

Avsittningar _ _ o | __
A.V:*Séﬁ'n ingar redovisas ndr det finns en legal eller informell férplikteise till f6ljd av en tidigare handeise, dar
sannol'ikt' att ett

uta.r_b._e_ta.ts_ och mfort_s____ _ _ _ -
eller om féretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avséttningar
redovisas inte for utgiftersom hér samman med den framtida verksamheten.

En avséttning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som kravs fér att reglera forpliktelsen
pa balansdagen.
Avsattningar tas endast i ansprak fér de utgifter som avsattningen ursprungligen var avsedd for.

Avsattningar diskonteras tillsina nuvarden dér pengars tidsvérde &r vasentligt.

Kassalflédesanalys

Kassaflddesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Driftséverskottet justeras fér transaktioner
som inte medfér in- eller utbetalningar under aret, samt intakter och kostnader som hanférs till

investerings- och finansieringsverksamheten.
Koncernredovisning
Dotterféretag

lotterforetag ar foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50% av rostetalet eller
pa annat satt har ett bestimmande mﬂytande Bestdmmande inflytande innebar en ratt att utforma ett

foretags finansiella och operatwa straterier i syfte att erhélla ekonomiska fordelar. Redovisningen av

rorelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebér att férvarvsanalysen uppréttas per den tidpunkt da

forvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses férvérvaren och den

forvarvande enheten som en redovsningsenhet. TillBmpningen av enhetssynen innebdér vidare att alla
tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intakter och kostnader medraknas i sin helhet dven for

delagda dotterferetag

faststalls det verkhga varde med nagra undantag,, wd fervarvstsdpunken av forvarvade tdentiflerbara
tillgangar och 6vertagna skulder samt minioritsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt vérde vid
forvarstidpunkten. Fran och med forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det forvarvade

WWW.VISTIASIGNLCOm
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féretagets intékter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen
goodwill eller negativ goodwill.

SIS GRS RO svdaeiment-eheeliod9i92an-072a-de30-a704- 71876 7a58275

Moderféretaget _ N
Samma redovisnings- och varderingsprinciper tilldmpas | moderféretaget som i koncernen, férutom i de
fall som anges nedan.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av-cbeskattade reserver redovisas som bokslutsdisposition | resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Aktier och andelar i dotterféretag

Aktier och andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér eventuella

nedskrivningar. | ansakffningsvérdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt fGrvarvskostnader.
Eventuella kapitaltillskott laggs till anskaffningsvéardetnar de 1amnas. Utdelning fran dotterféretag

redovisas som intakt.

Obeskattade reserver |
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskulden som ar hanfériig till rerserverna.

Not 2 Leasingavtal - Operationell leasing leasegivare
Kfoncernen

2022 2021

Inom ett ar 19488 030 18 719 152

_Senare an ett & men inom fem ar L , 38 901 003 44 585 166

58 389 033 63 304 318

Leasmgavtal dar bolaget &r leasegivare avser hyra av lokaler.Jamférelsearets siffror har justerats da fel |
foregaende ars presentation har upptéckts. Jamférelsearets siffror avviker saledes mot féregaende ars

arsredovisning.

Moderbolaget _
Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, férfaller till betalning
enligt féljande:

2022 2021
Inom ett ar 13 992 986 14141 773

Senare &n ett & men inom fem ar | 29990 979 35 149 345
43 983 965 49 291 118

Leasmgavtal dar bolaget &r leasegivare avser hyra av lokaler.
Jamforelsedrets siffror har justerats da fel i foregaende ars presentation har upptéckts. Jamférelsearets

siffror avviker saledes mot féregaende ars arsredovisning.
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Not 3 Byggnader och mark
Koncernen
2022 2021
Ingaende anskafiingsvérden 120 202 998 120 202 697
_Omklassificeringar 0 301
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 120 202 998 120 202 998
Ingdende avskrivningar -21 879 485 -19 176 020
_Avrets avskrivningar -2 689 503 -2 703 465
Utgaende ackumulerade avskrivningar -24 568 988 -21 879 485
“Utgaende redovisat virde 95634010 98323513
Moderbolaget
2022 2021
Ingaende anskaffningsvarden 36 322 494 36 322 193
- Omklassificeringar - - 301
Utgaende ackumulerade anskaffmngsvarden 36 322 494 36 322 494
Ingdende avskrivningar -18 088 310 -16 333 638
Arets avskrivningar 1743278  -1754 671
Utgaende ackumulerade avskrivningar -19 831 588 -18 088 309
Utgaende redovisat virde 16 490 906 18 234 185
Koncernens fastigheter innehaller bade bostader och lokaler som innehas fér iangsiktig uthyming.
Koncernens fastigheter klassificieras darfor som férvaltningsfastigheter.
For upplysningséndamal gors arligen vardering for att bedéma koncernens fastigheters verkliga vérde.
Det verkliga vérdet utgérs av ett marknadsvérde baserat pa priser pa en aktiv marknad justerad, om sa
kravs, for eventtuella avvikelser avseende den aktuella tiligangens typ, lage och skick. Om sadan
information inte finns tillganlig, anvands alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa
mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflédesprognoser. Externa varderingar gors nar
forutséttningarna har foréndrats pa ett satt som kan antas véasentligt paverka fastighetens verkliga varde.
Koncernens fastigheter varderas i slutet av 2022 585 mkr +/- 10-15 tkr, av en oberoende varderingsman.
Varderingen beaktade dels nuvardet av uppskattade framtida kassafloden, dels nyligen genomférda
transaktioner mellan oberodende parter pa en marknad med vasenthgen samma forutsattmngar Vid
berdkningen av fastigheternas nuvéarde anvandes en kalkylperiod pa 5 ar respektive 10 &r och en
kalkylranta pa 4,55%, 4,85% och 5,35%.
Electromeally siyoed ! Sabkdsestrallekinoitetti # Blektroniskt signerats ¢ EM tronisk signert ! Elektronisk underskravet Q}VEsma Sign
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Kcncemen_

_Ingdende anskaffningsvarden

2022

2666399

15 (18)

2021

2 666 399

Utgaende ackumulerade anskaﬁmngsvarden

Ingaende avskrivningar

_Arets avskrivningar

2 666 399

-1 399 746

2 666 399

-161 305

-161 589

Utgaende ackumulerade avskrwnlngar

| -1 561 051

1 399 746

' Utgéeﬁ-de redovisat varde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvérden

1105 348

2022

g 653

2021

2 666 399

Utgaende ackumulerade anskaﬁnmgsvarden

lngaende avskrwnlngar

2 666 399

-1.399 746

2 666 399

' Utgaende ackumulerade avskrwnmgar

-1 561 051

-1 399 746

Utgaende redovisat virde

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt
roncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

_Foéréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

2022

-2 231 007

633 941

1 266 653

2021

-2 658 504
624 662

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Skatt hanfarlig till moderbolaget

Ovngt

Procent

20,60

" .1 597 066

2022

Belopp
6 789 986

-1 398 737
-832 270
633 941

Procent

20,60

-2 033842

2021

Belopp
8 732 021

1798 796

624 662

RedOWSad effektw skatt

-1 597 066

23,29

-2 033 842
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Moderbolaget

Aktuell skatt

Férandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

2022

-2 231 008
209 466 _

16 (18)

2021

-2 658 504
198 850

Totait redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter
Schablonintakt
Avskrivningar

Ovrigt

5021 542

Procent

20,60

2022

Belopp
8 855 755

=1 824 286
-174 086

19

-8 518
-209 466
194 795

Procent

20,60

2021

Belopp
11 215 355

-2 310 363
-196 586
85725

-9 825
-211 752
183 157

Redovisad effektiv skatt
Not 6 Uppskjuten skattefordran
Koncernen

2022

Uppskjuten skatt temporara skillnader

Bﬂ'}'jf | '_fﬂa'-df{e'_"l' och maf K

-2 021 542

Uppskjuten
skattefordran

768 055

Netto

768 055

2021

Uppskjuten skatt

_Byggnader och mark

768 055

Uppskjuten
skattefordran

Netto

556 028

Forandring av uppskjuten skatt

_Byggnader och mark

256 028

Belopp vid

556 028

256 028

Redovisas i
resultatrak.
212 027

2459 654

Belopp vid

768 055

556 028

Etectronically signeid . Sabpkomost altekir Jt:'l'{ie.tt_u PEteltraniskt o nerais./ Elekironisk sneri ! Elekironisk underskrevet
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212 027

768 055
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Moderbolaget
2022

Uppskjuten skatt temporara skillnader Uppskjuten Netto
Byggnaderochmark R 753441 753441
753 441 753 441

2021

Uppskjuten skatt uppskjuten Netto
skattefordran
Byggnader och mark _ ) 543 975 543 975

Fordndring av uppskjuten skatt byggnader
och mark | Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgang
. 543 975 209466 753441
byggnader och mark 543 975 209 466 753 441

Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningar
Koncernen o _ _
2022-12-31 2021-12-31

InkGp: 970 479 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 970 479 0

Utgaénde redgwsatvarde e e T o 5

Moderbolaget

Inkép

2022-12-31

970 479

2021-12-31

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 970 479

‘Utgaende redovisat vairde 970 479 0

Not 8 Avsittningar
Koncernen . .
2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuid
Uppskjuten skatteskuld 6498472 6920 386
6498 472 6 920 386

& visma sign
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Not 9 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Aterféring fran periodiseringsfond
Mottagna koncernbidrag

------

2022

1186 981
2702 045
-18 853

2021

1 269 521
3425 764
-95 780

3870173

"4 599 505

Not 10 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Dotterféretag/ Organisationsnr ~ Séte Kapitalandel Antal andelar
Fastighetsbolaget Neargniv AB  Stockholm 100% 50 000
559131-0825. .

2022-12-31 2021-12-31
78 395 086
78 395 086

78 395 086
78 395 086

Ingdende anskafiningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde 78 395 086 78 395 086
Not 11 Obeskattade reserver
Moderboliaget
' 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade 6veravskrivningar 684 980 666 127
Periodiseringsfond Rak.ar 2016 0 1186 981
Periodiseringsfond Rak.ar 2017 1351 930 1351930
Periodiseringsfond Rak.ar 2018 1350 000 1 350 000
Periodiseringsfond Rak.ar 2019 1 744 558 1 744 559
Periodiseringsfond Rak.ar 2020 2636162 2636 162
7 767 631 8 935 759

Stockholm den dag som framgér av den elektroniska signaturen

Anders Ivarsson
Styrelseledamot

Ammi Mattsson
Styrelseordférande

Helena Eriksson
Styrelseledamot

Pontus Bostrém

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Christine Wikstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Spaden Fastighets Akfiebolag, org.nr 666226-1230

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av-arsredovisningen och koncernredovisningen for Spaden Fastighets Aktiebolag for ar
2022.

Enligt var uppfattning har-arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finan3|ella stallnmg per den 31 december 2022 och av dessas fmansnella resultat och kassaflode

koncemredowsnmgens .wn.ga delar

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen sem har aﬂsvaret fGl' att arsredowsnlngen ach koncemredewsnmgen upprattas OCh att de.ger

bedﬁmer Ar nodvandlg fc:ar att uppratta en arsredowsmng ac:h koncernredowsnmg som inte mnehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar s‘tyrelsen for bedémningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sé& ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt

drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar aft uppna en rimlig grad av sakerhet om huruviaa arsredovisningen och koncernredovisningen

som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktlgheter vare sig dessa berar pa oegentllgheter eller misstag,
och att l1amnAa en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &ren hog grad av

sakerhet, men 8r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Svenge alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen och koncernredovisningen.

._n ytterhgare beskrrvnmg av vart ansvar f@r rewsmnen av arsredwismngen m:h koncemredowsnmgen ﬂrms pa

av revusmnsberattelsen
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Spaden Fastighets Aktiebolag for ar 2022 samt av férsiaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst elter forlust.
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-styrelsens iedamc}ter ansvars_,fnh.et far r_a_ke_nskapsa_ret
Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns-ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

de krav som bolagets och k@ncemens verksamhetsart emfattnmg och risker staller pé stcrleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stalining i dvrigt.

bland annat att fortlopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelstorvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i

avrigt kontrolleras pa ett betryggande satt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot

vas_en_tl_igt avseende:

mot balag et
» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om frslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atogarder eller férsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Enytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen,se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Christine Wikstrém
Auktoriserad revisor
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