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Faststallelseintyg
Undertecknad verkstillande direktor 1 Novier Real Estate AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-06-23. Arsstimman beslutade att

godkidnna styrelsens tOrslag till resultatdisposition.
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Novier Real Estate AB 2 (13)
Org.nr 559028-8642

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp |
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Styrelsen och VD for Novier Real Estate avger foljande arsredovising

Information om verksamheten |
Bolagets verksamhet bestar 1 att forvalta fast egendom samt 1dka darmed forenlig verksamhet. Bolagets

breda natverk, savil lokalt som nordiskt, resulterar 1 mer och béttre atfarer och tillfér ny kompetens och
kunskap till branschen. For internationella aktorer erbjuder bolaget en stark plattform for
fastighetsinvesteringar 1 Sverige.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Efterfragan pa forvaltningstjanster har varit mycket god under dret med hog aktivitet inom alla

tjansteomraden. Novier Real Estate har vuxit med savil nya uppdrag och fastigheter som inom befintliga
uppdrag, vilket lett till en fortsatt omséttningsokning. Vi har dven fortsatt att investera 1 och utveckla
tiAnsteerbjudandet inom framfor allt hallbarhet och digitalisering. Under 2024 har nettoomséattningen
okat fran 122 MSEK till 130 MSEK. Sammantaget resulterar aret 1 ett rorelseresultat om 6,3 MSEK.

Virldens bésta medarbetare har fortsatt att leverera professionalism och personlighet, de ar var viktigaste
tillgang.

Efter dryga 8 ar forvaltar Novier Real Estate vid utgangen av 2024 fastigheter om ca 3 000 000 kvm.
Bolaget dr en av de storre aktorerna pad marknaden. Bolaget har 1 slutet av aret ca 85 medarbetare med en
fordelning om 46% kvinnor, 54% mén. Fastighetsbestdndet bestar av alla typer av fastigheter.

Agarforhillanden
Novier Real Estate AB dgs till 100% av Novier AB (org. nr. 559337-6568).

Transaktion 09222115557549184786 Signerat HG, MBT, AE, KK, SK, EY
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Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och osidkerhetsfaktorer

3 (13)

Novier Real Estate kommer att vixa och utveckla sitt kunderbjudande inom hela sin kdarnverksamhet

fastighetsforvaltning och forvaltningsradgivning. Bolaget kommer fortsatt verka 1 hela landet med

kontor

i Stockholm, Goteborg och Malmd. Det osidkra konjukturldget ar nagot som skulle kunna paverka vara

rorliga itakter negativt.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 130 063 122 425 111 331 89 098
Rorelseresultat 6 296 9201 679 -507
Balansomslutning 62 779 65 209 56 489 46 826
Medeltal anstillda 74 71 55 47
Soliditet, %™ 12 235 9 32

*) Exklusive redovisningsmedel

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 1 000 000 1756 942 7 227 280
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rakning 227 280 -227 280
Utdelning -7 000 000
Arets resultat 1 923 947
Belopp vid arets utgang 1 000 000 1 984 222 1923 947

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 984 222
arets vinst 1 923 947
3908 169

disponeras sd att

1 ny rakning Overfores 3 908 169
3908 169

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med noter.

- Transaktion 09222115557549184786 Signerat HG, MBT, AE, KK, SK, EY

2020
77 585
-304
40 626
41

34

Totalt

9984 222

0

-7 000 000
1 923 947
4 908 169
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Novier Real Estate AB
Org.nr 559028-8642

Resultatriknin Not RS-0
. 5 -2024-12-31
Nettoomsittning 130 063 315
Ovriga rorelseintikter 6279 616
136 342 931
Rorelsens kostnader ‘
Ovriga rorelsekostnader -18 858 271
Ovriga externa kostnader 3 -32 694 406
Personalkostnader 4 -78 408 369
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstiligangar -86 334
-130 047 380
Rorelseresultat 6 295 551
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 333 086
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 067
332 019
Resultat efter finansiella poster 6 627 570
Bokslutsdispositioner -4 072 000
Resultat fore skatt 2555570
Skatt pa arets resultat 6 -631 623
Arets resultat 1923 947

Transaktion 09222115557549184786 Signerat HG, MBT, AE, KK, SK, EY
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2023-01-01
-2023-12-31

122 425 Q76
3 562 535
125 987 611

-16 133 364
-29 725 049
-70 846 376

-82 307

-116 787 096
9 200 515

:

-9

-6

9 200 509

0
9 200 509

-1 973 229
7227 280
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Balanserade utgifter for utveckling av affarssystem |, 7

Materiella anlidggningstillgangar
Inventarier S

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar och virdepapper 1 andra foretag 9

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Upparbetad men e fakturerad intakt 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10, 11

Kassa och bank

Kassa och bank
Redovisningsmedel klienter
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

—  Transaktion 09222115557549184786

Signerat HG, MBT, AE, KK, SK, EY ~ ———

2024-12-31

234 426
234 426

11650
11 650
246 076

14 371 213
11306 947
606 914
25 34

2 147 060
5 587 569
34 055 253

5 285 188
22914 431
62 254 872

62 500 948

5 (13)

2023-12-31

-

320 760
320 760

11 650
11 650
332 410

12 907 030
3 862 421
0

78 138

| 282 851
4574 196
27704 636

113818343 -
25353 296
64 876 275

65 208 685
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Redovisningsmedel klienter
Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Fakturerad men ej upparbetad intikt 12
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12, 13

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557549184786

Signerat HG, MBT, AE, KK, SK, EY

2024-12-31

1 000 000
1 000 000

1 984 222
[ 923 947
3908 169
4 908 169

4 683 263
22 914 432
4 534 159
0

10211333
6 649 945
8 599 447

57 592 779

62 500 948
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2023-12-31

1 000 000
1 000 000

1756 942
7227 280
8 984 222
9984 222

5004 273
25353 298
701 587
437 167

8 647 612
6 847 140
8233 386

S5 224 463

65 208 685
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflodet
Erlagd rinta

Betald skatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriandring av rorelsekapitalet
Forandring av rorelsefordringar

Forandring av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557549184786

Not

2024-01-01
-2024-12-31

6 295 551

36 334
332019
-1 675 704

S 038 200

-5 743 704

1 172 349
466 845

-7 000 000
-7 000 000

-6 533 155

11 818 343
S 285 188
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2023-01-01
-2023-12-31

9200 515

82 307
-6
-211 438

9071 328

-7 413 577

2 135 222
3792973

-161 526
-161 526

0
0

3 631 447

8 186 896
11 818 343

Signerat HG, MBT, AE, KK, SK, EY ——
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofdrandrade jamfort med foregaende ar.

Intakter
Bolagets huvudsakliga intakter bestar av avtalade periodiska forvaltningsarvoden och provisionsbaserade
intakter. Forvaltningsarvoden imntaktsfors 1 den period tjansterna avser medan prowsmner intiktsfors da

villkoren for prestationen dr uppfylida.

Leasingavgifter
Samtliga leasingavgifter redovisas som operationella leasingavtal dar leasingavgifterna kostnadsfors
linjart over leasingperioden.

Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersittningar

Kortfristiga ersidttningar utgodrs av 10ner, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro, sjukvard
och bonus. Kortfristiga ersittningar kostnadsfors da det finns en legal {orpliktelse att betala ut
ersittningen.

Ersattningar efter avslutad anstélining

Bolaget har enbart avgiftsbestimda pensionsplaner vilket innebér att foretaget betalar taststillda avgifter
till externa forsdkringsbolag. Utdver detta finns inga legala forpliktelser. Pensionsavsittningarna belastar
resultatet 1 takt med att de anstilldas pensionsberittigade tjanster utfors.

Ersét mngar vid uppsigning

Ersdttningar vid uppsigning utgar da bolaget beslutar att avsluta en anstillning fére den normala
tidpunkten for anstidllningens upphérande eller da en anstilld accepterar ett erbjudande om frivillig
avgang 1 utbyte mot sirskild ersidttning. Om erséttningen inte ger foretaget nagon framtida ekonomisk
fordel kostnadsfors den nér foretaget har en legal forpliktelse att lamna sddan ersdttning. Ersittningen
virderas till den bésta uppskattningen av den ersittning som skulle krdvas f0r att reglera forpliktelsen pa
balansdagen.

Inkomstskatter

Redovisad inkomstskatt omfattar savil aktuell som uppskjuten skatt. Aktuella skatter varderas ufifran de
skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna skatter varderas utifran de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisasi den utstrdckning det 4dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot dverskott vid framtida

beskattning.

All inkomstskatt redovisas 1 resultatrdkningen.

Transaktion 09222115557549184786

Signerat HG, MBT, AE, KK, SK, EY
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Immateriella anlaggningstillgangar
Initiala utgifter for uppsittning av affarssystem samt utgifter for programvaror som utvecklats for eller pa

ett omfattande sitt anpassats for bolagets rikning aktiveras som immateriell tillgang da de berdknas ha
ekonomiska fordelar som stricker sig langre dn ett ar. Ovriga utgitter tor programvaror kostnadstors.

Immateriella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade av- och
nedskrivningar. Avskrivningar gors linjart dver nyttjandetiden vilken bedoms vara fem ar. Nedskrivning
av dterstdende restvirde sker vid en fortida utrangering av aktiverade system.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar avser kontorsinventarier samt dator- och IT-installationer. I
anskaffningsvirdet ingar dven utgifter som direkt kan hdnforas till forvirvet av tillgangarna.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningskostnad minskat med avskrivningar.
Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart over tillgangens bedomda nyttjandeperiod vilken
beddoms vara fem ar. Vid faststédllande av avskrivningsbart belopp beaktas, 1 férekommande fall,
tillgangens restvérde.

Finansiella anldggningstillgingar
Bolaget virderar de finansiella tillgangarna utifran anskaffningsvarden. I det fall ett identifierbart

marknadsvirde understiger anskaftningsvirdet gors nedskrivning till marknadsvardet.

Redovisningsmedel
Bolaget forvaltar likvida medel for klienters rakning. Dessa medel ingér inte 1 bolagets
férmdgenhetsmassa och redovisas som tillgang respektive skuld 1 egna poster.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar kundfordringar, ovriga fordringar,
leverantdrsskulder och dvriga skulder. Samtliga finansiella instrument varderas utifran
anskaffningsvirde. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nir ritten att erhalla kassafléden
fran instrumentet har 1opt ut eller 6verforts och bolaget har dvertort 1 stort sett alla risker och forméaner
som dr forknippade med innehavet. Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nir forpliktelserna
har reglerats eller pa annat sitt upphort. Finansiella instrument 1 utldndsk valuta dr omraknade till
svenska kronor till balanskurs.

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgang med undantag f0r poster med forfallodag mer dan 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgang. Fordringar tas upp till det belopp
varmed de beriknas inflyta.

Leverantorsskulder och dvriga skulder
Leverantorsskulder och 6vriga skulder med forfallodag inom 12 méanader redovisas som kortfristiga

skulder till nominella belopp.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas endast da legal kvittningsritt foreligger samt di en

reglering med ett nettobelopp avses ske.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Signerat HG, MBT, AE, KK, SK,EY  —
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Not 2 Uppskattningar och bedomningar
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[ samband med upprittande av arsbokslutet for Novier Real Estate AB gors uppskattningar och

bedomningar om framtiden. Det verkliga utfallet kan komma att avvika fran de uppskattningar som gjorts

for redovisningsdndamal. De uppskattningar och antaganden som beddms kunna innebéra en risk for
vasentliga justeringar 1 redovisade virden for tillgangar och skulder under kommande ar behandlas

nedan.

Immateriella anldggningstillgingar:

Att uppskatta livslangd for kritiska affarssystem och foretagsanpassade programvaror innebar komplexa
bedomningar om framtiden. Foretaget foljer darfor upp och utvirderar effektiviteten 1 befintlig
systemflora l6pande varvid omprdvning av aterstdende livsldngd kan ske.

Not 3 Operationella leasingavtal

Framtida leasingavgifter, for icke uppsidgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

Inom ett ar
Senare 4n ett ar men mom fem ar

Under perioden kostnadsforda leasingavgifter

2024

5 539 000
6 500 000

12 039 000

5492 947
5492 947

2023

4 573 000
8 180 000

12 753 000

3 223 399
5225 599

Operationella leasingavtal utgdrs 1 allt visentligt av hyrda lokaler, datakommunikation samt bilar.

Not 4 Personal

Medelantalet anstallda
Kvinnor
Min

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Loner och andra ersattningar

Sociala kostnader

Pensionskostnader

Ovriga personalkostnader

Totala Ioner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen
Andel min 1 styrelsen

2024

33
41
74

53 441 597
16 868 524
8 179 928
-81 630

78 408 369

78 408 369

40 %
60 %

Signerat HG, MBT, AE, KK, SK, EY

2023

33
33
71

47761 459
15115413
7294 389
675 115
70 846 376

70 846 376

40 %
60 %
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Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Transakiion 09222115557549184786

Signerat HG, MBT, AE, KK, SK, EY

2024 2023
Skatt pa drets resultat
Totalt redovisad skatt 631 623 1 973 229
Aktuell skatt 631 623 1973 229
Avstamning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 2 555 570 9200 509
Skatt enligt gédllande skattesats 20,60 -526 447 20,60 -1 895 305
Ej avdragsgilla kostnader 20,60 -105 749 -79 302
Ej skattepliktiga intdkter 373 1378
Redovisad effektiv skatt 24,72 -031 623 21.45 -1 973 229
Not 7 Immateriella anlaggningstillgingar
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskafiningsvirden 5 561 662 5561 662
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5 561 662 5 561 662
Ingaende avskrivningar -5 561 662 -5 561 662
Utgidende ackumulerade avskrivningar -5 561 662 -5 561 662
Utgdende redovisat varde 0 0
Not 8 Materiella anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 3 329 605 3168 079
Inkop 0 161 526
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 3 329 605 3 329 605
Ingdende avskrivningar -3 008 845 -2 926 538
Arets avskrivningar -86 334 -82 307
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 095 179 -3 008 845
Utgaende redovisat virde 234 426 320 760
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Not 9 Andelar och vardepapper i andra foretag

Namn;

Svenska Fastighetsbranschens Investeringsaktiebolag (publ)

Org.nr; 559113-1809

Séite: Malmo

Antal andelar (2,33 %)

Utgaende redovisat virde

Not 10 Upparbetad men ej fakturerad intakt

Upparbetad men ej fakturerad intakt

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

" Forutbetalda hyreskostnader

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 12 Fakturerad men ej upparbetad intakt

Fakturerad ej upparbetad intakt

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna semesterloner
Upplupna externa kostnader
Upplupna social avgifter

Transaktion 09222115557549184786

2024-12-31

11 650
11 650

11 650

2024-12-31

2 147 060
2 147 060

2024-12-31

897 295
4 690 274

S 387 569

2024-12-31

6 649 945
6 649 945

2024-12-31

3714 430
3717 943
1167 074
8 599 447

Signerat HG, MBT, AE, KK, SK, EY
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2023-12-31

11 650
11 650

11 650

2023-12-31

1282 851

1 282 851

2023-12-31

979 636
3 594 560
4 574 196

2023-12-31

6 847 140
6 847 140

2023-12-31

3273 650
3931 155
1 028 581
8 233 386
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Not 14 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Garantibelopp Fastigo 1 023 690 901 501
1023 690 901 501

Garantiforbindelse mot fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation Fastigo far endast tas i ansprak for
ersattningar 1 samband med arbetskonflikt under férutsatining att andra medel 1nte finns tiligingliga.
Bedomningen 4r att inga vasentliga skulder kommer att uppkomma till {6ljd av detta atagande.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

% Marie Bucht Toresiter

Henrik Granstrom Marie Bucht Toresater
Ordforande . VD

Andreas Enesk;jol( Kinga KinAurnen

Sture Kullman

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

BDO Mailardalen AB

(g

Eva Yng
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557549184786 Signerat HG, MBT, AE, KK, SK, EY
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Initierare

[ Asa Uppegard (AU)
Novier Real Estate

| asa.uppegard@novier.se
+46708990866
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Signerare
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Henrik Granstrém (HG)
Personnummer 7211238535
nenrik.granstrom@gmail.com

BankID

& o 1y A N A L S T it
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Namnet som returnerades fran svenskt Bank|D var

Jonas Henrik Granstrom”
Signerade 2025-06-13 18:19:14 CEST (+0200)
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Marie Bucht Toresater (MBT)

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Eva :

sl

T L T

Personnummer 6707148943
marie.bucht@novier.se

Marie Bucht Torecater |

Marie Bucht Toresater"
Signerade 2025-06-18 07:58:46 CEST (+0200)
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstimman 1 Novier Real Estate AB
Org.nr. 559028-8642

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfoért en revision av arsredovisningen f6r Novier Real Estate
AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Novier Real Estate ABs finansiella stédllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

V1 tillstyrker dirtor att bolagsstimman faststiiller resultatrdkningen
och balansridkningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi dr
oberoende 1 forhallande till Novier Real Estate AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ir
nodvidndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viseniliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nir sa ir tilldimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsédtta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att.1dmna en revisionsberittelse som innehéller vira uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdodme och har ¢n professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden, Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pi
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidos#ttande av intern kontroll.

o gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ir lampliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

» utvidrderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direktdrens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen
fista uppméirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om
den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrAckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhdllanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diiribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som Vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi éiven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens torvaltning {or
Novier Real Estate AB for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Vi dr oberoende 1 forhallande till Novier Real Estate AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktiorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlie med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt. Verkstillande direktoren
ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som &r nodvindiga
for att bolagets bokftring ska fullgdras i fverensstdmmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska sk&tas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren i nagot viisentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betriffande revisionen av foérslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget dr torenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet fir en hog grad av siikerhet, men ingen garanti {or
att en revision som utfrs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr torenligt med
aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
frlust grundar sig frimst pa revisionen av riikkenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgdangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder,

omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra forhallanden som ér
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgédr av var elektroniska underskrift

BDO Milardalen AB

Eva Yng

Auktoriserad revisor
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* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.
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No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.
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To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.
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