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Arsredovisning

for

Domestica Holding AB

556903-5628

Rikenskapsaret

2022—-01-01 — 2022—-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Domestica Holding AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 202306 /Y. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Stockholm 2023 ﬂé -/ 7

Olov Agri
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Domestica Holding AB
Org.nr 556903-5628

Styrelsen for Domestica Holding AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31.

2 (10)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser {éregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall direkt eller indirekt investera i fastighetséigande bolag i Sverige samt ddrmed fGrenlig

verksamhet.

Foretaget har sitt site 1 Stockholms lin, Stockholm kommun.

Agarforhallanden

Domestica Holding AB, org nr 556903-5628, med site 1 Stockholm ingar 1 en koncern f6r vilken

Domestica Bostdder AB, org nr 556880-7159, & moderbolag.

Moderbolag 1 den minsta koncernen som Domestica Holding AB ér dotterbolag till och dér

koncernredovisning &r upprattad ar Domestica Bostidder AB, org nr 556880-7159, med site 1 Stockholm.

Det har inte skett nagra dgarférindringar under aret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -247 -220 4 797 27 786
Soliditet (%) 57,0 59,1 58,2 76,9
Balansomslutning 1 259 792 1215971 1 225 989 927 481

Foridndringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 713 840 4 581
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 4 581 -4 581
Arets resultat 14
Belopp vid arets utgang 50 718 421 14

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 650 606 tkr (650 606 tkr).

2018

0

14 103
79,6
896 556

Totalt

718 471

|
14
718 485
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Domestica Holding AB 3 (10)
Org.nr 556903-5623

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 718 420 931

arets vinst 13 816
718 434 747

disponeras sd att

1 ny rédkning overtores 718 434 747
718 434 747

Ett koncernbidrag 25 209 tkr. har 1dmnats och erhallits med 25 469 tkr.. Styrelsens upptattning ar att
limnade koncernbidrag inte hindrar bolaget att fullgdra sina forpliktelser pa kort eller lang sikt och inte
heller fullgéra erforderliga investeringar.

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.



Domestica Holding AB
Org.nr 556903-5628

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intakter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Ovriga rérelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-186

-61
~247
-247

-247

2 261
14

14

4 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

-159

-61
~220
~220

-220

4 801
4 581

4 581
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Org.nr 556903-5628

Balansriakning Not 2022-12-31 2021-12-31
5::} Tkl’ 1
:r:J;
%
e TILLGANGAR

) Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag 3,4 891 673 891 673
Fordringar hos koncernforetag 5 2 605 2 605

894 278 894 278
Summa anliggningstillgangar 894 278 894 278

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 451 0
Fordringar hos koncernforetag 363 901 321 003
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 33 44

- 364 385 321 047
Kassa och bank 1129 647
Summa omséttningstillgangar 365 514 321 694

SUMMA TILLGANGAR 1259 792 1215972



Domestica Holding AB
Org.nr 556903-5628

Balansrikning Not Aa2-12-01

Tkr !

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50

50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 718 421

Arets resultat 14
718 435

Summa eget kapital 718 485

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag, 177 400

Summa langfristiga skulder 177 400

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1122

Skulder till koncernféretag 362 748

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 37

Summa kortfristiga skulder 363 907

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1259 792

6 (10)

2021-12-31

50
S0

713 840

4 581
718 421
718 471

177 400
177 400

69

320 031
1

320 101

1215972
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Domestica Holding AB 7(10)
Org.nr 556903-5628

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhédllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rdakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstéar mellan bokférda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av
tordndringar i gdllande skattesatser resultatfors 1 den period forédndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldgeningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemaéssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanf6rlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.



Domestica Holding AB 8 (10)
Org.nr 556903-5628

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tilldimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt di bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar &r baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstédndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedéma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt frdn andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden
ses dver regelbundet.

De bedomningar som innebér en betydande risk for védsentliga justeringar i redovisade virden for
tillgdngar och skulder under ndstkommande rdkenskapsar behandlas nedan:

Nedskrivningsprovning pa fastigheter

Foretaget understker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger for fastigheter. Ingen
nedskrivning har skett.

Not 2 Bokslutsdispositioner

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Mottagna koncernbidrag -25 469 -8 208
Lamnade koncernbidrag 25 209 3 407
-261 -4 801

Not 3 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 891 673 891 673
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 891 673 891 673

Utgaende redovisat viirde 891 673 891 673



Bolaget har gatt i borgen for dotterbolags skuld till kreditinstitut. Sannolikheten for att bolaget behdver
uppiylla sin forpliktelse som borgenédr bedoms som liten da dotterbolagets resultat och stéllning dr god.

Domestica Holding AB 9(10)
Org.nr 556903-5628
c Not 4 Specifikation andelar i koncernféretag
3 Antal
f:a Kapital- Rostratts- andelar Bokfort
;_f,: Namn andel andel 1 % virde
% Domestica Véduren 9 AB 1000 1000 100 59 522
| Hyreshem Malmé AB 150000 150000 100 480 973
Domestica Oversten 2 AB 1000 1000 100 105 097
Domestica Linjalen AB 1000 1000 100 95 627
Domestica Lugnet 2 & 3 AB 1000 1000 100 150 454
891 673
Org.nr Site
Domestica Viduren 9 AB 556553-9896 Stockholm
Hyreshem Malmo AB 556615-5072 Stockholm
Domestica Oversten 2 AB 556772-4280 Stockholm
Domestica Linjalen AB 556793-1547 Stockholm
Domestica Lugnet 2 & 3 AB 556781-6680 Stockholm
Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 2 605 2 605
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 605 2 605
Utgaende redovisat viirde 2 605 2 605
Not 6 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Pantsatta aktier 1 dotterforetag 891 673 891 673
891 673 891 673
Not 7 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Eventualforpliktelser till forman fér koncernbolag
Borgenstorbindelser 1 053 800 1 053 800
1 053 800 1 053 800
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Not 8 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér
Domestica Bostdder AB med organisationsnummer 556880-7159 med séte 1 Stockholm.

Resultat- och balansriakningen kommer att foreldggas péd arsstamma for faststéllelse.

Stockholm 2023- 06~ o §

Olov Agri
Ordftrande

Hakan Brodin

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-£g- o7

Ernst & Young Aktiebolag

Theodor Hugosson
Auktoriserad revisor
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Revisionsbherattelse

Till bolagsstémman i Domestica Holding AB, org.nr 556903-5628

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér Domestica
Holding AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Domestica Holding ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Domestica Holding AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreilsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedbmer ar noddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrefsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberédttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vdntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdodme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som dr tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drarvienslutsats omldampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte [dngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Domestica Holding AB f6r
ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av férslaget Htill

dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Domestica Holding AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdlining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenhe

i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 9 juni 2023

Ernst & Young AB

Theod ugosson
Auktoriserad revisor
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