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DEAS Swedish Balanced Property Fund AB
Org nr 559022-8002

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i DEAS Swedish Balanced Property Fund AB intygar
harmed att resultatridkningen och balansriakningen i arsredovisningen faststillts pa

arsstimma den 7015 -045-22.

Arsstimman beslot att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 2925 - 06 14
i d -

Mats Flodman
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Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar i att investera, fOorvalta samt utveckla fastigheter direkt eller via bolag.

Agarforhillanden
Bolaget dgs av institutionella investerare, vilka har investerat 1 bolaget tor att erhalla

fastighetsavkastning.

Viisentliga hiindelser under rdkenskapsaret

Bolaget har under rikenskapsaret gjort en nyemission samt indirekt fOrvérvat fastighetsbolaget
DSB Stodstorp 2:26 Fastighets AB 1 Juli 2022.

En hog inflation under 2022 med stigande ridntor och stigande energipriser har under aret e
visentligt paverkat foretagets stillning och resultat.

Hallbarhetsrelaterade upplysningar

Fonden frimjar miljorelaterade egenskaper och rapporterar 1 enlighet med artikel 8 1
Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2019/2088 om hallbarhetsrelaterade upplysningar

som ska ldmnas inom den finansiella tjdnstesektorn. Fondens hallbarhetsrelaterade upplysningar
som ska ldmnas i arsredovisningen gar att finna 1 Annex [ till arsredovisningen.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019

Resultat efter finansiella poster tkr -459 45 -53 6238
Soliditet % 96,2 95,2 95,6 94,5
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Foriandringar i eget kapital

Aktie- Overkurs Balanserat Arets
kapital fond resultat  resultat Totalt
Belopp vid arets ingang enligt faststilld
balansrdkning 35834 670 334164911 -36 573438 824 137 334 250 280
Resultatdisposition enligt arsstimman
Utdelning - =15 567 997 -15 567 997
Balanseras 1 ny rikning - 824 137 -824 137 ~
Nyemission 7610320 84291 904 91 902 224
Arets resultat 5276 323 5276 323
Belopp vid arets utgang 43 444 990 418 456 815 -51317298 5276323 415 860 830
Resultatdisposition

T1ll arsstimmans férfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserat resultat 367 139 518
Arets resultat 5276 323
Totalt 372 415 841

Styrelsen fOreslar att vinstmedlen disponeras enligt f6ljande

Utdelning till dgarna 8 775 888
Balanseras 1 ny rikning 363 639 953
Totalt ~ 372 415 841

Styrelsen bemyndigas att faststélla betalningsdag.

Styrelsens yitrande dver den f6reslagna vinstutdelningen

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 96 procent. Soliditeten dr mot bakgrund
av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med [6nsamhet betryggande. Likviditeten 1 bolaget
bedoms kunna uppritthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning dr att den f6reslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Den foreslagna
utdelningen kan didrmed forsvaras med hénsyn till vad som antérs 1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st.
(forsiktighetsregeln).
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Resultatrikning

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Ovriga rorelsemntékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2

2022-01-01
-2022-12-31

9 280

9 280

-5 048 692

-5 0438 692

-5 039 412

4 581712
-2 010

4 579 702

-459 710

> 736 033

> 736 033

5276 323

5276 323

4(9)

2021-01-01
-2021-12-31

-4 007 007

-4 007 007

-4 007 007

4 063 959
-11 930

4 052 029

45 022

779 115

779 115

824 137

824 137

Fenneo dokumentnyckel: PBJLJ-JBPEV-YHAOX-CYSXH-5ICIL-CIBYN



3 w3 3 - S
IRvssciifet /4

*'*I:F}_-"H""‘r;:"'h_pf'! PO e :_.i-i"',.ir"‘-"h
FF X LE i
B RLT

ZAF L

DEAS Swedish Balanced Property Fund AB 5(9)
559022-8002

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernitretag 4 167 645 259 133 009 761
Fordringar hos koncernféretag 263 558 150 218 093 648
Summa finansiella anldggningstillgangar 431 203 409 351 103 409
Summa anlaggningstillgangar 431 203 409 351 103 409

Omsiittningstillgangar
Korltfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 500 8 576
Summa kortfristiga fordringar 16 500 8 576
Kassa och bank

Kassa och Bank 1 046 277 66 410
Summa kassa och bank 1 046 277 66 410
Summa omséttningstillgangar 1 062 777 74 986
Summa tillgangar 432 266 186 351 178 395
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

LEget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Overkursfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernftretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2022-12-31

43 444 990

43 444 990

418 456 815
-51 317 298
5276 323
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2021-12-31

35 834 670

35 834 670

334 164 911
-36 573 437
324 137

372 415 840

298 415 611

415 860 830

334 250 281

15 070 291
362
1 334 703

16 405 356

15 888 037

1 040 077

16 928 114

432 266 186

351 178 395
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Andelar 1 koncernforetag
Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskaffningsvirdemetoden. Forvérvsrelaterade kostnader

for dotterbolag ingar som en del 1 anskaffningsvirdet {6r andelar 1 koncernf6retag. Det redovisade
virdet 1or andelar 1 koncernforetag prévas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan
indikation foreligger.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som

anldggningstillgangar, 6vriga som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell prévning berdknas bli betalt.

Skulder
Langfristiga skulder har en férvintad 16ptid langre dn 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare

dn 1 ar. Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort férviantad 16ptid och viérderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjdanster som har férvirvats 1 den

I6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantdrsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantdrsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare.
Om 1nte, tas de upp som langtristiga skulder.

LeverantSrsskulder och andra rérelseskulder med kort [6ptid redovisas till nominellt vérde.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital/balansomslutning

Penneo dokumentnyckel: PBILI-JBPEV-YHAOX-CYSXH-51CIL-CIBVYN
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Upplysningar till resultatrakningen
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2021-01-01
-2021-12-31

4 063 623
336

4 063 959

2021-01-01
-2021-12-31

-11 930

-11 930

2021-12-31

92 999 562
40 010 199

133 009 761

133 009 761

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2022-01-01
-2022-12-31
Rénteintdkt, koncernfOretag 4 581 712
Valutakursdifferenser -
4 581 712
Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01
-2022-12-31
Réintekostnader, 6vriga -2 010
-2 010
Upplysningar till balansrakningen
Not 4 Andelar i koncernforetag
2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 133 009 761
- Forviry 34 635 498
Utgaende anskaffningsvirden 167 645 259
Redovisat virde 167 645 259
Not 5 Stillda sikerheter och eventualférphktelser

Bolaget har inga stillda panter och ddrmed jamf6rliga sdkerheter.

Bolaget har inga eventualiorpliktelser.

Penneo dokumentnyckel: PBILI-JBPEV-YHAOX-CYS5XH-5ICIL-CJBVN
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Not 6 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

9(9)

Bolaget har inte noterat ndgon vésentlig paverkan av de effekterna vi ser som en {6ljd av stigande

rantor och stigande energipriser.

[ 6vrigt har inga visentliga hdndelser skett efter arets utgang.

Stockholm enligt var efterféljande elektroniska underskrift.

Mats Flodman Thomas Wolif

Jonas Ostlund

Var revisionsberittelse har avlimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Deloitte AB

Leo Doherty
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: PBILI-JBPEV-YHAOX-CYSXH-5ICIL-CIBYN



S’E%tainable investment
néans an investment in an
A i

aconomic activity that
cﬁﬁtributes to an
e%?ironmental or social
objective, provided that
t[ﬁ:é investment does not
sighificantly harm any
environmental or social
objective and that the
investee companies follow
good governance

practices.

The EU Taxonomy is a
classification system laid
down in Regulation (EU)
2020/852, establishing a
list of environmentally
sustainable economic
activities. That Regulation
does not lay down a list of
socially sustainable
economic activities.
Sustainable investments
with an environmental
objective might be
aligned with the
Taxonomy or not.

Sustainability indicators
measure how the
environmental or social
characteristics promoted
by the financial product
are attained.

ANNEX 1

Product name: DEAS Swedish Balanced Property Fund AB
Legal entity identifier: 549300PDZ5F6A7WNW115

Environmental and/or social characteristics

Did this financial product have a sustainable investment objective?

0 . . Yes () x No
It made sustainable investments with an x It promoted Environmental/Social {E/S) characteristics and
environmental objective: % . o¥  whileit did not have as its objective a sustainable investment, it had a

proportion of 96.1% % of sustainable investments

in economic activities that qualify as o _
environmentally sustainable under the g with an environmental objective in economic activities

EU Taxonomy . that qualify as environmentally sustainable under the EU
Taxonomy

: ; in economic activities that do not

v qualify as environmentally sustainable x:
under the EU Taxonomy

with an environmental objective in economic activities
that do not qualify as environmentally sustainable
under the EU Taxonomy

. with a social objective
:

£
&
¥

.+ It made sustainable investments with a social | promoted E/S characteristics, but did not make any sustainable
' ohjective: % 1 investments

To what extent were the environmenta!l and/or social characteristics promoted by this financial product met?

The fund has promoted environmental characteristics by not being exposed to extraction, storage, transport or
manufacture of fossil fuels. The fund has promoted environmenta! characteristics by making sustainable investments. 96,1
% of the fund portfolio was made up of sustainable investments during the reference period.

How did the sustainability indicators perform?

To measure the performance of environmental and social characteristica, the fund has taken the below
sustainablity indicators into consideration:

Investments exposed to extraction, storage, transport or manufacture of fossil fuels: 0%
The levels of energy efficiency (Energy Performance Certificate A or B): 56,8%
Waste handling covered by a waste recovery or recycling contract: 100%

Climate risk and vulnerability assessment in accordance with Annex A of the technical screenings criteria: 100%

Implementation of adaption solutions as per the climate risk and vulnerability assessment: 0.07% of fund GAV
regarding BREEAM-In-Use certifications and installation of new ventilation control system in the asset Medlingen
2.

What were the objectives of the sustainable investments that the financial product partially made and how did
the sustainable investment contribute to such objectives

The objectives of the investments promoted by the fund are Climate Change Mitigation and Climate Change
Adaptation.

A new Sustainable Investment were made in the fund in 2022 through the acquisition of the asset StGdstorp 2:26
that contribute to the objectives by:

Penneo dokumentnyckel: PBILI-JBPEV-YHAOX-CY5XH-5ICIL-CIBYN
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Principal adverse impacts
are the most significant
negative impacts of
investment decisions on
sustainability factors
relating to
environmental, social and
employee matters,
respect for human rights,
anti-corruption and anti-
bribery matters.

o O O 0O

No exposure to extraction, storage, transport or manufacture of fossil fuels
Primary Energy Demand (PED) below Nearly Zero Energy Building (NZEB)
Waste handling covered by a waste recovery or recycling contract

Climate risk and vulnerability assessment

How did the sustainable investments that the financial product partially made not cause significant harm to any
environmental sustainable investment objective?

O
O

@
O

Are not exposed to extraction, storage, transport or manufacture of fossil fuels: 100%

For buildings build before 31/12-2020. has obtained an energy performance certificate A or B, or is
within top 30% of the national building stock index, or for building build after 31/12-2020, has a
Primary Energy Demand (PED) below Nearly Zero Energy Building (NZEB): 100%

Waste handling is covered by a waste recovery or recycling contract: 100%

Climate risk and vulnerability assessments in place: 100%

How were the indicators for adverse impacts on sustainability factors taken into account?

The indicators for adverse impact on sustainability factors were taken into account in the management of
investments. As of 31 December 2022 status on adverse impact on sustainabliity factors were as follows:

Investments in real estate assets involved in the extraction, storage, transport or manufactur of fossil
fuels: 0%

Share of investments in energy-inefficient real estate assets defined as value of real estate assets
built before 31/12/2020 with EPC C or below plus value of real estate assets build after 31/12/2020
with PED above NZEB: 28% of total property value.

Scope 2 GHG emissions by real estate assets (owner’'s emission): 48 tonnes CO2

Annual Energy consumption (owner’s consumption): 70 KWh/m2

Share of real estate assets not equipped with facilities for waste sorting and not covered by a waste
recovery or recycling contract: 0%

Were sustainable investments aligned with the OECD Guidelines for Multinational Enterprises and the UN
Guiding Principles on Business and Human Rights? Details:

The manager seeked to ensure that the fund made investments in assets/companiees that follow good
governance practices in accordance with SFDR art. 8 (1). The assessment of good governance practices is
based on policies and procedures designed to ensure adequate ongoing monitoring of sound management
structures, labor relations, remuneration of staff and tax compliance of investee companies. The fund
invested exclusively in real estate through investments in companies whose sole activity is the ownership of
the underlying rental property or properties. No guarantee can be made that these investments will be
aligned with the OECD Guidelines for Multinational Enterprises and the UN Guiding Principle on Business
and Human Rights.

The EU Taxonomy sets out a “do not significant harm” principle by which
Taxonomy-aligned investments should not significantly harm EU Taxonomy
objectives and is accompanied by specific Union criteria.

The “do no significant harm” principle applies only to those investments
underlying the financial product that take into account the Union criteria for

environmentally sustainable economic activities. The investments underlying the
remaining portion of this financial product do not take into account the Union

criteria for environmentally sustainable economic activities.

Any other sustainable investments must also not significantly harm any
environmental or social objectives.

FPenneo dokumentnyckel: PBILI-JBPEV-YHAOX-CYSXH-51CIL-CIBVN
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E“;; How did this financial product consider principal adverse impacts on sustainability factors?

Dl L O A ket e
ié The fund does not consider the PAI indicators as part of its investment strategy to promote environmental characteristics.
Egé-j o However, the fund does make sustainable investments, which is why the fund is required to measure and set specific
¢y criteria regarding some of the PAI indicators in order to fulfil the requirement of not causing significant harm to another
f:ﬁ:f sustainable investment objective. See above regarding how the fund's sustainable investments do not cause significant

) harm to other objectives for sustainable investments.

What were the top investments of this financial product?
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Largest investments Sector % Assets {GAV) Country

Arendal 13:1 _ogistic 32, 7% Sweden
The list includes the _
the greatest proportion Stddstorp 2:26 Logistic 14,3% Sweden
of investments of the _ ,
financial product during Medlingen 2 Retail 11,8% Sweden
the reference period Kviberg 29 3 Retail 10,1% Sweden
which is: 1 January 2022 - ; : 8
- — Kviberg 29 4 Retail 9,1% Sweden

December 2022

What was the proportion of sustainability-related investments?

o L T St R E e & FLEE ..,. R TN fy M R Ear
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The proportion of sustainability-related investments that are aligned with E/S characteristics is stated below solely based
on no exposure to extraction, storage, transport, or manufacture of fossil fuels.

What was the asset allocation?

Asset allocation
describes the
share of
investments in
specific assets.
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1 A Sustainable ;
96,1% | |

investments =

wrier it

#2 Ch)th,er: 3,9 % -
#1 Aligned with E/S characteristics includes the investments of the financial product used to attain the
environmental or social characteristics promoted by the financial product.

#20ther includes the remaining investments of the financial product which are neither aligned with the
environmental or social characteristics, nor are qualified as sustainable investments.

The category #1 Aligned with E/S characteristics covers:

- The sub-category #1A Sustainable covers environmentally and socially sustainable investments.

- The sub-category #1B Other E/S characteristics covers investments aligned with the environmental or
social characteristics that do not qualify as sustainable investments.

In which economic sectors were the investments made?

Sector % of Investments (GAV)
Office 0.0 %
Retail 49,1 %
Industrial/Logistics 47.0 %

To what extent were the sustainable investments with an environmental
objective aligned with the EU Taxonomy?

The sustainable investments with an environmental objective were not aligned with the EU Taxonomy.

Did the financial product invest in fossil gas and/or nuclear energy related activities complying with the EU

Taxonomy?
i Yes
In fossil gas
In nuclear energy
x N

T T TN T PR DI I -y
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Enabling activities
directly enable
other activities to
make a substantial
contribution to an
environmental
gbjective.
ﬁ%nsitional
actmtles are
aghwt:es for which
IOW carbon
alternatives are not
vet available and
among others have
greenhouse gas
emission levels
corresponding to the

best performance.

Enabling activities
directly enable
other activities to
make a substantial
contribution to an
environmental
objective.

Transitional
activities are
activities for which
low-carbon
alternatives are not
yet available and
among others have
greenhouse gas
emission levels
corresponding to the
best performance.

are
sustainable
investments with an
environmental
objective that do not
take into account
the criteria for
environmentally
sustainable economic
activities under
Regulation (EU)
2020/852.

The graphs below show in green the percentage of investments that were aligned with the EU Taxonomy. As there is no
appropriate methodology to determine the taxonomy-alignment of sovereign bonds¥, the first graph shows the
Taxonomy alignment in relation to all the investments of the financial product including sovereign bonds, while the
second graph shows the Taxonomy alignment only in relation to the investments of the financial product other than

sovereign bonds.
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What was the share of investments made in transitional and enabling activities?

None

What was the share of sustainable investments with an environmental
objective not aligned with the EU Taxonomy

None of the sustainable investments were aligned with the EU Taxonomy.

What investments were included under “other”, what was their purpose and
were there any minimum environmental or social safeguards?

“Other” includes other liquid assets for the purpose of liquidity management of the fund {cash).
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What actions have been taken to meet the environmental and/or social
characteristics during the reference period?

Climate risk and vulnerability assessments have been made on all investments and adaptation solutions have been
initiated.

BREEAM-In-Use certifications have been received for the assets Medlingen 2, Stenalyckan 1, Kviberg 29:3 and Kviberg
29:4.

Energy optimization measures in the asset Medingen 2 through installation of a new digital control system for ventilation.
Production of a CO2-budget for the coming year for all assets in the fund by using the CRREM-tool for analysis.

Regular {quarterly) follow-up on energy consumption in all assets.

Collection of energy data from all tenants initiated.

Performance of annual tenant satisfaction survey.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i DEAS Swedish Balanced Property Fund AB ‘

organisationsnummer 559022-8002

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for DEAS Swedish
Balanced Property Fund AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av DEAS Swedish Balanced Property Fund ABs
finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststaller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende | forhallande till DEAS Swedish Balanced Property Fund
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information én arsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information an
arsredovisningen och aterfinns pa sidorna bilaga. Det ar styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gbr inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och 6verviga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den
kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfdrts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska besiut som anvdandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
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upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till

datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser

eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsdtta
verksamheten,

¢ utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omtattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for DEAS Swedish Balanced

Property Fund AB for rédkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget
i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rgkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till DEAS Swedish Balanced Property
Fund AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

DEAS Swedish Balanced Property Fund AB
organisationsnummer 559022-8002
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® pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller foérlust inte ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta fér att
kunna bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Deloitte AB

Leoc Doherty
Auktoriserad revisor
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