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ARSREDOVISNING
for

Norden Estates Sosdala AB

Org.nr. 559346-3500

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Norden Estates Stsdala AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 28 juni 2024.

Stamman beslot tillika godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Sosdala 2024-06-28

Jonathan Karlsson

Sidal av/




ARSREDOVISNING
for

Norden Estates Sosdala AB

Org.nr. 559346-8506

Styrelsen far hirmed avléiimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehal) Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrikning D
- noter 7
-~ underskrifter 0

VIWIP28-0HEDO-LHPIW-76FP 1

g T

Penneo cokumeninyckel 5TKLI-77 1



Norden Estates Sosdala AB
Org.nr. 559346-8506

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten

Foretagets verksamhet ér att diga och forvalta fastigheter och didrmed forenlig verksamhet.

Foretagets site ar Hissleholms kommun.
Flerarsjamforelse®

Beloppen i1 Flerarsjimforelse visas 1 KSEK

2023
Nettoomsittning 899
Res. efter finansiella poster -6 192
Balansomslutning 28 391
Soliditet (%) 6,32

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden

2021/2022
0

231

20 850
0,44

Foretaget dr heldgt dotterforetag till Norden Estate AB 1 Héssleholm, org.nr 559276-3857.

Viasentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolagets fastighetsprojekt har under aret fardigstillts och hyresgésterna har flyttat in. Nedskrivning har genomiorts om 5 mkr avseende
bolagets bostadsprojekt vilket belastar resultatriikningen negativt. Villkorat aktiefdigartillskott har erhallits om 7 mkr fran moderbolaget.

Foridndringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt

Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid jimforelsearets ingang
Nybildning 25 000 0 0 0 0
Erhallna aktiedgartillskott 300 000 300 000
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimmas 0 0 0
Arets forlust -231 434 231 434
Justerade belopp vid
arets ingang 25 000 0 300 000 -231 434 68 566
Erhéllna aktiefigartillskott 7 000 000 7 000 000
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: -231 434 231 434 0
Arets forlust -5 155 702 -5 155 702
Belopp vid drets utgang 25 000 0 7 068 566 -5 155702 1 912 864
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Norden Estates Sosdala AB
Org.nr, 559346-8506

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 68 566

erhallna aktiedgartillskott 7 000 000

arets forlust -5 155 702
1 912 864

Styrelsen foresldr att

1 ny rilkning 6verféres 1 912 864
1912 864

Betriffande bolagets resultat och stiillning i Ovrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Norden Estates Sosdala AB
Org.nr, 559346-8506

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

TILLGANGAR
Anliggningstillsangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 5 26 4435 248 0
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella 6
anldggningstillgangar 0 20 049 107
26 445 248 20 049 107
Finansiella anlidggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 7 1 036 471 0
1 036471 0
Surma anléiggningstillgangar 27 481 719 20 049 107
Omsittningstillgangar
Varulager m.m. |
Forskott till leverantdrer 3 350 550 000
3 350 550 000
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 18 656 0
Aktuell skattefordran 7073 4
Ovriga fordringar 45 288 9474
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 8 391 0
79 408 0 474
Kassa och bank
Kassa och bank 826 983 241 628
Summa kassa och bank 826 983 241 628
Summa omsittningstillgangar 909 741 801 102
SUMMA TILLGANGAR 28 391 460 20 850 209

Sida5av9

8-OHEDO-L HPIW-

Vi F] L‘E

L obig

Penneo dokimentnyckel: §1KiL-7Z7 TV



Norden Estates Sosdala AB
Org.nr. 559346-8506

2021-11-17
2022-12-31

0
0
0

-57 932

-57 932

-57 932

0
-173 502

-173 502

-231 434

-231 434

0

RESULTATRAKNING 2023-01-01
Not 2023-12-31
Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsittning 899 193
Ovriga rorelseintiikter 20 039
019 232
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -387 390
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -5 665 063
-6 052 453
Rorelseresultat -5 133 221
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 3338
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -1 059 290
-1 058 952
Resultat efter finansiella poster -6 192 173
Resultat fore skatt -6192 173
Skatt pa arets resultat 4 I 036 471
Arets resultat -5 155702
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Norden Estates Sosdala AB
Org.nr. 559346-8506

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallet aktiefigartillskott
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6érutbetalda intéikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

25 000

2022-12-31

25 000

25 000

68 566

7 000 000
-3 155 702

25 000

300 000
0
-231 434

[ 912 864

68 566

| 937 864

1 125 520
25 127 575
51 125
149 376

93 566

3017022
17 490 000
51 125
198 496
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Norden Estates Sosdala AB
Org.nr. 559346-8506

NOTER

Not1  Redovisnings- och virderingsprinciper

ﬁl‘Sl'edovisningen har for forsta gangen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Overgdngen till K3 har inte foranlett nigra indrade redovisningsprinciper.

Viéirderingsprinciper

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgéngar, avséttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar ddrfor inkomsten

till nominellt viirde (fakturabelopp) om ersiéttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors 10r ldmnade rabatter.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt 6ver tillgdngarnas beddomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader och mark 20-100

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ér betydande och nidr komponenterna har
vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av
den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och

underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt viirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till £61jd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Uppskjuten skatt beriknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet. Temporira skillnader beaktas ej i skillnader hidnforliga till investeringar 1
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporiira
skillnaderna och det inte dr uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterféras inom en 6verskadlig framtid. Skillnader
som hirrdr fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld savida inte den
hdnforliga transaktionen &r ett rorelseforvirv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgér inte heller temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas 1 den omfattning det
dar sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga 6verskott.
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Norden Estates Sosdala AB
Org.nr. 559346-8506

NOTER

Not2  Uppskattningar och bedomningar

Uppriittandet av bokslut och tilliimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens bedémningar, uppskattningar och
antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt di bedémningen gors. Uppskattningar och bedomningar ir baserade pa
historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer, som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa
anvinds for att bedoma de redovisade virdena pd tillgangar och skulder, som inte annars framgér tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden ses dver regelbundet.

De uppskattningar och antaganden som kan komma att leda till risk for viisentliga justeringar i redovisade virden for tillgangar

och skulder dr frimst virdering av byggnader och mark.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not3  Rintekostnader och liknande resultatposter 2023 2021/2022
Rintekostnader och liknande resultatposter som avser
skuld tll koncernféretag | 059 252 173 496
Ovriga rintekostnader 38 6
1 059 290 173 502
Not4  Skatt pa arets resultat 2023 2021/2022
Uppskjuten skatt 1 036471 0
1 036471 0
Not5  Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 0 0
Omklassificeringar 32 110 311 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 32110311 0
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -665 063 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -665 063 0
Ingaende nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar -5 000 000 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -5 000 000 0
Utgdende redovisat virde 26 445 248 0
Redovisat virde byggnader 26 445 248 0
26 445 248 0
Lagfaren dgare till marken 4r moderbolaget Norden Estate AB. Planeras att séljas 6ver till bolaget under 2024.
Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 20 049 107 0
Inkop 12 061 204 20 049 107
Omklassificeringar -32 110 311 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 20 049 107
Utgdende redovisat viirde 0 20 049 107
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Norden Estates Sosdala AB
Org.nr. 559346-8506

NOTER

Not7  Uppskjuten skatt

Byggenader och mark

Bygonader och mark

Not8  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Sosdala samma datum som framgar av digital signatur

Jonathan Karlsson

Min revisionsberittelse har avldmnats samma dag som framgar av digital signatur

Markus Ahlberg
Auktoriserad revisor
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Temporar
skillnad
5031414

Temporir
skilinad
0

2023-12-31

Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
1 036471 0

1 036 471 0
2022-12-31

Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld
0 0

0 0
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TOTVIS
™MAazZars

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Norden Estates Sosdala AB
Org. nr 559346-8506

Rapport om arsredovisningen

Ufttalanden

Jag har utf{ort en revision av arsredovisningen fér Norden
Estates Sdsdala AB f6r ar 2023.

riattvisande bild av Norden Estates Sosdala AB:s finansiella

stdllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat for

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberitielsen r
torenlig med drsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiiller resultat-
rikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Norden Estates
Sosdala AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nddvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nir sd ir tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr alt uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siikerhet,
men &dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddomer jag riskerna {Or visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhiimtar revisionsbeyvis som &r tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken {0r att inte uppticka en visentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter dr hogre dn {0r en visenthg
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

e gkaffar jag mig en {Orstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
eranskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte {0r att uttala mig om
effektivileten 1 den interna kontrollen.

e utvérderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den viisentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revistonsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt

som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulia iakitagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.

1 (2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utiort en
revision av styrelsens forvaltning for Norden Estates Sosdala
AB for ar 2023 samt av [Orslaget till dispositioner betriiffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt
(Orslaget 1 {Grvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till Norden Estates
Sosdala AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdickliga
och iindamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid foérslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
[Orsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbechov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och [6rvaltningen
av bolagets angelidgenheter. Delta innefattar bland annat att
fortlépande bedma bolagets ekonomiska situation och att tillse
alt bolagets organisation dr utformad sa att bok{6ringen, medels-
{orvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och didrmed
mitt uttalande om ansvarsf{rihet, ir att inhdmta revisionsbevis for
alt med en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nigot viisentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fGranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e  pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr
[orenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér férenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
fOrvaltningen och {6rslaget till dispositioner av bolagets vinst

2 (2)

eller forlust grundar sig frimst pé& revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgérder, omrdden och forhallanden som ir vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertriddelser skulle ha sirskild
betydelse [6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

k=

Min revisionsberiittelse har limnats i Helsingborg den dag som
framgar av min elektroniska underskrift.

Markus Ahlberg
Auktoriserad revisor
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