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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Trianon Mozart | AB, 559133-5087 far harmed avge arsredovisning for 2024,

Allmant om ve rksamheten
lotetten 2 1 Malmé. Fastigheten

Biz g%ﬁ: som har sitt sate | Malmg, ager och fGrvaltar fastigheten N
utgors av bostader och lokaler éen totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 22 027
kv,

2025042205264

s med oférandrad inriktning.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedriva

Koncernforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Fastighets AB Trianon, 556183-0281, med sate | Malma.
Moderf@retaget upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar.

Flerarsoversikt

2@24 25‘323 20272

B POV TR TRR PO PP TR IO el il RSSO SRS

Nettoomsattning 30 513 434 20 224 616
Resultat efter finansiella poster 12 281 573 14 463 051

8{:% mltﬁt % - - 3;5 5 4.3 3.3

Forslag till disposition av fore
Styrelsen féreslar att till férfogande gmmm vinstmedel dispone

etagets vinst eller forlust
ras enligt foljar

Balanserat resultat - ' 1% 18? 307
Arets resultat -@ %2@ 3559

Totalt T ee e

Summa 11766 873

vm bmféﬁm* resultat och stéllning | 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhdrande noter
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2024-01-01-
2024-12-31

Nettoomsatining
Ovriga rérelseintakter

Rdrelsens kKostnader
Fastighetskosthader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligang:

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

2(18)

4 34 689 027

e

& -11 588 808
-580 557

4994118

9 -9 045 591
7 032 757

10 612 408

33 098 054

=11 117 130
-1 170 307

16 554 828

1 048 504
8372218

-1 600 000
6772 218

-3 118 294

Rapport over totalresultat

kr ) )
Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Summa ovrigt totalresuliat
Totalresultat for aret

A

At

.6 420 349

2023-12-31

.

3 653 924
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Férvaliningsfastigheter 11 351 314 163 351 983 288
Inventarier, verktyg och installationer 12 1 368 6086 1651 112
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 13 202 539 1908 080

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseféretag 14
Uppskjuten skattefordran 15

' 357 926 272

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar 19
Kundfordringar
Fordringar hos Koncerntoretag
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upp

425 373
45 137 ??3
i"%

upna intakter

Kassa och bank - ;

Summa omsdttningstillgangar 59 796 659

SUMMA TILLGANGAR T 416712602 403 822 336

/



Trianon Nozart | AB
559133-5087

GET KAPITAL OCH SKULDER |
Eget kapital 16

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital 11816974 18237 322

Obeskattade reserver _
Periodiseringsfonder 17

2390 000

Avsiétiningar
Uppskjuten skatteskuld

18 | 6515 514 6307 473

6 515 514 6 307 473

Langfristiga skulder 19
Skulder till kreditinstitut 20 251 425 Q20 -
Skulder till koncernftretag 21 108 769 775 108 7 -

360 194 795 108 769

194 795 f!: ‘?gg ??’5

Kortfristiga skulder S S
Skulder till kreditinstitut 5718 140 261 431 765
L everantGrsskulder “é %‘?’2 332 897 368
Skulder {ill koncernfaretag § -
Skatteskulder 1 8 80 1 048 699
Ovriga skulder 100 539 62 "EGB
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 6677488 4 6 ?
34 555 319

4(18)
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Arets
mguﬁm f

Aklie-

......

Belopp vid arets ingang 2023-01-01 50 000 10 798 910 3733 488
Aktiedgartillskott 3733 488 -3 733 488
Arets resultat _ 3 653 924

elopp vid arets utgang 2023-12-31 50000 14 533 398

Belopp vid arets ingang 2024-01-01 50 000 14 533 398
Omidring av féregaende ars resultat 3 653 923
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2024-12-31 50000 18187 321
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2024-01-01-
2024-12-31

Belopp 1 kr Not

Den 16pande verksamheten
Rorelseresultat

Finansiella poster -0 427 271
Justeringar for poster som inte ingar | kassaflédet, m m 24 4994 118
Betald inkomstskatt _ 7 089

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 12 098 480
forandringar av rérelsekapital

17 524 544

Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den Iépande verksamheten

-1 3 9&3 5@5

6 625 552
Investeringsverksamheten _
Forvary av forvaltningsfastigheter 11 -2 336 948
Férvéry av inventarier 19 .
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten 24
Upptagna lan -
Amortering av lan L 288 604
Avgaende skuld koncernbolag -
Tillkommande fordrankoncernbolag i

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Amig mgﬁﬁﬁﬁdﬁ -

ikvida m%ﬁ%i wd arets siut -

5(18)

2023-01-01-

2023-12-31

16 554 8286
-8 182 610

4 661 ???

5 253 874

& 518 B0
.12 379 981
45 137 773
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Allman information
Trianon Mozart | AB med org.nr 559133
Bolaget &ger och férvaltar fastigheten Motetten 2 1 M

5087 ar ett aktiebolag registrerat | Sverige, med séte | Malmo.
almo.

Bolaget ar ett helagt dofterféretag till Fastighets AB Trianon, org.nr 5656183-0281, som upprattar
koncernredovisning i vilken detta bolag ingar.

r och varderingsprinciper

Not 2 Redovisningsprincipe

visningsprinciper

_ Allménna recla

het med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
2 1 enlighet med reglerna i BFNAR |

, 556183-0281 som tillampar IFR

1 rapporterna har upprattats i enlig
|

aget tillampar frivilligt RFR
CTrianon A

edovisning for juridiska personer. Bo
2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till Fastighets Al

dess koncernredovisning,

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
1edan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i SEK.

Intaktsredovisning
Intékter redovisas da det &r froligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att ints
kan faststallas pa et tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgdrs i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintéakter
Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintékter |
fastighetsférvaliningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras
denna under- respektive dverhyra over konfraktets 10ptid. Ersattning | samband med uppségning av
hyresavtal i fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

Rorelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnader

- Utgdrs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intékler och kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt
réantekostnader pa lan. Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas |
resultatet, utom nar skatten avser poster som redovisas i Gvrigt totalresultat eller direkt i eget kapital, |
sadana fall redovisas dven skatten | 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrékningsmetoden pa alla vasentliga temporara skillnader. En
tempaorar skillnad finns nar det bokfoérda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
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skattemassiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av
en tillgang.

Uppskjuten skatt bergknas med tillampning av den skattesats som har mmmm eller aviserats per
balansdagen och som férvantas gélla nér den bertrda uppskjutna skattefordran realiseras eller nér
den uppskjutna skatteskulden regleras. Vilket for narvarande ar 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skatteméssiga
overskott kommer att finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfér sig till inkomstskatt som debiteras av samma

myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelc

ut‘gmm av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar.
Lan%ut*m‘ som &r hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid | ansprak att
fardigstalla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvérde. Ovriga laneutgifter redovisas som

en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring Eéﬁw en E{mmb nation av dessa. Forvaliningsfastigheter redovisas
vid férvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs fill dm redovisade vardet for mgnmmn om det &r sannolikf att den ekonomiska nyttan
som &r férknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad | den period de
uppkommer. Efter mskaﬁmhggﬂéféﬁém redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Materiella anlaggnings
framtida ekonomiska wwmar %@:am mm aﬁ mmma 's:aéaget till de! mh msmﬁn ngwmd%t %m %; E'mgw
kKan berdknas pa ett tiliforiitligt satt. Materiella mmgnmgma; gangar varderas till sina respektive
anskaﬁmngwmdm mzh ﬁmwﬁ av E mén umder E!ﬂ upgmﬁam nyttjandeperiod, Nar materiella

| gmgms eventuella restvarden nar det
istalls. m@m ivningen inleds nar tillgangen &r fardig

Materiella anldggnin gs ﬁ ﬂ 9 éﬂg a *"'

att tas 1 bruk.

Materiella anlaggningstiligangar tas bort fran balansréakningen néar den avyttras eller om den inte kan
forvantas tillféra nagra ekonomiska fordelar | framtiden antingen genom att den nytijas eller att den
séljs. Vinst och férlust berdknas som skillnaden mellan férséljningspriset och tillgangens redovisade:
varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrédkningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,
sasom ovrig kostnad eller 6vrig intékt.

Avskrivningar

meﬁwﬁ& mﬁégmﬁgﬁmﬁaﬁg&r _ - o Ar
100
ﬂg ar 20
mwra_mﬁ%ﬂ verktyg och installationer H

Nedskrivning
Tillgangar som [6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller féréndringar i
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade véarde dverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvérdet ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med
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férsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.

Leasingavial
Bolaget anvander undantaget gallande tillampning av IFRS 16 Leasingavtal, vilket innebér att all

leasing redovisas som kostnad linjart 6ver leasingperioden.

Fmansfeﬂa mstmm enf

Ekmd mg ufm E bmmgmkﬂ ﬂg%ﬂ ﬂér bﬁéaget E:ma" pm %m‘ﬁgt ngtmmmt&’m
gwmgm%ﬁmga Vi iii:cm Finansiella tillgangar tas bort fran balansréakningen nér réttigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt férlorar kontrollen éver dem. Fi ﬂanmﬁséa skulder tas bort
fran bal _n%rém;ﬂgen nar forpliktelsen i avtalen fullgtrs eller pa annat saftt bortfaller.
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland annat tﬁigmgama fmﬂﬂ'ai’
hos koncernfdretag samt E:aéamﬁ skulderna skulder till kreditinstitut, leverantdrsskulder och ovrig:
kortfristiga skulder. En finansie
nettobelopp | balansraknin ngen endast nar det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen mmt att det
féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.
Foretagets affarsmodell for att hantera tillgangen samt karaktaren pa tillgangens avtalade kassafléden
utgér underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande
Kategori.
Finansi

tillgang och en finansiell skuld kittas och redovisas med
|

lla tillgangar som vérderas till upplupet anskaffningsvarde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori:
Finansiella skulder varderade il upplupet anskaffningsvarde

rderade till upplupet anskaffningsvarde ingar i omséattningstillgangar med

Fi ﬂaﬂﬁ% ella til lgangar va
10 mer 4n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som

dantag for de poster med forfallodag
&maggﬂ ngstillgangar.
Véardering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde minskat med eventuell
reservering for kreditfériuster.
En nedskrivning av kundfordringar redovisas | resultatrakningen som &vrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrakningen.

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvéarde

Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for
transaktionskosthader.

Déarefter redovisas fi naﬂa ella skulder till upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan
erhallet belopp och a alningsbeloppet redovisas i resultatrékningen fordelat ver skuldens l6ptid,
med tilldmpning av @ﬁ%mmémﬁmmmmﬁ

Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvarde berédknas med hjalp av effeklivrantemetoden, vilket innebar att eventuella
dver- eller underkurser som direkt hanférliga kostnader eller intakter periodiseras 6ver kontraktets
\6ptid med hjalp av den beréknade effektivrantan. Effektivrantan ar den ranta som ger instrumentets

anskaffningsvéarde som resultat vid nuvardesberéakning av framtida kassafitden.

SRS

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
férfallodag pa tre manader eller mindre. For redovisade rékenskapsar finns inga

kortfristiga placeringar.

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
mellanhavanden till Koncernféretag.
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Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i msuimtmmﬂg%ﬁ mdw‘sag i
balansrakningen utan att dela ugzp posten | eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra
skillnaden sarredovisas dérmed gj

Avsdattningar och eventualforpliktelser
En avsattning redovisas i balansrakningen nar koncernen har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en féljd av en intréffad handelse, och det ar troligt att e itfidde av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att s‘emem forpliktelsen samt en tillférlitlig uppgkat‘m ng av beloppet kan
goras. Dar effekten av nar i tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avséattningar genom
diskontering av det forvantade framtida kassaflodet till en rantesats fére skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddémningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar férknippade
med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstilifalle. En eventualforpliktelse redovisas nar
det finns ett méjligt atagande som harrdr fran intréffade handelser och vars férekomst bekraftas
endast av osakra framtida héndelser. Evmtuaﬁ%mﬁkmmw redovisas ocksa nér det finns ett atagande
som inte redovisas som en skuld eller wgﬂmng pa grund av det inte ar troligt att elt utfléde av
resurser kommer att kravas eller att det ej tillforlith gt Kan beraknas.

2423042209273

Redovisning av koncernbidrag
K@m@mmmg redovisas enligt aﬁ%maﬁvmg%m som bokslutsdisposition.

Rassaflodesanalys
Indirekt metod tillAmpas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar
endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Not 3 Vasentliga mdmwsnmgsbedamnmgw uppskattningar och antaganden

For att kunna upprétta redovisning enligt god r ningssed méste féretagsledningen och styrelsen

gmm pedbmningar t‘::as:h antaganden som mﬁmrm redovi S{ie intakter och kostnader respekiive
Id

tillgangar och skulder samt 6vriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar.
De omraden dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk for justeringar i redovisade
varden fér tillgangar och skulder under kommande rékenskapsar ar framst redovisat varde for
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 11). Redovisat varde bedtms
I6pande mot berdknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta
alt paverka resultatrékningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde kravs beddmningar av det
framtida kassafldet samt faststéllande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och
beddmningar som har ¢ rav not 11,

gjort framge

Bolaget forfogar éver underskottsavdrag samt e utnytljade ranteavdrag om m '%59 tkr, vilka enligt
géiémﬁe skatteregler bedéms kunna Lﬁ’mymm mot framtida vinster och har darfér varderats och
redovisats som uppskjuten skattefordran.
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Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard

Fm@;mget har ingatt ﬂ;}%m’a jonella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten
|6per oftast pa 3 - 10 ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg fér exempelvis
varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppséagningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ar enligt foljande:

Framtida hyresbetalningar

2025042209274

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

Framtida minimileaseavgifter avseende icke

mmﬁgnmg&b&m operationella leasingavial:

Imm att ar 4 558675 4 587 037
lan ett och fem ar 11 405 120 9 310 746
’é 61% 528 ’H’E ?H

Vel
Senare an fem

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt galland

Not5 Fa \ader

stighetskostr
2023-01-01-

W _ 024 2023-12-31
El- och varmekostnader - 3 524 3?8 3 965 424
Ovriga driftskostnader 1417 866 1138 495
Reparation och underhall 3! ;li "E ?8 2 990 329
Fastighetsskatt 0 494 266
Ovriga fastighetskostnader 2518616

L QU 13 LLLELL LU LLLE L ELLT L

Summa 11 589 808 11 117 130

Not 6 Inkop och forsaljning mellan koncernbolag

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

. ——— L L LT R LLLECERRERRLES o o o r L LLLE LA EELE LR LI LELE L T B L L L L S L LT LR E LR LR R L TLREEr LT

426 139 412 334

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

........................ R P PR S

er, Gvriga 7016 6811
Rém@mmkﬁm koncern 1 866 534 1041693

Summa 1873 550 1048 504

Not 8

Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-
- o _2024-12-31 20231231 _
Réantekostnader, koncern 4 350 792 3 846 729
Rantekostnader, ovriga 13 034 468 5 384 3895

Suma OO . ... . o 231 114
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Avstattning periodiseringsfond
Mottagna koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag

Summa

Not 10 Skatt pa arets resultat
De hwmmméga komponenterna nar det gélle
fﬁfjaﬁd .......

2024-01-07-

2024-01-01-
2024-12-31

2023-01-01-

© 2023-12-31

fgf Z _4 G’Dﬁﬁ

-367 055
172 646

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

2@244 2%*3“?

612 m

Avstidmning av effektiv skatt
2024-01-01-
2024-12-31

Resultat fore skatt | -7

Skatt enligt gallande skattesats 1448 748
Ej avdragsgilla kostnader -52
Ei skattepliktiga intakter 45
Schablonrénta pa periodiseringsfond -12 899
Skatt hanforlig till tidigare ar 62 978

9 045 591

1 600 000

1600 000

r skattekostnader med avslut den 31 december 2024 &r

2023-01-01-
2023-12-31
-1 060 309
-2 057 985

-3 118 294

2023-01-01-
2023-12-31

-1 395 077
-1 027
725

-3 197

-53 395

Justering av temporara skillnader
Arets ej avdragsgilla ranta som ej akti

Arets skattekostnad

“53 -3:'

-1 @2? 595

612 403 3118 294
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384 043 492
g 936 62’?

arets mmn
-Nyanskafiningar under aret
-Omklassificeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskriviingar
-\Vid arets bérjan 44 690 123 -40 435 601
-Arets avskrivning -4 569 373 4 254 522

Vid arets slut 40259496  -44 690 123

..
=
<

| ' e AR

R —"

Redovisat viarde vid arets slut “ 351 314 '? 63 §5‘1 983 288

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

520 000 000

mﬁghﬁmf klas
bolagets fastighet.

Varderingen ar baserad pa den externa varderingen och den kanslighetsanalys som illustrerar
osakerheten | det beddmda marknadsvérdet.

Forvaltningsfastigheten har varderats av externa varderingsinstitut med erkanda kvalifikationer.
Varderingarna har utférts genom analys av fastighetens status, hyres- och
marknadssituation.Vardering dmetod utforts genom s.k. kassafiédeskalkyl av varje
fastighet, vilkket innebdr nuvardesberakning av beddmda framtida driftnetton, rantebidrag och
investeringar. Fér berékning av framtida kassafliGden har hansyn tagits till marknaden och naromradets
framtida utveckling, fastighetens marknadsférutsatiningar och marknadsposition, marknadsmaéassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvérdet av
ett bedémt marknadsvéarde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en femarig kalkylperiod
anvénts, Jamforelse och analys har aven gjorts av genomférda kop av fastigheter inom respektive
delmarknad. Byggrétter och potentiella byggratter har inte varderats.

Féljande antaganden och bedémningar har anvanis.
- inflation har antagits till 2%-4%per &
- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits f6lja inflationen eller | forekommande fall
indexupprakningen

- kalkylrénta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomidrda transaktioner samt individuella
beddmningar avseende riskniva, sannolik kdpare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven stracker sig fran 4% - 5%

y,
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rentarier, verktyg och installationer

2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 2092 797 974 174
-Nyanskaffningar 142 241 84 307
-Omklassificeringar - 1034 3*&%

Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning

1368 ﬁ@g 1651 112

jaende nyanlag : ningar och forskott materiella

anggnmgstll lgangar

_ 2024-1 Zﬁ:,%if 2023-12-31
Vid arets bérian 1 B 10402 748
Investeringar 2&2 55@ 2475 669

Omklassificeringar -1 908 080 -10 970 337

MR L

Redovisat viarde vid arets slut 202 539 1 908 080

qgaende investeringen avser till- eller ombyggnation av férvaliningsfastigheten som beskrivs |

2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets b6rjgn~~~~ .

Redovisat varde vid arets slut 289 690 289 Esﬂ

Not 15 Uppskjuten skattefordran

2024-12-31 202342“3?

AT Y- 5 S i
Smﬁ%mé%igt us’adwskmtmmmg - HSE 929
Kundfordringar -20 892

Carry-forward av rénta 1646 Mf{ 299 845

Utgaende redovisat vdrde 3 740 943 2094 102
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Not 16 Eget kapital
Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 50 000 aktier med vardera en rost och ett kvotvarde pa 1 kr per

Bundet eget kapital
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resulfat
Bz mmmt mwémt utgm*% av fm@ jaende ars fria egna kapital efter wﬁﬂmeéi vinstutdelning lamnats.
: m detta summa fritt eget kapital, det vill sédga det belopp som finns

Utdelning
Ingen utdelning kommer att féreslas f6r arsstamman 2024,

Not 17 Periodiseringsfonder
_ 20:2442“3?‘ - 2023-12-31

790 000
1 600 000

Periodiseringsfond, avsatt wd beskattningsar 2021
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023
1

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2024

3 630 000 2 390 000

er utgor 747 780 (492 340) uppskjuten skatt.

Not 18 Uppskjuten skatteskuld
2024-12-31  2023-12-31

Uppskjuten skatteskuld
Skillnaden mellan fastigheternas bokférda
och skatteméssigt vérde
Ingaende balans 4 030 465
Férandring | resultatrakningen _ 2277008
Utgaende redovisat varde E 515 E’M 6 307 473

Not 19 Finansiella instrument och riskhantering

_____ t varde

Bolaget finansieras med %Q@t mmmﬁ och skulder, dar majoriteten av skulderna utgdrs av rantebarande
Ekumm Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
egm kap ma fm" a’%ﬂ: %FbjUdﬁ mmknae:ﬁamagmg fmmmm rsg

Finansiella instrument, verklig

16 la risker. Med finansiella
skea" msm likvidi mar Sk Eémermk och kmﬁatr sk. Trﬁnmmnmmms fmanamﬁcw anger rikilinjer mh
mgéﬁr for hur ?maﬁwmkmmh%mn skall bedrivas samt faststaller ansvarsférdelning och administrativa

regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy &(rﬁmg‘ kﬁnmmmdﬂhgeﬁs g@mmmd% Ammrm fm
mm@mens fnaﬁa Eéa imnaﬁkt loner m‘:h rmkw hants

en Ewéfsmmng mf' k@ﬂ@%m%% mmﬁaﬁ@ b%hw saawmsm ﬁmm‘éwmg och a*ém%réaa

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel for att kunna fullfélja féretagets
betalningsataganden avseende rérelsekostnader, rantor och amorteringar. Enligt finanspolicyn skall
det alltid finnas tillrackligt med kontanta medel och garanterade krediter 16r att tacka det Gpande
likviditetsbehovet

Réanterisk
Med ranterisk avses risken 10r fluktuationer | kassaflode och resultat till foljd av féréandringar |
réantenivaer. Den faktor som frémst paverkar ranterisken ar rantebi mmmgsi iden. ng

rantebindningstid innebér en férutsdgbarhet | kassaflodet men kan ockséa innebéara hégre
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rantekostnader. Hanteringen av koncernens rénteexponering ar centraliserad, vilket innebar att den
centrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. Fér att erhalla en
kostnadseffektiv hantering av ranterisken gors .eéémn ﬂg%ﬂ av ranterisken vid upmggam%ﬁ av lan
med kott rantebindning utifran koncernens totala laneportfélj. En forandring av marknadsrantan

R (STIBOR 3 manader) med en procentenhet samt mm ande om oférandrad Emewéym och

) rantebindningstid skulle paverka bolagets resuitat med +/- 2 571 000 kr. Bolagets Krediter I16per med

£ rorlig ranta.

>
% Kreditrisker
) Risken for att bolagets hyresgéaster inte uppfyller sina ataganden, det vill saga att betalning ej erhalls
< for hymafmfﬁgm utgdr en kundkreditrisk. Bolagets kunder kred tkontrolleras varvid information om
kundernas finansiella stalining inhamtas fran olika mﬁseﬁmpmymm_g%mr@m@a En berakning av
kreditrisken gbrs i samband med nyuthyrning och lokalanpassning 16r befintiig kund. Bankgaranti,
depositioner av fértida hyror eller annan sakerhet kravs fér kunder med lag kreditvardighet eller
otillracklig kredithistorik, | syfte att félja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en l6pande
kreditbevakning.

Kreditrisk i koncerninterna fordringar | | | |
Moderbolagets fordringar pa koncernforetag IOper med korta |optider. Moderi¢retagets beddmning ar
att, pa grund av de korta |6ptiderna, de forvantade kreditforlusterna &r immateriella och darfor e

redovisats.

Finansiella Finansiella Finansiella Finansiella
tillgangar tillgangar skulder skulder
vérderade vérderade védrderade virderade
fill upplupet till upplupet till upplupet till upplupet
anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings- anskaffnings-
véarde véarde vérde vérde
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

RETITITTIR e

Fmrmgm hos koncernféretag 58 995 681 40 137 773

- Kundfordringar 437 542 425 373
Ovriga fordringar 25 3 %‘?
Upplupna intakter m - 267 600 :

""" 9 700 848 45 334 653

Skulder

Skuld till kreditinstitut 257 143 160 261 431 765
skuld till koncerntéretag 127 974 415 108 769 775
Leverantérsskulder 1972 332 897 368
Ovriga skulder 10 539 62 103
Upplupna kostnader 2218 1485 070

389 409 163

L optidsanalys odiskonterade skulder ,
Forfaller Réntebérande Rénte- Leverantérs- Ovriga
inom skulder kostnader ~ Skulder skulder Summa

5718 140 10375 715 1972 332 -
5 718 140 9 492 610 :
5718 140 92?&@ 862 m -1

239 988 7 385 63C s . 242374370

s S AR R AR e,

1972 332 - 290 644 309

oo RO =
e DO D {0
b T

257 ’MB 16%
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tfristiga skulder till kreditinstitut

Not 20 Langfristiga och kor
2024-12-31

17(18)

2023-12-31

S TR

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 5718140

Summa Kortfristiga skulder 5718 140

Skulder som forfaller senare &n ett ar och inom fem ar fran balansdagen
skulder till Kreditinstitut _ 251 425 020

261 431 765

261 431 765

summa skulder till kreditinstitut 25? 143 -me

Not 21 Langfristiga skulder koncernfoéretag

261431 765

2023-12-31

Forutbetalda hyresintakter - T 3458 771
Upplupna réntekostnader 2218 717

5 677 488

Not 23 Stallda sakerheter

3 192 ?6’3

- 1485 070

4677 831

2{?2& 1 2m3 1

25@‘% 2@'& QGG

CRRRR

264 291 000

2024-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
AvsKrivningar

Eftersom bolagets b
mellanhavande till koncernféretag.

Poster fran finansieringsverksamheten
Kassaflodes- Ej kassaflédes-
- 2023-12-31  paverkande paverkande

Langfristiga skulder 108 769 775 251425020

Kortfristiga skulder 261 431 765 - =232 220 380

25@ 29“‘5 mm

4661777

hankkonto &r anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som

~ 2024-12-31

360 194 795
24 922 780

Summa skulder fran 370 201 540
finansieringsverksamheten

.................................................................................................... 15 904 B4l

385 117 575
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Not 25 Nyckeltalsdefinitioner
Neftoomséttning
Nettoomsatining.
Resultat efter finansiella tillgangar
o Resultat efter finansiella poster

& (Totalt ege

t kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Malmo 2025-03-17

otyrelseledamot

Styrelseledamot

Var E‘%@E%___

” Anders
Auktoriserad revisor



Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Trianon Mozart
I AB {or ar 2024,

Enhgt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rattvisande bild av Trianon Mozart | AB:s finansiella stéllning
per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode 10r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaliningsberittelsen &r forenlig med drsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfdr att bolagsstamman faststiller resultat-
rékningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt Intermational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Viart ansvar
enliet dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Y1 dr oberoende 1 f6rhallande till féretaget enligt god
d 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

rEVISOrSse
ansvar enlig

%1 anser att de revizsionsbevis vi har inhamtat ar tillvickliza och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Stwﬁisw ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nédviindip for att uppritta en
drsredovisning som inte innehdller nagra visentliga
telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
migstae,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets forméga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nir 54 dr tillAmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antapandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot reahstiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorus ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller pa
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som mﬂﬁhﬁﬁﬁf mm
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hOg grad av sékerhet, mer
ingen garanti for att en revision som utfors mﬁgt ISA mh

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en msmmg

felaktighet om en ﬁﬁﬁ%m finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsamymans rimligen kan fGrviintas paverka de

1(2)

ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
eranskningsatgiirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillriickliga och
andamalsenliga {Gr att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av vegentligheter ér hbgre dn fir en ?ﬁ;ﬂwﬂig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentlighet
kan innefatta agerande 1 maskopi, {6rialskning, Mﬁikmgﬁ
utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av

intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
xontroll som har betydelse fOr var revigion for att utforma
granskningsatgiirder som &r ldmpliga med hénsgyn till
omsténdigheterna, men inte f6r att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhdrande upplysningar,

e  drar vi en slutsats om lampligheten 1 atf styrelsen anvinder
antagandet om fortzait dnft wé ﬁpgﬁmmmﬁt ay
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med gmm 1de
inhémtade revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller
firhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaéga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésenthig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarmna 1 darsredovisningeén om den visentliga
osiikerhetsfaktomn eller, om sddana upplysningar 4r
otillrickliza, modifiera uttalandet om drsredovisningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas

fram till datumet {6r revisionsberdttelsen. Dock kan

framntida hdndelser eller forhadllanden gdra att ett bolag inte
lingre kan fortsitta verksamheten,

» utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelsema pd ett st
som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och innkining samt tidpunkten {0r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning {6r Trianon Mozart 1 AB {6r ar
2024 samt av {Orslaget till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller férlust.

V1 tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

V1 har ut{ért revisionen enligt pod revisionssed 1 Sverige, Viart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende 1 torhallande tll f6retaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort virt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat 8r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fir vara uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likwviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och {6rvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation 8r utformad sd att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Hvrigt
kontroileras pa ett betryggande sétt.

Revisorny ganyvar

Vart mal betriffande revisionen av térvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsirihet, ar att inhdmita revisionsbevis for
att med en rimbig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

s  foretagit ndgon dtgéird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséittningsskyldighet mot
bolaget, eller

»  pdnAgot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Viart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om {Grslaget &r
torenligt med aktiebolagslagen.

g sdkerhet dr en hog grad av sékernet, men mgen garanti
for att en revision som utiérs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller {Grlust inte dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Jom en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvvinder vi professionellt omdoéme och har en professionellt

skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
térvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
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eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka E}Emﬁmmmdﬁ: eranskningsatgérder som utfirs baseras pa
var professionella bed6mning med utgangspunlkt 1 risk och
visentlichet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd
sidana dtgdrder, omriden och férhallanden som ér visentliga fOr
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Vi gédr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r virt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om {Orslaget r fOrenligt med aktiebolagslagen.

Malmé 2025-03-17
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