Arsredovisning

for

Annehem Holding 3 AB

539262-8506

Rikenskapsaret

2024-01-01 —-2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Annehem Holding 3 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 14 maj 2025. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen for Annehem Holding 3 AB avger foljande &rsredovisning for rikenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (tkr). Uppgifter inom parentes avser f0regaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten |
Bolaget ska dga och forvalta aktier samt ddrmed férenlig verksamhet.

Foretaget har sitt site i Angelholm.

< Flerarsoversikt (tkr) 5 2172024 2023 2022 2021 2020
| o | (6 man)
Nettoomsattning 0 0 0 0 0
Rorelsemarginal (%o) 730,0 0,0 6,0 17,0 0,0
Balansomslutning < . . - 3259554 3201878 3295800 3343563 3428401

‘Soliditet (%) . 11,0 2.3 1,0 0,4 0,2

Forslag till vinstdisposition
- Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst . ... o 11728 582

drets forlust .. ouT 't 240 724 846
R T 31 003 736

disponeras s att

1 ny rakning overfores 31 003 736

L.owsae, de T RAG 31 003 736

- Foretagets resultat och stillning i“ﬁVﬁgt‘frarﬁgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

$
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Resultatrikning
tkr N

Rorelsens intikter
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelsens intakter < s g B

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Ovriga rorelsekostnader R
Summa rorelsens kostnader ‘

Rorelseresultat B Pl

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar1 koncernforetag .-
Ovriga rinteintéikter och liknande tésultatposter
. Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella postér

-rg

Resultat efter finansiella poster - *i.

Bokslutsdispostioner

Lamnade koncernbidrag o
Summa bokslutsdispositioner SRt S
Resultat fore skatt.’.” )

Skatter
- Skatt pa arets resultat L

Arets resultat - .-

ks

Not

2024-01-01
-2024-12-31

34 871

34 871

-107
-34 794
-34 901

-49 797
197 150

-185 003
-37 655

=37 685

i

=y :‘I "

-3 492
-3 492

-41 177

452

-40 725

3 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

39 831
-39 831

-3 543
-38 981
-42 523

-2 692
-59 524
188 446

-208 378
-79 456
82 149

6 008
6 008

~76 141

- 9332

-66 809
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B alansrﬁklﬁng R Not 2024-12-31 2023-12-31
tkr '

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstilledngar

. Andelar i koncernforetag e 4,5 171 225 147 360
Summa anldggningstillgangar .0 346 | 171 225 147 360

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos konceérnforetag " 570 o 491 784 2 891 698
Ovriga fordringar. =, TGRS 4 657 _* 4733
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter . 0 . 2389
Summa kortfristiga fordringar =% 5% 496 441 2 898 820

Kortfristiga placeringar

Ovriga korttristiga placeringar it | 0 604
Summa Kortfristiga placeringar ¥ I 604
Kassa-och bank g «

KassaochBank "~ 7. | Lose QR ~ | 2 591 888 - 155094 -
Summa kassa och-bank . @7l | 2 591 888 155 094
Summa omsittningstillgangar- «~ 1 S 3 088 329 3 054 518
SUMMA TILLGANGAR  : ::::78 - 3259 554 3201 878

T
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Balansrikning
tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

- Eget kapital

Bundet eget kapital

- Aktiekapital T Lie

Summa bundet eget kapital fa

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller. forlust q
Arets resultat L e, el &
Summa fritt egét kapital T

Summa eget kapital °

. Avsittningar

P e L

Uppskjuten skatteskuld e

Summa avsattningar” L

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5 i
Summa langfristiga skulder ~'" "

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder < o
Skulder till koncernforetag e BAD
Ovriga skulder Lz : "
Upplupna kostnader och férutbetalda mtakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH:SKULDER

*

Not

2024-12-31

100
100

71729
40 725
31 004

31104

0
3228 439

11
0

3228 450

3 259 554
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2023-12-31

100
100

124 257

-66 809
57 448

S7 548

617
617

847 739
847 739

41
2 284 590
0

11 343
2295974

3201 878
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Noter
tkr

Redovisnings- och virderingsprinciper
Allminna upplysningar
. Argredovisningen &r tpprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncemredowsmng (K3).
.~ Fordringar och skulder i utlindsk valuta har virderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
- kursforluster pa rorelsefordringar och rérelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och -
- kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

" Rédovisningsprinciperna ir oférandrade jamfort med foregdende 4r.

Intiktsredovisning

- i Intékter har tagits upptill verkligt virde av vad som erhdllits eller kommer att erhéllas och redowsas i

- _den omfattning det dr Sannolikt att:de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodo goras bolaget och -
intdkterna kan beridknas pé ett tillforlitligt satt.

| ':De laneutgifter som uppkommer‘da forétaget 1&nar kapital kostnadsfors i resultatrikningen i den period
de uppstar.

Finansiella instrument

. Samtliga finansiella instroment varderas:och redovisas utifran verkligt varde 1 enlighet med reglema i

kapitel 12 1 BENAR 2012:1 (K3).

Inkomstskatter
Uppskjuten skatt
‘Uppskjuten skatt 4r inkomstskatf som avser framtida rakenskapsar till f61;d av tidi gare hindelser.

Redovisning sker enligt balansriakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive -
~skattemadssiga virden {0r tillgangar och skulder samt for évriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

... Uppskjutna skattefordringar nettoreédovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
- .ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pd balansdagen. Effekter av
- foradndringar i géllande skattesatser:resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten '
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattmng

“Uppskjuten skattefordran avseeﬁdgmd_erskotts avdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméassiga
overskott. *

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhéllna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Ay
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Ro6relsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat 1 procent av omséattningen.

Balansomslutning
Foretagets samlade tlllgangar

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning. + .

2024-01-01 = 2023-01-01
SRR A -2024-12-31 .- -2023-12-31
Ovriga ranteintakter 11 205 32 711
Rénteintikter fran koncernforetag . 182 521 155 735
Kursdifferenser - = 3 425 o 0
B 197 150 188 446
Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter _
Ve T o 2024-01-01 - 2023-01-01
P -2024-12-31 -2023-12-31
Réntekostnader till koncemforetag 128 786 -93 993
Ovriga rantekostander -55 617 -64 293
Réanteswappar -604 -43 224
Kursdifferenser 57 0 -6 866
Summa utgaende virde ' -185 008 -208 378

X

. =iNot 1 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
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Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

i A ‘ri‘.. }

i
T L ‘ﬂ

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader T PR ACE

Totalt redovisad skatt - ik

Avstimning av effektiv skatt

. sv X
1--_““1-

tY - -
- o - 'r.‘
"
]

L - - - - -
‘ e Sy ] *]‘, P TIEF

- ] L L] % Fr

. - T '

. . Yoam Ay

6 !~ ..
5—:-.*;,-:;&;:?13‘@? Pl‘OCBIlt @

Redovisattesultat fore skatt S T

Skatt enligt gdllande skattésats Hh b
Ej avdragsgilla kostnader S
Ej skattepliktiga intdkter | ne
Justering avseende skatter f0r

foregaende.ar

Rantenetfo - - S m e
Redovisad effektiv skatt::. om R

Not 4 Andelar 1 koncernforetag

- -
s - -

Ingaende anskaffningsvirden =~ i8%
Nedskrivning - -

Aktiedgartillskott . - i bt
Utgaende ackumiulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde : -~ o

b |

20,60

1,10

13 .

8 (10)
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
-165 0
617 9332
452 9 332
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Belopp Procent Belopp
-41 177 -76 141
8 482 20,60 15 685
-10 258 -12 9635
18 |
-165
2374 - 6 599
452 12,26 9332
2024-12-31 2023-12-31
1477 360 72 185
-48 832 0
72 696 75175
171 225 147 360"
171225 147 360
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Not 5 Spemﬁkatmn andelar i koncernforetag

_ Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
- Namn .. L andel andel  andelar viarde
* Anneliem Holding 2 ABf _ 100 100 1 000 01 398
Annehem Syd Holdmg 1
Fastigheter AB = .- 100 100 1 000 40 783
Annehem Syd Parker
Holding Fastigheter AB .. 100 - 100 1 000 39 044
e 171 225
SRt Org.nr Siite
. oizsAnnehem Holding 2 AB 559230-7028 Solna
Annehem Syd Holding 1 ) "
-+ Fastigheter AB 559220-9752 Solna
Annehem Syd Parker Holding
~aincFastigheter AB 559230-6897 Solna

Not 6 Forindringar i eget kapital

e e Aktie- Balanserat Arets Totalt
' SR g kapital resultat resultat .
- Belopp vid arets ingang U100 124 257 -66 809 57 548
Dlsposmon enligt beslut
av arsstdmman: = .- H -66 809 66 809 0
Erhéllna - | .
aktiedgartillskott " &% 14 281 14 281
Arets resultat - = . ol -40 725 -40 725
~ Belopp vid arets utgang © 100 71 729 -40 725 31 104
Not 7 Avsittningar
S B RN 2024-12-31 .2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld ,
Belopp vid arets ingang . | 617 9949
Arets avsittningar e 0 617
Under éaret aterférda belopp - -617 -9 949

A\ 0 617
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Not 8 Stillda sidkerheter och eventualf'orpllktelser 2024-12-31 2023-12-31
Borgen for koncernféretag =~ -2 7 0 997 588
Eventualforpliktelser fapan | Inga - Inga
Not 9 Koncernuppgifter

o -Annehem Holding 3. AB ar ett heldgt dotterbolag till Annehem Fastigheter AB (publ), org nr

~ 559220-9083 med site i Angelholm. Moderbolaget Annehem Fastigheter AB (publ) uppréttar
koncemredowsmng for den storsta koncernen.

. Bolagets likviditet hanteras 1 Annehemkoncernens koncernkontosystem. Koncernkontots saldo redovisas
som kortfristiga mellanhavanden med koncernforetag,

Solna 2025-05-07

%%h, =0 et é@é@ e

. Monica Fallenius . ) Adela Colakovic
Ordférande |

L

Christin Hertzberg

Var revisionsberittelse har limnats 2025-05- {2

KPMG AB

il

Peter Dahliof
Auktoriserad revisor




Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Revisionsnerattelse

- Till bolagsstamman | Annehem Holding 3 AB, org. nr 559262-8506

"2V har-utfért en revision av arsredovisningen fér Annehem Holding 3 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsreddvlsnlngen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av Annehem Holding 3 ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intematidnal Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar Vi ar oberoende i férhallande till Annehem Holding 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackllga och andamalsenllga som grund foér vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har.ansvaret for att arsreddwsnmgen upprattas

och att den ger en rattvisande bild enligt arsreddwsnmgslagen -
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bédémer &r
nddvandig for att uppratta en arsreddwsmng SOMm lnte mnehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa -
degentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

VVara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
och att IAmna en revlsmnsberattelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar er hog grad av sakerhet, men 4dr ingen garanti for
att' en revision som utférs enligt ISA .och god: revisionssed i Sverige
alltid kommer att uaptacka en- vasentllg felaktlghet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen. - |

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professxonellt omdéme
och har-en professionelit skeptlsk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

— jdentifieraroch beddmer vi riskerna fér visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, -utformar och utfér granskningsatgérder bland annat

utifran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som ar

tillrdckliga och &ndamalsenliga for ait utgéra en grund fér.vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en védsentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter:kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll. -

—— skaffar vi oss en forsiaelse av den del av bolagets inierna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r |&mpliga med hansyn tlll
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nédr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
efler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens. uppskattningar i
redovisningen OCh tillhérande upplysningar

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det flnns nagon:
vasentlig osékerhetsfaktor som avser saddana handalser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fsrmaga aft fortsatta verksamheten. Om vi drar siufsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
lAngre kan forisétta verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en révision av styrelsens férvaltning fér Annehem Holding 3 AB fér ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret. J%

Revisionsberattelse Annehem Holding 3 AB, org. nr 559262-8506, 2024
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Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisarns ansvar. Vi ar

krav,

oberoende i forhallande till Annehem Holding 3 AB enligt god rewsorssed tSvenge oah har | dvrlgt fullgjart vart yrkesetlska ansvar enligt dessa

‘Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamélsenhga som grund for vara uﬁalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning --
_innefattar detta bland annat.en bedémning av om utdelnmgen ar

- forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

- omfattning ach risker statler pa storieken av bolagets egna Kapita!,
- konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 dvrigt.

Revisorns ansvar
. Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
. uttalande om ansvarsfrihet, Ar att inhamta revisiorisbevis for atf-med

~ en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styre!seledamat
£ nagot vasentllgt avseende: - S T i

wh= &

e foretagit nagcm atgard ellet gjort sig skyldig till nagon S
- - forsurmmelse som kan foranleda ersattnmgsskyldtghet ot
bolaget aller | -

T pa nagot annat satt handlat | strid med akhebolagsfagen, 5
arsredwlsningslagen el[er bolagsordmngen

J: ] :I"-.ri' ¥

- Vart mal betraﬁ'ande rewsmnen av furslaget till dlspQSltlonef ay-

bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande-om ‘etta, ar att

. med rimlig grad -av sakerhet bedama om fOrslaget ar forenhgt med
Maktlebolagslagen e . il

- ia--.. —

Rfmllg sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att

..en revision som utférs-enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptéacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Smski'\calm déﬁ 11/ 5" 1015

KPMG AB

Peter Dahilof
Auktariserad revisor

Revisiansherétielse Annehem Holding 3 AB, org. nr 559262-8506, 2024

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa eft: -
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet maot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bclagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Sor en del av en revision enligt gnd revisionssed i Sverige anvander
Vi professaonellt omddme och har en professionelli skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget 1ill dlspc;s.lttoner av bolagets vinst eller farlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vllka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professianella
bedomnmg med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskninger pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betyde]se for balagets situation. Vi
gar igenom och pmvar fattade beslut beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlagfér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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