Arsredovisning

for

Stockholm Instrumental Fastighets AB

559064-1485

Rikenskapsaret

20240101 —2024—-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stockholm Instrumental Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2025-05-19. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2025-05-19

V=

Améla Begovic Ankar



3
(S
frrare
u-r,{g
e
e
ey

2623051

Arsredovisning

Stockholm Instrumental Fastighets AB

for

559064-1485

Rékenskapsaret

2024-01-01 —2024—-12-31

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrikning

Noter

Underskrifter

Transaktion 09222115557546464340

S~ n &~ Do

3 Signerat CA, ABA, LLN, EH




Stockholm Instrumental Fastighets AB
Org.nr 559064-1485
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Styrelsen for Stockholm Instrumental Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapséret

2024-01-01 —2024-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall direkt eller indirekt 4ga och f6rvalta fastigheter och bedriva darmed f6renlig

verksamhet.

Bolaget #gs till 100 % av RB Stockholm Ornsberg Holding AB, org.nr 559058-1459, som ingdr i

koncernen Riksbyggen ekonomisk f6érening, org.nr 702001-7781.

Bolaget dger fastigheten Instrumentet 14.

Foretaget har sitt site 1 Stockholms ldn, Stockholm kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsétining 690
Resultat efter finansiella poster -190
Balansomslutning 2 050
Soliditet (%) 35,6

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprincipet.

Fordndringar i eget kapital (‘Tkr)

Alktie-
kapital
Belopp vid rets ingdng 50
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50

Transaktion 09222115557546464340

2023 2022
797 v 2 668
56 1 625
2 126 2 555
28,4 8,1
Balanserat
resultat
374
179
552

Arets

resultat

179

-179
128
128

2021
2 290
395

2 893
1,7

2020
2192
-819

4 680
1,l

Totalt

603

128
130
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Stockholm Instrumental Fastighets AB
Org.nr 559064~-1485

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

552 265
127 624
679 889

679 889
679 889

3 (10)

Foretagets resultat och stillning i Ovrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Transaktion 09222115557546464340
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Stockholm Instrumental Fastighets AB
Org.nr 559064-1485

Resultatrikning

Tkr

Rorelsens intakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557546464340

Not
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2024-01-01
-2024-12-31

690

690

-658
-151
-809
-119
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2023-01-01
-2023-12-31

197
70
867

-823
75
-748
119

123
179

179




Stockholm Instrumental Fastighets AB
Org.nr 559064-1485

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557546464340

Not

Signerat CA, ABA, LLN, EH

2024-12-31

1 985
1 985

1 985

65
63

65

2 050
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2023-12-31

1 985
1 985

1 985

26

115
141

141

2126




Stockholm Instrumental Fastighets AB
Org.nr 559064-1485

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

LeverantGrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Signerat CA, ABA, LLN, EH

2024-12-31

50

352

128
680
730

30

108
1 062
11

109
1290

2 050
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2023-12-31

50

374
179
533
603

30

117
1 255
38

83
1493

2 126
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Stockholm Instrumental Fastighets AB 7 (10)
Org.nr 559064-1485

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvérde dér inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ir oférandrade jamf{ort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Nettoomsiéttningen i bolaget bestar av hyresintdkter. Uthyrningen klassificeras som operationell leasing
eftersom den avser hyresavtal dir de ekonomiska fordelar och risker som dr hdnférliga till
leasingobjektet i allt vdsentligt kvarstar hos leasegivaren. Hyresintékterna redovisas 1 den period
uthyrningen avser, Betalningar, inklusive en forsta rabatterad hyra, enligt dessa avtal redovisas linjért
dver leasingperioden.

Riénteintédkter redovisas i den period de avser.

Anliiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatfningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar

Materiella anldgeningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvérde.
Foretagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds

for vriga typer av materiella tillgangar.

Nedskrivning

Varje balansdag gérs en bedomning om det finns ndgon indikation pé att en tillgangs vérde ér lagre dn
dess redovisade virde. Finns sddan indikation berdknas tillgdngens &tervinningsvirde. Ar
atervinningsvérdet ldgre dn det redovisade virdet, skrivs tillgangen ner till atervinningsvérdet.

Likvida medel
Foretaget har medel pa koncernkonto hos koncernens finansbolag. Dessa klassificeras som fordran eller

skuld till koncernforetag i balansrdkningen.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.
Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Transaktion 09222115557546464340
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Stockholm Instrumental Fastighets AB | 8 (10)
Org.nr 559064-1485

Offentliga bidrag

[ de fall ingen framtida prestation {or att erhalla bidraget krévs, intdktsredovisas offentliga bidrag da
villkoren 10r att erhalla bidraget dr uppfyllda. Offentliga bidrag virderas till verkliga vardet av vad som
erhallits eller kommer att erhallas.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {ore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Offentliga bidrag
Elstod har under ar 2023 erhallits med 70tkr.

Not 3 Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Ovriga ranteintikter 2 2
2 2

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Réntekostnader till koncernfdretag 72 -66
-72 -66

Transaktion 09222115557546464340
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Stockholm Instrumental Fastighets AB
Org.nr 559064-1485

Not 5 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Transaktion 0922211555754646434(0

Signerat CA, ABA, LLN, EH

2024-01-01
-2024-12-31

317
317

2024-01-01
~2024-12-31

10 789
10 789

-8 804
-8 804

1 985
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2023-01-01
-2023-12-31

123
123

2023-01-01
-2023-12-31

10 789
10 789

-8 804
-8 804

1 9835
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Not 7 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag 1 den minsta koncern dér féretaget ingdr och som uppréttar koncernredovisning &r
Riksbyggen ekonomisk férening med organisationsnummer 7020017781 med séte i Stockholm.

Resultat- och balansriakningen kommer att foreldggas pa arsstdimma for faststillelse.

Stockholm den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Carl-Henrik Appel Amela Begovic Ankar
Ordftrande

Lise Lott Nilsson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor

Transaktion 08222115557546464340
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Carl-Henrik Appel (CA)
Riksbyggen
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+46 705390027

BankliD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"CARL-HENRIK JOAKIM APPEL"
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Lise Lott Nilsson (LLN)
Riksbyggen
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BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Doris Lise [ ott Nilsson”
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Riksbyggen
amela.begovicankar@riksbyggen.se
+460700859525

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"AMELA BEGOVIC ANKAR"
Signerade 2025-05-13 16:55:08 CEST (+0200)
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PWC
emil.helmerson@pwc.com
+46 (25849144

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"Anders Emil Helmerson"
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pa: https://scrive.com/verify
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Revisionsberattelse

SIS B e A T U i O S e e o e e

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stockholm Instrumental Fastighets AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stockholm Instrumental Fastighets ABs finansiella stalining per den

31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Stockholm
Instrumental Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Stockholm Instrumental Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.
Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férméaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uiover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Stockhaolm
Instrumental Fastighets AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar ocberoende i forhallande till Stockholm Instrumental Fastighets AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bholagets egna kapital,
konsolideringsbehay, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e fOretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Emil Helmerson
Auktoriserad revisor
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OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklID 2025-05-14 09:03:11 UTC

Undertecknare o Datum

Namn retumera_t fran Svenskt BankiD: Anders Emil Helmerson -

Emil Helrherson

Auktoriserad revisor
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