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Faststillelseintyg

Rikenskapsaret

2025

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighets AB Senator mtygm* att msultmﬁlﬂun gen och balansrikningen

1 arﬂmdwmmn gen tor m@éermlﬁgﬁt Sz‘fﬂm koncernresultatrikning

faststéllts pa arsstimma den 2026-1073
resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dveren
originalen.

ngen och Emmcambﬂ ansrikningen har

D& . Arsstimman b@SEuMdE att godkénna styrelsens forslag till
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2025

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatrikning koncern
Balansrikning koncern 6
Kassaflodesanalys koncem 0
srakning 11
esanalys 14
Noter 13

W

y signerades av hela styrelsen 2026-03-05 ki 16:44, Revisorspateckning adderades 2026-03-08 ki 10:05.
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Fastighets AB Senator ) 9)
Org nr 356363-4033

kmm mdmmmng ﬁi:uil" -'kmskmmmt 2025,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt ar
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifier mom parentes avser foregaende ar,

1ges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Koncernens verksam

het ar :m -:'-*-%i och forvalta fast ege m:i{}m bedriva kmsulmtm verksambhyg
forvaltningstragor samt dirmed forenlig verksamhet. @mgﬁ:ts huvudkontor dr belaget 1 Smckh@im

Per den 31 december 2023 har koncernen dgt och forvaltat 3 2 fastigheter vilka ar

Stad, Solna Stad samt Lidingé Stad. Koncernen forvaltar fastigheter m
ca 110 000 kvm.

beldgna 1 |
ed en total uthyrningsl

Taxeringsvirdet for bestandet 1 koncernen uppgar 20235 till 2 392 639 000 kr, varav 2 139 357 000 kr

avser moderbolaget.

Moderbolaget fick under 2025 b
Bisnode.

etvget UC-Guld av ratinginstitutet UC samt Trippel AAA-rating fran

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fusion har genomforts 2025-03-31 av fyra aktiva dotterbolag. Berdrda dotterbolag ér:
559404-6087, Fastighets AB Sthlm Fegen 1
556190-1041, Fastighcts AB S hlm Silverseglet
559404-6103, Fastighcts AB

Em*m llda Bagaren 3 samt
559231-4008, Fastighets AB Smﬂ kholm Séaven 1.

m

Fastighets AB Senator forvirvade varen 2023, 2 st attraktiva tastigheter, dels 1 Sthlms innerstad samt 1
Sodertororten Aspudden med tilltrade t6r resp per: 2025-06-02 samt 2025-10-01

Aven under 2025 har "projekt” Energideklaration utforts med fornvelse av bla: OVK-kontroll. Arbetet
har utforts via konsult fran Fastighetsdgarna Stockholm.

Rikenskapsaret 2025 har priaglats av ett mer stabilt ekonomiskt ldge jamtoért med foregaende ar. Der
gcopolitiska osidkerheten kvarstar, men inflationen har stabiliserats och marknadsrintorna har under aret
legat pa en mer balanserad niva. Bolaget foljer fortsatt den ekonomiska utvecklingen och anpass:

eten vid behow.

verksaml
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Fastighets AB Senator 3 (39)

Org nr 356363-4033

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Fusion har inletts: 2026-01-02 av 1 st aktivt dotterbolag. Berort dotterbolag ar:

356248-1423 Fastighets AB Sthlm Pirontradet 12.

liga risker och osakerhetstaktorer

Koncernen torvintas bedrivas m rad rk _nmg under kommar rbetar aktm%:

att beakta hmdﬂgﬁ:r som kan komma att paverka bolagets verksamhet for att @;gﬁm pa eventuella cff

energisnalare hissar, utbyte till ny smart belysning 1 Led 1 allména utrymmen samt vid ombyggnati

av ldgenheter och lokaler. Uppgradering av tvittstugor och optimering av undercentraler ete,

Majoriteten av fastigheterr
funktioner och virden kan kontrolleras
samt forbéttrad energiférbrukning,

a dr nu di gimk u u 111%{:1 ny styr é, 'umdﬁ mﬁmmﬂﬁ rna vilket gor att
D amnare iomhusklimat

Agarforhallanden

Moderbolagets samtliga aktier &

Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen

Nettoomsiittning

Rgmkﬁ,t g’ hl’lémmﬂl‘i poster

finansiella poster

_ &lmmmglummg
Sohiditet (%)

2025

142 113
10 333

2 293 644
10

2024

177 933
-2 071
2067719
11

2024

118 897
-1 652

1 940 556
12

gnerades av hela styrelsen 2026 5kl 164 ;
signeringar

162 604
-3 441

2 096 704
12

2023
117971
-3 335

1 863 065
13

2022
148 869
23 033

1 608 76Y

16

2022
114 813
27079

1 506 032

17

av Jan Fredegard. Agarstrukturen i konceren specificeras nedan i no

2021

136 806
19 065

1 398 034
16

2021

107 370
16 310

| 482 984
16
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Fastighets AB Senator + 9)
Org nr 356363-4033

2 -

Forslag till vinstdisposition
Stvrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 04 344 941
arets vinst 6 333 236
100 878 177

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 2 000 000

1 ny rdkning 6verfores 98 878 177
100 878 177

Styrelsen toreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenhigt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § akticbolagslagen enligt
féljande redogorelse: Styrelsens upptattning ir att vinstutdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt,

koncermnens och moderbola
balansrikningar samt kassatlédesanalyser med noter,

oets resultat och stillming 1 6vngt tframgar av eftertéljande resultat- och

oy 7 an . AErs Ee oy ﬁ £ g o o § }; re gg an 2 g : :; - %ﬁ it 1 B é % £ g%ﬁ 1 g 1 =Ygty e i P Ll 4 i e |
..... - r via Accountec Byrdportal.

Signeringa




Fastighets AB Senator
Org nr 556363-40353

Koncernens

Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Rirelsens kostnader

-_Wi externa kostnader
Personalkostnader

Avskrnivningar och nedskrivningar av materiella och
oningstillgangar

mmatericlla anlé;

Roirelseresultat

di4 /0380043021831 ZbhdlM e B3l

NO 2025-01-01
| -2025-12-31

2, 2 181 330
2077
183 407

5, 6 -8 423
7 3774

-102 441

80 966

G951 b4B1011

G28ablactlebidooihllBlate s

> (39)

2024-01-01
-2024-12-31

177955
915
178 870

-51 587
-6704
-3 708

-102 255

76 615

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1 266
liknande resultatposter 9 63 545

Rantekostnader och

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat

62279

18 687

-11 494
107

Hantérhgt till modertoretagets aktiedgare 7 300 -13 928

026-03-05 ki 16:44. Revisorspateckning adderades 2026-03-06 kl 10:05.

Signeringar via Accountec Byrdportal.
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Org nr 556363-40353

Koncernens

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella ﬂmﬂggmngmﬂgmgw
-i::- ggnader och mark
Maskiner och @gl‘ldm tekn
Emmﬁmm g mh installationer

r och torskott avseende
Imila :i"i_:i-'i_ g&ngm* 15

11,
iska anldggningar ] 3
l

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfrnistiga fordringar

Summ

a anldgeningstillgiangar

Omsiittningstilleangar

Kortfristiga fordringa

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank

gnerades av hela styrelsen 2026 5kl 164 ;
signeringar

2025-12-31

2263 534
2 605
2635

7 807
2276 211
118

118

2276 329

3122
1 861

449
15326
6 958

34 258

61 216

2 337 545

G951 b4B1011

LoSahbaciebinnotb7260a8e7
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2024-12-31

2 641
2013 751

()
0

2013 751

493
1 609
> 931

48 037

33 9638
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Fastighets AB Senator
Org nr 556363-40353

Koncernens

Balansrikning
Tkr

\PITAL OCH SKULDER

EGET K/

Eget kapital
Eget kapital b
aktiedigare
Aktickapital
Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hiinforligt till moderforetagets
aktiefigare

dinforligt till moderforetagets

a eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till 6vriga foreta;
Ovriga skulder

o som det finns dgarintresse 1

Kortfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och

torutbetalda

SUMMA EGET KAP

13

2025-12-31

238 773

238 775

24 344
24 344

1 903 031
110 000

0

2 013 031

3 044
0 002
12 652
13 961
¥ Y
61 396

2 337 546

G951 b4B1011

G28ablactlebidooihllBlate s

7 (39)

2024-12-31

100 000
1335 158

233 158

233 158

23979
23979

402 333
O

34 200
456 533

1 250 426
0272

18 146
>4 267
24 938

1 354 049

026-03-05 ki 16:44. Revisorspateckning adderades 2026-03-06 kl 10:05.

Signeringar via Accountec Byrdportal.
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Fastighets AB Senator
Org nr 556363-40353

Koncernens rapport over forindringar 1 eget kapital
Tkr

Annat eget kapital
Aktie- inklusive
kapital arets resultat

Ingaende eget kapital 2024-01-01 100 ( 147 686
Lamnad utdelning -600
Arets resultat -13 928
Utgdende eget kapital 2024-12-31 133 158

Ingiaende eget kapital 2025-01-01 100 000 133 158
Lamnad utdelning -1 400
Arets resultat 7 300
Skatt hianforhig till poster redovisade
direkt mot eget kapital -283
Utgidende eget kapital 2025-12-31

138 775

8 (39)

eget kapital

247 686

-000)
-13 928
233 138

233 138
-1 400
7 300

G28ablactlebidooihllBlate s

a

026-03-05 ki 16:44. Revisorspateckning adderades 2026-03-06 kl 10:05.

%

Signeringar via Accountec |

yraportal.
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No 2025-01-01 2024-01-01
1 -2025-12-31 -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 80 966 76 615

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflodet m.m 40 704 40 256

Erhallna rantor 1 266 1267

Erlagda riantor -64 (024 -81 044
etald skatt 22 8 56¢ -7027

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

forindringar av rirelsekapital 40 346 30 067

Kassafléde fran forindringar i rérelsekapital

Forandring kundfordringar 608
Fordandring av kortfristiga fordringar 131
Fordandring leverantorsskulder =270
Forandring av kortfristiga skulder 11272
Kassaflode frin den lépande verksamheten 52 087

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 mate -303 682
Forsialining av materiella anlageningstillgangar 218

Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar -118

Kassaflode fran investeringsverksamheten -303 582

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 262 160 201 499
Amortering av lan -3 044 -211 130
Utbetald utdelning -1 400 -600
Kassaflode fran finansieringsverksamheter 257 716 -10 231

Arets kassaflde 6 221 2 99()

Likvida medel vid arets bénan 48 037
Likvida medel vid arets slut 24 54 258

G28ablactlebidooihllBlate s

026-03-05 ki 16:44. Revisorspateckning adderades 2026-03-06 kl 10:05.

%

Signeringar via Accountec |

yraportal.
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Fastighets AB Senator
Org nr 556363-40353

Tkr

Rérelsens intikter
Nettoomsittning 2. 3
Ovriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av matericlla och
immatericlla anlagegningstillgangar

L

M

Rairelseresultat 25

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 8
Rintekostnader och liknande resultatpos

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 26
Resultat tore skatt

Skatt pa arets resultat 10
Arets resultat

gnerades av hela styrelsen 2026 5kl 164 ;
signeringar

G951 b4B1011

NO 2025-01-01
| -2025-12-31

142 113
1 042
143 155

1391
59 770
58 379

10 353

4 485
14 838

-8 505
6 333

LoSahbaciebinnotb7260a8e7

10 (39)

2024-01-01
-2024-12-31

8 505
-70 453
-01 948

-1 652

-238Y
-1 941

7524
9 465
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ﬁ .?-::. rﬁ *
Tkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella ﬂmﬂggmngmﬂgmgw
-i::- ggnader och mark
Maskiner och @gl‘ldm tekn
Emmﬁmm g mh installationer

r och torskott avseende
Imila :i"i_:i-'i_ g&ngm* 15

11,
iska anldggningar ] 3
l

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncemforetae 8 27, 28
Fordringar hos koncerntéretag 29
Andelar 1 intresse f‘émtﬁg och gemensamt styrda foretag 30, 31
Andra langfristiga fordringar

a anliggningstillgangar

Omséittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

_ﬁ assa och E}ﬂﬂk

gnerades av hela styrelsen 2026 5kl 164 ;
signeringar

2025-12-31

1676 932
1 270
115

7041
1 685 358

539 772
22 717
23

118

362 632
2 247 990

2 589
20 607
416
1227
24 839

20 815
45 634

2293 644

G951 b4B1011

LoSahbaciebinnotb7260a8e7
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2024-12-31

1 062
68

2422
894 035

844 578
166 521
23

0
1011124
1 905 159

3
21

uﬁw?ﬁ

1 Mg
26 661

8 735
35 396

1 940 555




Fastighets AB Senator
Org nr 556363-40353

Egﬂ kait&l

Rﬁ S% fﬁfu{%

F ms eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
AI“M& resultat

Summ

a eget kapital
Obeskattade reserver
Avsiittningar

U@pﬂq uten skatteskuld
Summa avséittningar

Langfristigca skulder
Skuldﬁr tm kreditinstitut
Skulder t1ll koncernforetag
G‘af riga skulder

Summa lanegfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
LeverantGrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

{fhf rim smww

di4 /0380043021831 ZbhdlM e B3l

32

1Y
20

1 signerades av hela styrelsen 2026 £kl 164 ;

signeringar

100 000
2 000

94 545

6 333
100 878
202 878

47 120

11 465
11 465

1528 100
322219
110 000

1963 319

0

J 366
22 086
12 479
9 202
19 429
68 862

2293 644

G951 b4B1011
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12 (39)

2024-12-31

100 000
2 000

112 382

-9 465
102 917
204 917

33 350

750
750

fa
i

o
LA i £
L

- L
3 I B

714 647
4 279
28 333
12 086
>2 004
16 218
827 787

1 940 355
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Fastighets AB Senator
Org nr 556363-40353 13 (39)

gar i eget kapital

Tkr

Alktie- Bundna  Balanserat Arets Summa
kapital reserver resultat resultat ecet kapital

Ingaende eget kapital 2024-01-01 2 000 128 688 -15 706 214 982
Lamnad utdelning ~000 -600
Omioring av f6regaende ars resultat -15 706 15 706 0
Arets resultat -9 465 -9 465
Utgaende eget kapital 2024-12-31 100 000 2 000 112 382 -9 465 204 917

Ingaende eget kapital 2025-01-01 () 2 000 112 382 - 463 204 917
Limnad utdelning -1 400 -1 400
Omféring av foregaende ars resultat -9 465 9 465 ()
Fusionsresultat -6 972 -6 972
Arets resultat 6 333 6 333
Utgaende eget kapital 2025-12-31 Ll 2 000 94 545 6 333 202 878

%

ringar via Accoun
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Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassafloc

allna ranfor

Erlagda riantor

etald skatt

Kassaflode fran den lopande verksam
forindring av rorelsekapital

heten fore

Kassaflode fran forindring av rirelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar

Fordandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 mate oo,

Forsialining av materiella anlageningstillgangar
Fusion av dottertoretag

Nvutlaning langtristiga fordringar

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Likvida medel fran fusionerade bolag
Kassaflode fran finansieringsverksamheter

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

-300 462
218

39 718
-118
-200 644

222 160
0

-1 400
15 523
234 284

12 079

8 735
20 815

G951 b4B1011

G28ablactlebidooihllBlate s

14 (39)

2024-01-01
-2024-12-31

-1 875
-20 348
918

23 033
12 059

-7 200
35

0

-73 003
-80 168

172716
-109 600
-600

0

62516

-5 593

14 327

8 734

026-03-05 ki 16:44. Revisorspateckning adderades 2026-03-06 kl 10:05.

Signeringar via Accountec Byrdportal.
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Fastighets AB Senator 15 (39)
Org nr 356363-4033

Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderigsprinciper

Allmanna upplysningar
Amm{immnmgﬁn m:h kmm

S0 ommer att erhallas och redovisas 1
intdkterna kan beriknas ;pé ctt tillforhithgt satt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprittats enligt ¢ ' ietta innebdr att torviarvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder re dmwm m mlé gt uppréittad térvirvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsvirdet av de forvintade

nettotillgangarna enligt forvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetay

K@nmmmmﬂmmgﬁn omfattar, f@mmm moc wﬁ:ammgﬂ s;mmsg'i fmﬁt&g 1 mm m::a-ﬁzrfmﬁﬁgﬂ dlmkt
eller indirekt har mer dn 30 % av rostetals pa annat sitt innchar det bestimmande inflvtandet och
didrmed har en ritt att utforma féretagets fmanslﬂm mh operativa strategier 1 sy Fm att erhalla ekonomiska

tordelar.

0 ik le frar mh ﬁWd 'ﬂ-pmhm for
forvarvet till och med den tidpunkt da m i g s

dotterforctaget.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordnngar och skulder samt transaktioner mellan koncerntéretag liksom orealiserade
vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ¢tt nedskrnvningsbehov.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

anla r redovisas till anskattningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enli g& _plau och ev mmﬂla nedskrivningar.

Bveenader har delats upp pa komponenter néir dessa dr betyvdande och har visenthet olika

1‘1‘%‘&] andeperioder. Tillkommande visentliga utgifter aktiveras som ny komponent. Vid utbyte av

kompx nﬁni utr&nge ras s:swml,lﬂl h*lwmme del av den gamla k@mmmn‘tm mh d en nya Mmg}mmwm
anskaftn ¢ aktiveras. Utgifier for l6pande reparationer och underha

jovisningen signerades av hela styre 5;%%& 2026-03-05 ki 16:44.
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Fastighets AB Senator 16 (39)
Org nr 356363-4033

Avsknvning sker hinjédrt 6ver den térviantade nyttjan
Foljande avskriyningsprocent tillimpas:

deperioden med hinsyn till vasentligt restvarde,

snitt 2-3%
M&shnw  andra tekniska anlaggningar 20%
Emm‘mﬁﬁ L_, g och _iznmiaﬂmmnm 10%

| Hd %ﬂ_p{}ﬂ%ﬂtlﬁéﬁlﬂt ZCNOI

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkom
de uppstar.

mer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrakningen 1 den perioc

Finansiella instrument
Finansiella istrument virderas utifran anskatt

ungsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér
wet blir part 1 instrumentets avtalsmaissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrikningen
ndr ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har Mpi ut ﬁ:llm“ dvertorts och bole -*-%; har dvertort 1
stort sett aﬁla mﬂfm* m:h f@ maner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdknmgen nar térphktelserna har reglerats eller m annat sétt upghmﬁ:,

5%1§1mgm som ¢

skatin mgs?mém ingm* kdpe akt
_kamiaémlgkﬂﬁ laggs till anskaffningsvirdet nér dﬁ u;ppkﬂxmﬁ r.

Kun dfm*drf 7 gﬁwﬁ w{fﬁ sti gﬂ fﬁ f‘df‘f I gm*

tmmakimnsmgtm er, S.kl% jer sig : et fﬁ'iﬁﬂﬂﬂﬂd% salf::ppﬁi. fmﬂ det b@l@pp Som s.k& mﬁrb%t&hs vid
tortallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad 6ver lanets 16ptid med hyélp av

instrumentets eftektivrianta. Hangenom éverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisa
och det belopp som ska aterbetalas.

de beloppet

Nedskrivaingsprovning av finansiella anldggningstiligangar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedsknvningsbehov av nagon av de finansiella
anlageningstilleangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedoms vara bestaende och prévas
individuellt.

Leasingavtal

Leasegivare - operationell leasing

Da de ekonomiska risker och fordelar som ér téorknmippade med tillgangen mnte har dvergatt till
lcasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De fastigheter som foretaget ar leasegivare
av redovisas som anligeningstillgangar, Leasingaveifterna bendmns hvror och faststills 1 hvreskontrakt.
Leasingavgifterna intaktsfors linjart 6ver leasingperioden.

L wﬁmﬂgﬂm ﬂpﬁ‘ﬁﬁﬂﬁ E” fﬁ‘ﬂﬁfﬁ g

Bmsmgp@m- en.
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Inkomstskatter

Total ﬂ:m uﬁg@m av E’%kmﬂl skmtt
underliggande transaktion

cget .kaﬁai,,

, utom da

ug}pﬁkm’mn skatt. Skatter mdmmm 1 resulte
' WS 1d tillh mém@mm

1Théean d s 4l

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt t6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats, Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
oen.

balansd:

Uppskjuten skatt
enskapsar t1ll t6hjd av tidigare hindelser,

Redovisning sker * balansrikningsmetoden. c dmm metod redovisas uppskjutna skatteskulder
ir mellan bokforda respektive

och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppst:
skattemaissiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skat

cfordringar :nﬂmmdmisas 'mf:ﬁ ug}p 3%:3@ utna s'kam Skuldm
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt ber: P
forandringar 1 géllande skattesatser msultmfmg 1 dﬁn p %mgd fm"andmﬁgm lagsmé;gm:& U,pmk; um.n
skattefordran redovisas som ﬁn&lflﬁiﬁll anldgeningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Vid torvéry av fastighetsigande dottertoretag som kan klassificeras som rent substanstorvéry
nuvirdeberidknas den uppskjutna skatteskulden med ledning av virderingen 1 affarsuppgorelsen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
Gverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som ar hintorhig till obeskattade reserver 1 moderbolagets balansrdkning,

Ersittningar till anstillda

Ersdttningar till anstillda avser alla former av ersit
Korttristiga ersdttningar mgmg av bl"m- "mmﬁ léner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstillning (pension). Ko rtm stiga ers am‘urlgm* mém 1sas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell fﬂl‘?llk‘lﬁ%lﬂ% att betala ut en erséttning till £6ljd av en tidigare

handelse och en tilltorhthg uppskattning av beloppet kan goéras.

m;ngm som foretaget limnar till de anstéllda.

Lrsdttningar till anstdllda efter avsiutad anstillning

I toretaget finns endast mfgg | _sbesimn-a pensionsplaner. Som %%fglﬁﬂbﬁs?ﬂd& planer klassificeras planer
dir faststdllda avgifter betalas och det inte finns torpliktelser att betala nagot vtterhigare, utover dessa
avgifter.

Utgifter for avgiftsbestimda m*mw mdmflms som ¢n kostnad under den period de anstillda utfor de
tjanster som ligger till grund for forpliktelsen.

.;:;.::.:f? L ﬁ ngar
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt 1t
transaktioner som medf{ort in- mm“ mbﬁmlmngaﬁ

Som likvida medel klassificerar f6retaget. forutom kas _ﬁ nds anke
mﬂm kr&ditmmmi ga;mi kmr@fristiga E‘ikvida mt:mmgm som Ar mmmd% s L €N s  och har
rta D an ttningstidpunkten. Fordandringar 1 Spﬁi‘:mdﬁﬁ medel redovisas i

Nyckeltalsdefinitioner
Nﬁﬁ@{} gaﬁﬁgﬂg
hu -samt intéktskorrigeringar.

1A SWEEQ pﬁﬁtﬁf
1S intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

?@m * mmladﬁ tillgangar,

Solhiditet (%)

skattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

Justerat eget kapital (eget kapital oc
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Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Koncernen

20235

Nettoomsiittningen per rérelsegren
181 330
181 330

Not 3 Operationella leasing

2025

Nettoomsiittningen per rorelsegren
Fastighetstorvaltning 142 014

142 014

avtal avseende fastighetsuthyrning

Koncernen

2024

177 935
177 935

2024

118 897
118 897

Koncernens hyreskontrakt avseende dgda fastigheter klassificeras som operationella leasingkontrakt.

Leasingavgifter respektive leasingkontrakt

Koncernens hyreskontrakt

Bolagets hyreskontrakt avseende
Leasingavgitter respektive leasingkontral

bendmns nedan b
2025

Minimihyror avseende e} uppsiigningsbara hyreskontrakt

Inom 0-1 ar fran balansdagen

Inom 2-5 ar fran balansdagen

Senare dn 5 ar fran balansdagen

181 972
88 7335

kt avser till 42% bostider, 56% lokaler och 2% bilplatser.

Bostadskontrakten 1oper med 3 manaders uppsdagningstid.

2025

Minimihyror avseende ej uppsigningsbara hyreskontrakt
Inom 0-1 ar fran balansdagen

Inom 2-5 ar fran balansdagen

Senare dn 5 ar fran balansdagen

147 036
31517
26 112

224 665

Bolagets hvreskontrakt avser till 48% bostiader, 50% lokaler och 2% bilplatser.

Bostadskontrakten loper med 3 manaders uppsiagningstid.

1 signerades av hela styrelsen 2026-03-05 ki 16:44. Revisorspateckning adderades 2026-03-08 ki 10:05.

¥ %

signeringar via Accountec Byraportal,

wvror respektive hyreskontrakt.

2024

170 924
74 181
7634
252 739

dgda fastigheter klassificeras som operationella leasingkontrakt.
t bendamns nedan hyror respektive hvreskontrakt.

2024

114 287
33972
254
150513
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Not 4 Fastighetskostnader
honcernen

Virme, el och vatten
Ovrlga dnﬁzlmsmadm
Eagtlgllﬁtssmti och

de underhall

fastighetsavgifter

Moderbolaget

Viarme, el och vatten
Ovriga driftskostnader
Rﬁmmﬁ@mr och 16pande underhall

tighetsaveitter

gnerades av hela styrelsen 2026 5kl 164 ;
signeringar

2025

2025

18 481
6591
8239

773
3954
-38 038

2024

2024

mM 56’?

ﬂ 638
=705

-2 981
-31 189
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Not 5 Arvode till revisorer
Koncernen

styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitride som féranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller
genomférandet av sadana ovriga arbetsuppgifier.

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt

2025 2024

474 524
474 524

o

64

Ee yiﬁ{}ﬁgmppdr o

Vioderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och boktéringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppeifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sadana 6vriga arbetsupp

2025 2024

Allians Revision & Redovisning AB
Revisionsuppdrag 390 347
329 347

y signerades av hela styrelsen 2026-03-05 ki 16:44, Revisorspateckning adderades 2026-03-08 ki 10:05.
..... - r via Accountec Byrdportal.

Signeringa
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Arets leasingkostnader avseende operationella leasingavta

I uppgar till 670 tkr (300 tkr).
tighetskostnader och specificeras 1 not 4,

ramtida leasmgavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2025 2024

Inom ett ar 1 043
Senare an ett ar men mom fem ar 331
1374

Vioderbolaget

Arets leasingkostnader avseende operationella leasingavt:

al, uppgar till 670 tkr (300 tkr).
riattsavgdlder ingar darutdover 1 fastighetskostnader och specificeras 1 not 4.

Framtida leasingavgifter, tor icke uppsigningsbara leasingavtal, fortaller till betalning enhigt féljande:

2025 2024

Inom ett ar 1 043 508
Senare an

ett ar men mom fem ar 331 880
1374 1 397

1 signerades av hela styrelsen 2026-03-05 ki 16:44. Revisorspateckning adderades 2026-03-06 kI 10:05.
iy r via Accountec Byraporta

yraportal.

Signeringa
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Not 7 Anstallda och personalkostnader
Koncernen

2025 2024
Medelantalet anstillda
Kvinnor

TFN
LFY s

-
@l

Loner och andra ersiittningar
Ovriga anstillda 2 770 2 728
2770 2728

@miﬂia kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 793 785
793 785

Totala léner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 3 563 3513

Konsférdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen 0 % 0 %
Andel mén 1 styrelsen 100 % 100 %

Vioderbolaget

2025 2024
Medelantalet anstiillda
Kvinnor

& LA e
&% LA e

Loner och andra ersittningar

Stvrelse och verkstillande direktor 0 0

Ovriga anstillda 2770 2728
2770 2728

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgif

er enligt lag och avial 793 785
793 785

Totala léner, ersidttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader 3 563 3513

Konstordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen 0 % 0 9,
Andel mén 1 styrelsen 100 % 100 9%

026-03-05 ki 16:44. Revisorspateckning adderades 2026-03-06 kl 10:05.

Signeringar via Accountec Byrdportal.
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Ovriga rinteintakter

Vioderbolaget

2025

| 266
1 266

2025

670

2024

1 267
1267

2024

237

Ovriga rinteintakter h 721
1 391 8 S05

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga riantekostnader

Riintckostnader till koncernféretag
Ovriga rintekostnader

2025

63 545
-63 545

2025

9 594
-50 176
-59 770

2024

=79 953
-79 953

2024

-14.298
-56 153
-70 453

026-03-05 ki 16:44. Revisorspateckning adderades 2026-03-06 kl 10:05.

Signeringar via Accountec Byrdportal.



di4 /0380043021831 ZbhdlM e B3l

G951 b4B1011

G28ablactlebidooihllBlate s

Fastighets AB Senator 25 (39)

Org nr 356363-4033

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Koncernen

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt 1 obeskattade reserver
Uppskjuten skatt pa temporira skillnad

20235

-11 524
-2 006
2 112

2024

Reglering aktuell skatt toregaende ar . 30 ()
Totalt redovisad skatt -11 388 -11 857

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat tore skatt 1 8 5% . -2

Skatt enligt gédllande skattesats 20,60 -3 850 20,60 427
Ej avdragsgilla kostnader -149 33
Ej avdragsgilla negativa rantenetton -5 251
Ej skattepliktiga intikter 83
Schablonintikt periodiseringstonder -2359 =275
Virdering av uppskjuten skatt pa
temporira skillnader vid térvirv av

dotterforetag -1 936 -2 887
Justerning avscende skatter tor foregaende

ar -249
Andrad princip avseende uppskjuten skatt

pa nedsknvning av kundfordringar -9

Justerad skattesats obeskattade reserver 33

Underskottsavdrag vars skattevirde e

langre redovisas som tillgang 45

Ovrigt -115

Redovisad effektiv skatt -11 388 -11 857

026-03-05 ki 16:44. Revisorspateckning adderades 2026-03-06 kl 10:05.

Signeringar via Accountec Byrdportal.
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Vioderbolaget
2025 2024

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -10 239
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader 1 734

Totalt redovisad skatt _8 505

Avstimning av effektiv skatt
2025 2024

Procent Belopp Procent
Redovisat resultat tore skatt 14 838

Skatt enligt gédllande skattesats 20,60 -3 057 20,60 400
Ej avdragsgilla kostnader 94 -87
Ej avdragsilla negativa réntenetton -5 175 -7 646
Ej skattepliktiga intdkter () ()
Schablonintikt periodiseringsfonder -180 -191

Redovisad effektiv skatt -8 505 -7 524

026-03-05 ki 16:44. Revisorspateckning adderades 2026-03-06 kl 10:05.

Signeringar via Accountec Byrdportal.
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Ff::amaimmgmfmr 1geringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Avskrivning fusionerade 6vervirden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

----- Bokfort viirde byg;

onader
Bokfort varde mark

F:::amﬂj ningar/utrangeringar
Omklassificeringar
Fusionerade virden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrnivningar

Forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Fusionerade virden
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

. @hﬁn virde byggnader
Boktort virde mark

signeringar

gnerades av hela styrelsen 2026 5kl 164 ;

2025-12-31

23m @33

2 mz 495
-301 873

-5 HRY
-39 3099
-346 961

2 265 5334

1511 932
733 602
2 265 534

2025-12-31

1 069 121
286 223
0

& 992
536 018

178 638
0

25 621
-19 163
223 422

1676932

044 868
732 064
1676932

2024-12-31

2 296 945
836
700

12 952

0

2 310 033

-263 074
700

-39 499
-301 873

1 276 943
731 217
2 008 160

2024-12-31

1 038 374
495

700

10 952

0

1069 121

-159 820
700

-19 518
0
638

-178

890 483

6035 428
285 055
890 483
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2025-12-31 2024-12-31

2203 334 2 008 160
4 300 000 4 300 000

Virderingen har utforts under forsta kvartalet 2025 av Cushman & Wakefield AB enligt
direktavkastningsmetoden som dr baserad pa normaliserade drittnetton som ar dividerade med beddmda

marknadsmissiga dircktavkastningskrav. Viktade direktavkastningskrav har bedémts till mellan 1,68 och
6,65 %.

Vioderbolaget
2025-12-31 2024-12-31

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Rﬁémlﬁm vérde 1 676 932 890 483
Verkhigt varde 2 754 000 2 754 000

ahs&méﬁ SOIM Ar d.wmﬁméﬁ med beddtmda
marknadsmissiga direktavkastningskrav. Viktade dézmﬁktmﬁkaSinziﬁgskmv har bedémts till mellan 2,71 och
6.65 Y%.

d_lml{mvl{mmmg5.111#311:1{%m som ar bmﬁ md norm

t 13 Maskiner och andra tekniska anlagegningar
koncernen

2025-12-31 2024-12-31

mingsvirden 4 820
728
F::amﬂj ningar/utrangeringar -378
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 5170

In g "1@ nde anskafir

Eﬁgamdﬁ mskmmmmr -1 997 -1 469
Forsélyningar/utran 160 224
Arets mafskmfm_ngm -728 2752
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 565 -1 997

Utgaende redovisat viirde 2 605 2 823

gnerades av hela styrelsen 2026 5kl 164 ;
signeringar
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Vioderbolaget
2025-12-31 2024-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 1 981 2 240
Inkop 628
Forsdaljningar/utrangeringar -378
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 2 231

Ingaende avskrivningar 919 907
Forsaljningar/utrangeringar 160 224
Arets avskrivningar -202 -236
Utgdende ackumulerade avskrivningar -961 -919

1270

Utgaende redovisat viird

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen

2025-12-31 2024-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 133 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 286 133

Ingaende avskrivningar -0 0
Arets avskrivningar -15 -6
Utgiaende ackumulerade avskrivningar 21 _6

Utgaende redovisat viirde 265 127

2025-12-31 2024-12-31

Fusionerade virden 60
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 133 7

W O WO

Ingaende avskrivningar -5 0
Arets avskrivningar -]
Utgaende ackumulerade avskrivningar -18 -5

Utgaende redovisat viirde 115 68

026-03-05 ki 16:44. Revisorspateckning adderades 2026-03-06 kl 10:05.

Signeringar via Accountec Byrdportal.
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2025-12-31 2024-12-31

2 641 3 151
15 967 7 442
-10 801 12952

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden - 807 > et

Utgaende redovisat viirde 7807 2 641

Voderbolaget
2025-12-31 2024-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 2422 6742
Inkdp 13611 6 632
Omklassificeringar -8 992 -10 952
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 7 041 2422

Utgaende redovisat viirde 7 041 7 422

2025-12-31 2024-12-31

0 () ()
rngspremier B0 734

721 873
1 526 1 609

Upplupen utdelning allframtidsforsakring
Forutbetalda torsak
Ovriga torutbetalda kostnader

2025-12-31 2024-12-31

Forutbetalda torsikringspremier 633 464
Ovriga forutbetalda kostnader 594 704
1227 1168

026-03-05 ki 16:44. Revisorspateckning adderades 2026-03-06 ki 10:05.

S Nern laar via Accounteo B Wialii rtal.
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Not 17 Antal aktier och kvotvarde

Namn
Aktier, e) uppdelade pa aktieslag

Vioderbolaget

Namn
Aktier, e) uppdelade pa aktieslag

Not 18 Uppskjuten skatteskuld

Knoncernen

2{325 12- 3E
Temporiira skillnader

empordra skillnader avseende fastigh
Ovriga temporira skillnader

Obeskattade reserver 1 koncerntoretager

2024-12-31
Temporira skillnader

Temporira skillnader avseende fastigheter
0& I"lg‘i tﬁmp@mm skillnader
Obeskattade reserver 1 koncerntoretagen

Forindring av uppskjuten
skatt

arets
Skattepliktiga temporéra
skillnader
Temporira skillnader
avseende fastigheter
Ovriga t%mpr:nmm skillnader
Obeskattade reserver 1
koncerntoretagen

Belopp v1d

Ingang

-14 024
073

-10 928
-23 979

signeringar

di4 /0380043021831 ZbhdlM e B3l

Uppskjuten
skattefordran
433

876

Uppskjuten
skattefordran

Redovisas
resultatrik.

2261
-149

-2 288
-176

gnerades av hela styrelsen 2026 5kl 164 ;

G951 b4B1011

Antal
aktier
1 000 000

Antal
aktier
1 000 000

Up i Sk] uten
skatteskuld
-12 604

-13 049
25 653

sk&tt&skm
-14 024

-10 928
-24 9352

Fusion av
dotterféretag

-189

-189

LoSahbaciebinnotb7260a8e7

31 (39)

Kvot-
virde
100

Kvot-
virde
100

Netto

-13 M@
-24 344

Netto

-14 024

073
-10 928
-23 979

Belopp vid
arets utgang
-189

11763
824

-13 216
-24 344
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Fastighets AB Senator 32 (39)
Org nr 356363-4033

Vioderbolaget

2025-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
T'emporara skillnader avseende fastighe -13 270 -13 270
Ovriga temporira skillnader 876 876
876 -13 270 -12 394

Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
-1 723 -1 723

973 973

973 -1 723 -750

_nga mmpmam s.klﬂnm

Foriindring av uppskjuten
skatt

Belopp vi Redovisas i Fusion av Belopp vid

éreis mgéng resultatrik. dotterforetag émw utging

Shlmmlm*

-1 723 1 734 -13 281 -13 270
Inad 973 -97 ( 876

=750 1 637 -13 281 -12 394

awwné@ fastl_;

2025-12-31 2024-12-31

Skuldﬁr tm kmdltmgm

Ovr riga skulder

G G
o S s I o

Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31

Skuldﬁr tﬂl kmdltmgiml () ()
Skulder till koncernforetag 325219 415218
Ovr riga skulder EU ()

gnerades av hela styrelsen 2026 5kl 164 ;
signeringar
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Fastighets AB Senator .
Org nr 356363-4033

Not 20 Skulder till kreditinstitut
Ikoncernen

Koncernens lan klassificeras som langfristiga fran och med 2025 da de forfaller senare én

tortoll samtliga lan 1nom ett ar sa en omklassificering har ¢

1 ar. For 2024
jorts under 2025 med bak gnmd av detta.

2025-12-31 2024-12-31

Skulder till kreditinstitut, langfristig del 1 903 031 402 333
Skulder till kreditinstitut, kortfristig del 3 044 1 250 426
Totala skulder till kreditinstitut 1 906 075 1 652 759

Moderbolaget

m langinstiga fran och med 2025 da de torfaller senare dn 1 ar. For 2024
f“mﬁ::sﬁ_l Sﬂmﬂ 1ga _lmﬁl mnom ﬁﬁ ar sa en omklassificering har gjorts under 20235 med bakgrund av detta.

Skulder till kreditinstitut, langtrstig del
Skulder till kreditinstitut, korttristig del

Totala skulder till kreditinstitut

Not 21 U

Forutbetalda hyvresintdkter
Upplupna léner och sociala aveitte:
Upplupna rantekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Forutbetalda hvresintikter
Upplupna lmm mh soclala avgiftes
Upplugm rantckostnader

Ovriga ugglumm kostnader

pplupna kostnader och forutbetalda intikter

gnerades av hela styrelsen 2026 5kl 164 ;
signeringar

2025-12-31

1 528 100
()
1 528 100

2025-12-31

20 660
41

1 100
3 936
23737

2025-12-31

15976
41
127

2 684
19 428

2024-12-31

402 333
1 250 426
1 652 759

2024-12-31

18 672
72
1379
4 615
24 938

2024-12-31
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Fastighets AB Senator 34 (39)

Org nr 356363-4033

hmgg; att och fastighetsaveift (ingar 1 rérelseresultatet)

Tﬁml'i b-ﬁt&ld& skatmr

Moderbolaget

Fastighetsskatt och fastighetsavgift (ingar 1 rorelseresultatet)

Totalt betalda skatter

Not 23 Betalda rantor och utdelningar
Koncernen

allen rinta
Erlagd rinta

Not 24 Likvida medel vid arets slut
Koncernen

m@kmlg@d@hwan en

Under aret h'lr inga koncerninterma inkép eller térsiljningar det rum.

gnerades av hela styrelsen 2026 5kl 164 ;
signeringar

2025-12-31

-18 566

2025-12-31

-6 139

-6 139

2025-12-31

1 266
-04 024
-62 738

2025-12-31

2025-12-31

20 815
20 815

2024-12-31

7027
5227
12 254

2024-12-31

-3 307
-2 981
-8 488

2024-12-31

1 267
81044
79 777

2024-12-31

2024-12-31

8 733
8 735
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Fastighets AB Senator 530
Org nr 356363-4033

Not 26 Bokslutsdispositioner
Vioderbolaget

2025 2024

Avsittning till periodiseringstond -14 300 ()
Aterforing fran periodiseringsfond 4 400 |
Mottagna koncernbidrag 14 885 6311
Lamnade koncernbidrag ( -6 600

4 485 -289

Not 27 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31

844 578 844 578

()
06 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 539 772 844 578

-304 8

Utgiaende redovisat viirde 539 772 844 578

Not 28 Specifikation andelar 1 koncernforetag
Moderbolag

Ristritts- Antal _
andel  andelar viirde

Senator Forvaltning AB 100% 100% 100 000 100

Senator Forvaltning | AB 100% 100% 100 000 100

Senator Real Estate Capital

Senator Estate Forvaltning AB

Fastighets AB Stockholm Ido

1 100% 100% 500 126 783

Fastighets AB Stockholm

Svirdso | 100% 100% S00 92 326

Fastighets AB Stockholm

Mosaiken 4 100% 100% 500 935 226

Fastighets AB Stockholm

Baverholmen 8 100% 100% 100 000 100

Fastighets AB Sthlm

Parontriadet 12 100% 100% 1 300 130 057

Namn

100% 100% 100 000 100
100% 100% 10 000 94 979

Site

Stockholm
359040-1716 Stockholm
359040-1682 Stockholm
356660-3506 Stockholm

Senator Forvaltning AB
Senator Forvaltning 1 AB
Senator Real Estate Capital AB

Senator Estate Forvaltning AB

026-03-05 ki 16:44. Revisorspateckning adderades 2026-03-06 kl 10:05.

Signeringar via Accountec Byrdportal.
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Fastighets AB Senator 1639
Org nr 356363-4033

Sim%hﬂm Svmém

Stockholm

539099-4181 Stockholm
559331-7182 Stockholm
559306-0030 Stockholm
556248-1423 Stockholm

1ghets Sﬁhlm _Fﬁgm 1, 55%@4%{18?
tighets Sthlim Forgyllda Bagaren, 559404-6103
| ' AB Sthim Silverseglet, 556190-1041

Fastighets AB Stockholm Séven 1. 559131-4008

rmgm' hos koncernforetag

Not 29 Ford

2025-12-31 2024-12-31

166 521 93518
73 003

Avg"lmd% | mr- ﬂng genom fusion 143 04
Uteaende ackumulerade anskaffnmingsvirden 22 717 166 521

Utgaende redovisat viirde 22 717 166 521

Not 30 Andelar i1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 25 25
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 23 25

Utgaende redovisat viirde 25 25

gnerades av hela styrelsen 2026 5kl 164 ;
signeringar
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Fastighets AB Senator
Org nr 356363-4033

Vioderbolaget

Kapital- Rostritts- Antal
MNamn andel andel andelar
Fastighets AB Sthim
Baverholmen 10 50% 50% 2 500

Oreg.nr Siite
Fastighets AB Sthim
: holmen 10 359317-4856 Stockholm

3averh

Uppgift om eget kapital och resultat har utelimnats enligt ARL 3 kap

Not 32 Disposition av vinst eller forlust
Vioderbolaget

2025-12-31

&

Forslag till vinstdisposition
Styvrelsen foreslar att till forfogande stacnde vinstmedel:

balanserad vinst 04 545
arets vinst 6 333

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
1 nv rdkning overfores

.

ng for poster som inte ingar i kassaflodet

2025-12-31

Avskrivningar 40 704
40 704

Moderbolaget
2025-12-31

Avsknvningar

%

30 ¢ andra stvcket 2.

G28ablactlebidooihllBlate s

37 (39)

Bokfort
virde

23
ZD

2024-12-31

40 256
40 256

2024-12-31

19 759
19 759

026-03-05 ki 16:44, Revisorspateckning adderades 2026-03-06 ki 10:05.

signeringar via Accountec Byraportal.
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Fastighets AB Senator 38 (39)

Org nr 336363~

Vioderbolaget
2025-12-31

535 759
535 759

Borgensatagande till forman for koncernforetag

Not 35 Stillda sikerheter
Koncernen
2025-12-31

Fé:nr %gm Skulder m1 kreditinstitut
Aﬁdﬁlm 1 koncern fm retag ()
1979 100

Fastighetsinteckningar om 236 179 (236 179) tkr dr ¢) pantsatta och

forvar eller som dverhyvpotek.

Vioderbolaget
2025-12-31

For egna skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar 1 545 100

Andelar 1 koncernféretag 0
1 545 100

2024-12-31

2337759

533 739

2024-12-31

1 604 370
()
1 604 370

disponeras av koncernen 1 eget

2024-12-31

I 117980
(
1117980

Fastighetsimteckningar om 11 120 (11 120) tkr r ¢) pantsatta och disponeras av moderbolaget 1 eget

torvar eller som dverhvpotek.

Not 36 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

KROnce E‘FH E‘“ﬂ

Fusion har inletts: 2026-01-02 av 1 st aktivt dotterbolag. Berort dotterbolag ér:

336248-1423 Sthlm Parontradet 12.

Fastighets AB

gnerades av hela styrelsen 2026 5kl 164 ;
signeringar
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Fastighets AB Senator 039
Org nr 356363-4033

Arsredovisningen beslutades den 3 mars Z

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska undersknift

Jan Fredegard
Verkstillande direktor

dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ult Strauss Joakim Ahsberg
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

1 signerades av hela styrelsen 2026-03-05 ki 16:44, Hev

rvia Accountec Byraport

wONE r flers
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Fastichets Aktiebolaget Senator
Org.nr 556363-4053

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernr
rikenskapsaret 2025,

edovisningen {6r Fastighets Aktiebolaget Senator {6r

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovismngen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och ger en 1 alla visenthga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stillmng per den
2025-12-31 och av dessas linansiella resultat och kassaf] gslagen.

l6de 16r arct enligt arsredovisnin

Forvaltningsberittelsen fr forenlig med arsredovisningens och koncemredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att bolagsstim:
koncernen.

nan faststiller resultatrdkmngen och balansrikningen for moderbolaget och

Grund for uttalanden
Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige, Vart ansvar
erbolaget

enl ssa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till mode

och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

md f5r vara uttalanden.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhémtat dr tillriickliga och dndamalsenliga som g1

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och koncemredovisningen
uppriittas och att de ger en ritivisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att uppriitta en arsredovisning och koncermredovisning

som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Ed

dovismngen ansvarar styrelsen och verkstiallande dircktGren f6r

Vid uppriittandet av arsredovisningen och koncernre
bedomningen av bolagets och koncermens formaga att fortsiitta verksamheten. De upplyser, niir sa dr tillimpligt. om

id

térhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.

de direktoren avser att hikvidera bolaget.

Antagandet om fortsatt drft tllampas dock mte om styrelsen och verkstallan
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbéra nagot av detia.

revisionsberitielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men dr ingen garanti {or
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund 1
arsredovisningen och koncernredovisningen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www revisorsinspektionen se/revisornsansvar, Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Fastigheis Akhiebolazet Senator, Org.nr 3565365-4055

\ceountec B

kl 10:05 via /
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi fiven utfért en revision av stvrelsens och
Aktiebolaget Senator for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltnin

ledamot och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

osberittelsen och beviljar styrelsens

Grund fir uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs niirmare 1 aysnitiet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vart vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillréickliga och dndamalsenliga som gruns

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller {6rlust. Vid forslag ull
utdelmng 1mmefattar detta bland annat en beddmning av om utdelmngen 4r t6érsvarlie med hiinsvn till de krav som
bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av moderbolagets och koncernens

eena kapital, konsohdermgsbehov, hikviditet och stéllmng 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar £6r bolagets organisation och férvaltmingen av bolagets angeliigenheter. Detta innefattar bland anna
att fortlopande beddma bolagets och koncernens ekononuska situation och att tillse att bolagets orgamsation dr utformad
sa att bokforingen. medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett
betryg al {l
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nédvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstiimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av torvaltningen, och diirmed vart uttalande om ans
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot eller verkst
direktdren 1 nagot viisentligt avseende:

varsfrihet, dr att inhimta
dllande

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget. eller

- pa nagot annat séitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande
om detia. ir att med rimlig grad av séikerhet beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Fastigheis Akhiebolazet Senator, Org.nr 3565365-4055
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Rimlig siikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men mgml g rantl {6r att en revision som utférs enligt god revisionssed 1
sverige allud mmmﬁr att uppticka atgirder eller forsumme lsm* som kan mmmm %mﬁimﬂggskymﬂm rmt mmgm
eller att ett forslag tll dispositioner av bolagets vinst mm* .ﬁirhm inte ir térenhigt med akticbolagslagen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspe
www revisorsinspektionen. se/revisomsansvar. Denna beskriviing dr en de

ktionens webbplats:
| av revisionsberittelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

U Strauss Joakim g?ﬁﬁfg
Anktonserad reviso Auktorniserad revisor

Fastigheis Akhiebolazet Senator, Org.nr 3565365-4055

rter 2026-023.08 kL 10:05 via Ar

t signerades av alla pa Byraportal.
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