Arsredovisning

for
Vistra Hamnen Vardfastigheter AB

559227-1851

Réikenskapsaret

2023-08-01 —2024—07-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vistra Hamnen Vardfastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa rsstimma 2024-iL -1, . Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Huldiksvall 2024-1Z -1 72

Jor] Larsgarden
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Styrelsen for Vistra Hamnen Vardfastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

2023-08-01 — 2024-07-31.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta aktier, andelar och fastigheter samt dirmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Hudiksvall.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga vistenliga hiindelser under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Fordandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingédng
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2023/24 2022/23

(13 mén)
2 284 2 289
-281 -3
0,3 1,9
Aktie- Balanserat
kapital resultat
50 000 231 443
51 879
50 000 283 322

2021/22 2020/21

1 846 1705
-1 321 281
1,7 2.4

Arets

resultat

51 879

-51 879

-280 664

-280 664

Totalt

333 322

-280 664
52 658

Villkorade, #innu ej aterbetalda, aktiedgartiliskott uppgér per balansdagen till 100.000 kr (100 tkr)
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Vistra Hamnen Vardfastigheter AB 3 (10)
Org.nr 559227-1851

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till {6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 283 322

arets forlust -280 664
2 658

disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfores 2 658
2 658

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Vistra Hamnen Vardfastigheter AB
Org.nr 559227-1851

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-08-01
-2024-07-31

2 283 993
2 283 993

-681 856
-394 520

-338 587
-1 614 963

669 030

505

-950 199
-949 694
-280 664

0
0

-280 664

-280 664
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2022-07-01
-2023-07-31
(13 man)

2 288 936
2 288 936

~747 468
-232 567

-382 217
-1 562 252

726 684

2

~729 807
~729 8035
-3 121

335 000
55 000
51 879

51 879
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Vistra Hamnen Vardfastigheter AB
Org.nr 559227-1851

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Andelar 1 koncernitretag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldgegningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-07-31

16 840 121
186 622

0
17 026 743

1 000
1 000

17 027 743

712 688
73 914
146 602

347 205
347 205

493 807

17 521 550
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2023-07-31

17225 274
247 536

40 200
17 313 010

1 000
1000

17 514 010

41 765
40 878
82 643

267 151
267 151

349 794

17 863 804
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Vistra Hamnen Vardfastigheter AB

Org.nr 559227-1851

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8, 9

2024-07-31

50 000
S0 000

283 322
-2380 664
2 658

52 658

12 795 000
12 7935 000

504 000
64 349

3 185 833
10 755
908 955
4 673 892

17 521 550
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2023-07-31

50 000
50 000

231 443
51 879
283 322

333 322

13 299 000
13 299 000

504 000
33 764
2750 811
50 931
891 976
4 231 482

17 863 804
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Vistra Hamnen Vardfastigheter AB
Org.nr 559227-1851

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allm#inna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 33,3 ar
Markanldgeningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2023-08-01
-2024-07-31
Ovriga rinteintikter 505
505
Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023-08-01
-2024-07-31
Réntekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder till koncernftretag 154 709
Ovriga rintekostnader 795 490
950 199
Not 4 Byggnader och mark
2024-07-31
Ingdende anskaffningsvirden 18 535 901

Inkop 92 520
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden | 18 628 421

Ingaende avskrivningar -1 310 627
Arets avskrivningar -477 673
Utgaende ackumulerade avskrivaingar -1 788 300

Utgaende redovisat viarde 16 840 121

7 (10)

2022-07-01

~2023-07-31

2022-07-01

-2023-07-31

108 523
621 284
729 807

2023-07-31

18 535 901

18 3335 901

794 404
516 223
-1310 627

17 225 274
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Vistra Hamnen Vardfastigheter AB 8 (10)
Org.nr 559227-1851
Not S Inventarier, verktyg och installationer

2024-07-31 2023-07-31
Ingaende anskaffningsvirden 359 126 359 126
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 359 126 359 126
Ingaende avskrivningar -111 590 -45 596
Arets avskrivningar -60 914 -65 994
Utgaende ackumulerade avskrivningar -172 504 -111 590
Utgaende redovisat viirde 186 622 247 536

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgdngar

2024-07-31 2023-07-31
Ingaende anskaffningsvirden 40 200 0
Inkop 40 200
Omklassificeringar -40 200
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0 40 200
Utgaende redovisat viirde 0 40 200
Not 7 Andelar i koncernforetag

2024-07-31 2023-07-31
Ingaende anskafiningsvirden 1 000 1 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1000 1000
Utgaende redovisat viirde 1 000 1 000

Not 8 Langfristiga skulder

Bolagets 1an om{drhandlas 16pande och forfaller nista gang 2024-09-30. Linen redovisas dock som

langfristiga da det &r troligt att avtalen forlangs. Bedomd kvarstaende skuld som forfaller till betalning
senare dn 5 ar utifran torlangda avtal uppgar till ca 10.779.000 kronor.
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Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 13.299.000 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrikningen.

2024-07-31 2023-07-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 12 795 000 13 299 000
12 795 000 13 299 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 504 000 504 000
504 000 504 000

Not 10 Stillda sikerheter

| 2024-07-31 2023-07-31
Fastighetsinteckning 14 504 000 14 504 000
14 504 000 14 504 000

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Uttver vad som framgér av forvaltningsberittelsen har inga hindelser av vésentlig betydelse for bolagets
stiallning intrdffat efter rikenskapsarets slut fram till arsredovisningens avlimnande.
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Fredrik SGdetberg

Revisorspateckning

Min revisionsberfttelse har ldmnats 2024- 17 - 1

L.ars Karlsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Véstra Hamnen Vardfastigheter AB
Org.nr. 559227-1851

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen fo6r Vistra Hamnen Vardfastigheter AB for
rakenskapsaret 2023-08-01 -- 2024-07-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Vistra Hamnen Vardfastigheter ABs finansiella stidllning
per den 31 juli 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr f6renlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr

“oberoende 1 férhallande till Vastra Hamnen Vardfastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har

1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férméaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om f6rhallanden som kan paverka f6rmagan
att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
orund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)




» identifierar och bedomer jag riskerna f6r vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken fOr att inte upptécka en visentlig felaktighet till £61;d av oegentligheter &r
hogre én f6r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av

" intern kontroll.

« skafiar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillh6rande upplysningar.

 drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, moditiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

 utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten £6r den. Jag maste ocksa mformera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Sida 2(4)



|
-

2025011707424

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens f6érvaltning for
Vistra Hamnen Vardfastigheter AB f0r rdkenskapsaret 2023-08-01 -- 2024-07-31 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f&rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende 1 férhallande till Vistra Hamnen Vardfastigheter AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r f6rslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ér forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
1 nagot vésentligt avseende:

» fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nigot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett 16rslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk mnstillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltaingen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utftrs baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar visentliga for verksamheten och déir avsteg och
Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse t6r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fo6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

T
Iih‘{ldi svall den 12 december 2024

L@Kaﬂsson
Auktoriserad revisor FAR
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