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Styrelsen for Ikano Bostad Hagsétra AB far hdrmed avge arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ér.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning. Bolaget dger 19 bostadshyreshus samt en detaljhandelsfastighet i

Hagsiétra, Stockholms kommun.

Av rorelsens kostnader avser 14 248 TSEK (11 464 TSEK) fran koncernféretag fakturerade
servicetjinster.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Agarforhallanden
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Ikano Bostad Stockholm Holding AB (556945-5206).

Hallbarhet/Sustainablility
Var ambition &r att Ikano Bostad langsiktigt ska vara Sveriges mest hallbara féretag inom
fastighetsbranschen. Vi vill skapa en bittre vardag {6r alla vara kunder, oavsett forutsittningarna som

finns 1 omradet dir de véljer att bo. Hallbarhetsarbete dr nagot vi gor 1 vardagen, varje dag.

Vara visionidra hallbarhetsmal ar:
- Inget utanf6rskap
- Fossilir1 verksamhet
- Inga farliga dmnen

For att lyckas uppfylla vara visionédra hallbarhetsmal fokuserar vi pa f6ljande omraden:
- Kundnéjdhet
- Attraktiv arbetsgivare
- God samhéllsaktor
- Trygg och sdker boendemilj6
- Inttiativ {6r sdnkt energiforbrukning

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Fastighetsbranschen har paverkats av den fordndrade omvérldssituationen genom hoégre marknadsréantor.

Bolagets forvaltningsfastighet/er med inriktning pa bostéder har dock la4g operationell risk och stabil
intjdning.

I december 2023 erh6ll bolaget rinteswappar frén sitt indirekta moderbolag Ikano Bostad Holding AB
genom ett noveringsforfarande. Per dagen for noveringen uppgick det verkliga vérdet for de erhallna

swapparna till 69 008 TSEK (inklusive upplupen rénta).

Visentliga risker och osikerhetstaktorer
Bolagets riskexponering dr i huvudsak identisk med de generella osikerhetstaktorerna som rader inom

fastighetsbranschen relaterade till fastighetsforvaltning sa som politiska beslut, konjunktur- och X
finansieringsfaktorer.
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Flerarsoversikt (TSEK) 2023 2022
Hyresintikter 222 271 210 100
Resultat efter avskrivningar 56 660 46 077
Resultat efter finansiella poster 20 077 24 834
Balansomslutning 2 198 374 1 649 931
Soliditet (%) 1,9 13,1
Avkastning pa eget kap. (%) 47,0 | §
Avkastning pa totalt kap. (%) | 2,7 2,8

2021 2020
202 575 194 358
50 241 52 611
29 302 30 358
1661784 1662986
12,3 11,5

14,3 15,9

3,1 3,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Alctie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 000 154 503 312
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 11 583 024
Utdelning -160 000 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 000 6 086 336

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen f6reslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att
1 ny rikning overfores

Arets

resultat

11 583 024

-11 583 024

-13 322 370
-13 322 370

6 086 336
-13 322 370
-7 236 034

-7 236 034

3 (16)

2019
188 360
44 225
13 340
1615692
10,5

7,9

2,8

Totalt

216 086 336

0

-160 000 000
-13 322 370
42 763 966

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Hyresintékter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

[Limnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

11

2023-01-01
-2023-12-31

222 470 958
5 075 871
227 346 829

=72 281 975
-24 048 949
-27 127 144
-47 228 349
-170 686 417

56 660 412

3250979

-39 834 447

-36 583 469

20 076 944

-33 324 987

-33 324 987

-13 248 043

=74 327

-13 322 370

4 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

210 099 998
2 307 900
212 407 8§98

-67 360 646
-24 039 356

-28 265 326
-46 665 165
-166 330 493

46 077 405

855 646
-22 099 518
-21 243 872

24 833 533
-10 222 098
-10 222 098

14 611 435

-3 028 411

11 583 024
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

1 605 705 588
106 023

16 058 492
1621 870 103

1621 870 103

02 246

370 569 4938
1416 620
3334471

1 091 409
576 504 244

576 504 244

2 198 374 347

5 (16)

2022-12-31

1 633 565 209
189 633

12 575 383
1 646 330 225

1 646 330 225

1 055310
50 855
861 116
370 188

1 263 229
3 600 698

3 600 698

1 649 930 923
\/
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 000 50 000 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 6 086 336 154 503 312

Arets resultat -13 322 370 11583 024
-7 236 034 166 086 336

Summa eget kapital 42 763 966 216 086 336

Avsiattningar

Uppskjuten skatteskuld 80 064 854 80 017 337

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2 000 000 000 1220 000 000

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 18 271 764 17 998 848

LeverantOrsskulder 7 989 025 6 409 730

Skulder till koncernféretag 37 100 708 95399 376

Ovriga skulder 2 981 931 3 088 743

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 9202 099 10 930 553

Summa kortfristiga skulder 735 545 527 133 827 250

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 198 374 347 1 649 930 923

¥
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Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassatlodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Férdndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

10

2023-01-01
-2023-12-31

20 076 944
47 228 349
-382 314

66 722 979

-572 348 042
-91 606 710
~-397 231 773

-22 768 227
-22 768 227

780 000 000
-160 000 000
620 000 000

-

7 (16)

2022-01-01
-2022-12-31

24 833 533
46 665 165
~-184 732

71 313 966

-1 457 991
-33 726 127
36 129 848

-36 129 848
-36 129 848

-

-
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Noter

(22
2 Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

2 Allminna upplysningar |
- [kano Bostad Hagsétra AB med organisationsnummer 556655-7863 ir ett aktiebolag registrerat 1 Sverige
med site 1 Stockholm. Foretagets verksamhet &r att dga, férvalta och utveckla fastigheter.

Moderféretag 1 den minsta koncernen dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med séte 1 Malmo.

Moderforetag 1 den storsta koncernen dir féretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Ikano
S.A., org. nr B 87- 842, med siite i Luxemburg. Det utlindska moderféretagets koncernredovising kan

erhallas fran Ikano S.A, 1 Rue Nicolas Welter, L.-2740 Luxemburg.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med féregaende ar.

Viirdering av fordringar och skulder
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas intlyta.

‘Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Viktiga Kiillor till osakerhet i uppskattningar
Nedan redogors for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kéllor till oséikerhet 1

uppskattningar per balansdagen, som innebér en betydande risk for vésentliga justeringar 1 redovisade
virden for tillgangar och skulder under nésta rikenskapsar.

Virdering av forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter virderas till anskaffningsutgift vilket inkluderar till forvérvet direkt hdnférbara

utgifter. Beddmning av eventuellt nedskrivningsbehov gors drligen genom inhdmtande av
marknadsvirdering fran externt virderingsforetag for samtliga fastigheter per arsbokslutsdagen.

Virderingsprincipen dr ofordndrad jamf6rt med tidigare ar.

Nyttjandeperioder | materiella anldggningstillgangar
Beddmning av nyttjandeperiod per komponent har gjorts i samrad med externa konsulter med lang
erfarenhet av fastighetsbranschen.

Projektredovisning
Virdering av projekten gérs utifran anskaffningsvérden. Arligen inf6r arsbokslut kostnadsfors eventuella

forlustprojekt dédr man inte riknar med att projektet kommer att ge nagra framtida ekonomiska férdelar.

k€
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Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintdkter
Foretagets intdkter bestar i huvudsak av leasingintdkter frdn operationella leasingavtal. Se vidare nedan

avseende leasingavtal.

Fastighetsforsdljning

Resultat fran fastighetsforsidljning redovisas da risker och férméaner som férknippas med dganderitten
dvergar till kbparen. Vinst eller forlust som uppstar vid forsdljning av forvaltningsfastighet utgérs av
skillnaden mellan f6rsédljningspris och redovisat virde.

Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal dr ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som forknippas
med dgandet av en tillgang i allt viisentligt 6verfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga
leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna
fér operationell leasing. |

Leasetagare
Leasingavgifter vid operationella leasingavtal kostnadsfors linjért dver leasingperioden, savida inte ett
annat systematiskt sétt bittre aterspeglar anvdndarens ekonomiska nytta 6ver tiden.

Leasegivare
Leasingintikter vid operationella leasingavtal intdktsfors linjért Gver leasingperioden, savida inte ett
annat systematiskt sétt béttre aterspeglar hur de ekonomiska férdelar som hinfors till objektet minskar

over tiden.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatt
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pa det skatteméssiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran
det redovisade resultatet 1 resultatrikningen da det har justerats for e skattepliktiga intédkter och ej
avdragsgilla kostnader samt for intdkter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra
perioder. Aktuell skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade vérdet pa tillgangar och
skulder 1 de finansiella rapporterna och det skatteméssiga virdet som anvénds vid berdkning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrdkningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for 1 princip alla skattepliktiga temporéra skillnader och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader 1 den omfattning det 4r
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga 6verskott. Obeskattade reserver el

redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.
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Virdering av uppskjuten skatt baseras pa hur féretaget, per balansdagen, f6rvintar sig att atervinna det
redovisade virdet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade virdet f6r motsvarande skuld.
Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats fére balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt 1 resultatrikningen, utom nér skatten

ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. I sddana fall ska dven skatten
redovisas direkt mot eget kapital.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Forvaltmingsfastigheter

Samtliga fastigheter i féretaget klassificeras som férvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter
menas att de innehas 1 syfte att generera hyresintékter eller virdetkning eller en kombination av bada.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvirdet. Déarefter redovisas de till
anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hdnforliga till férvéarvet.
Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall ldggas till det redovisade vérdet {or
fastigheten ifrdga om det dr sannolikt att den ekonomiska nytta som &r férknippad med fastigheten
forbattras 1 férhallande till den niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra

tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang 1 samband med att den avyttras eller nér den slutligt tas ur
bruk och det beddms att den inte kommer att betinga nigot varde 1 samband med en framtida avyfttring.

Da skillnaden 1 f6rbrukningen av en materiell anlﬁggningstillgﬁngs betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvérde,
eventuellt minskat med beriknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart éver dess
bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas nér den materiella
anldggningstillgdngen kan tas i bruk. Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Stomme och grund 150 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 70 ar
Virme, Sanitet (VS) 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror | 15 ér
FFasad 60 ar
Fonster 50 ar
Koksinredning 30 ar
Badrum 40 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 35 ar
Transport 25 ar
Inventarier 5 ar

'l
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Nyfttjandeperioden for mark dr obegriansad och darfér skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forvintad forbrukning har fordndrats visentligt jamfort med uppskattningen vid f6regaende balansdag.
Da foretaget dndrar bedomning av nyttjandeperioder, omprovas dven tillgangens eventuella restvirde.
Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella anlidggningstillgangar {6r
att faststdlla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat 1 virde. Om sé &r fallet,
berdknas tillgdngens atervinningsvérde for att kunna faststélla virdet av en eventuell nedskrivning. Dér
det inte &r md&jligt att berdkna atervinningsvirdet f6r en enskild tillgang, berdknas atervinningsvérdet 16r

den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Atervinningsvirdet ér det hogsta av verkligt virde med avdrag for f6rsiljningskostnader och
nyttjandevirdet. Verkligt virde med avdrag for forsdljningskostnader dr det pris som f0retaget berdknar
kunna erhalla vid en foérsdljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse
av att transaktionen genomftrs, med avdrag f6r sidana kostnader som ér direkt hanforliga till
forsdljningen. Vid berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassafldode till nuvérde
med en diskonteringsrinta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedémning av pengars tidsvirde
och de risker som forknippas med tillgangen. For att berdkna de framtida kassaflédena har f6retaget

anvént budget och prognoser for de kommande fem é&ren.

Om atervinningsvérdet for en tillgang faststélls till ett ldgre virde &n det redovisade virdet, skrivs det
redovisade virdet pa tillgdngen ned till dtervinningsvirdet. En nedskrivning ska omedelbart
kostnadstoras i resultatrdkningen.

Vid varje balansdag gor foretaget en bedémning om den tidigare nedskrivningen inte ldngre &r
motiverad. Om sa ar fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. Da en nedskrivning aterfors, okar
tillgdngens redovisade virde. Det redovisade virdet efter aterfoéring av nedskrivning far inte dverskrida
det redovisade virde som skulle faststillts om ingen nedskrivning gjorts av tillgangen under tidigare ar.
En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt 1 resultatrikningen.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som létt kan omvandlas till kontanter och 4r
foremal for en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden

inte Overskrida tre méanader fran tidpunkten for férvirvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingéar i annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av
koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgdngar/skulder till koncerntoretag.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrdkningen i1 den period de uppkommer.

Ersittningar till anstillda

Erséttningar till anstdllda i form av 16ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro mm samt
pensionser redovisas i takt med intjdnandet. Betrdffande pensioner och andra erséttningar efter avslutad
anstillning klassificeras dessa som avgiftsbestimda eller férmansbestdmda pensionsplaner. Foretaget har

endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Det finns inga 6vriga langfristiga ersittningar till anstéillda.k(
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Sikringsredovisning
Bolaget innehar en rédnteswapp dir bolaget erhéaller rorlig rénta och betalar fast réinta. Swappen har

identifierats som en sékring av upplaning som l6per med rorlig réinta. Bolaget tillimpar
sikringsredovisning for swappen. Riantekuponger pa swappen redovisas som en del av réntekostnaderna.

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintidkter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag {6r uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
férvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt rddgivning eller
annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller genomfdrandet av sadana 6vriga
arbetsuppgifter. Samtliga arvoden till KPMG AB har betalts av Ikano Bostad AB. I belopp som

fakturerats fran Ikano Bostad AB ingéar del av revisionsarvodet.

2023 2022

KPMG AB
Revisionsuppdrag 0 0
0 0
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Not 3 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor

Min

Loner och andra ersiittningar
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Pensionskostnader fér dvriga anstillda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintidkter fran koncernforetag
Ovriga rinteintikter
Ovriga finansiella intikter

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader
Ovriga finansiella kostnader

2023

16
23

-15 639 045
-15 639 0435

-1 930 817
-7383 010
-9 313 827

-24 952 872

2023

2452773
108 806
689 400

3 250 979

2023

-4 868 506
-23 575 266
-11 390 675
-39 834 447

13 (16)

2022

17
26

-15 377 920
-15 377 920

-2 197 050
-6 999 389
-9 196 439

-24 574 339

2022

0

62 836
792 810
855 646

2022

-2 5438 871
-19 550 647
0

-22 099 518
'
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Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -60 465 -2 960 261
Skatt tidigare ar 33 655 -6
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader -47 517 -68 144
Totalt redovisad skatt : -74 327 -3 028 411
Avstimning av effektiv skatt
2023 2022
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -0 258 526 14 611 435
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 1 907 256 20,60 -3 009 956
Ej avdragsgilla kostnader -204 392 6 930
Ej skattepliktiga intikter 11 964 273
Ej avdragsgill rinta -1 822 812 0
Ovriga 2 -25 652
Skatt tidigare ar 33 655 -6
Redovisad effektiv skatt 0,83 -74 327 20,73 -3 028 411

Arets carry forward-rinta eller liknande uppgér till 77 864 TSEK (2 311). Ingen uppskjuten skatt har
berdknats pa carry forward-ridntan, da det beddms osikert om den kan nyttjas 1 framtiden.

Not 7 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 2016316387 1 984 894 557
Inkop 5885217 8484 910
Ombklassificeringar 13 399 901 22 936 920
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2 035 601 505 2 016 316 387
Ingaende avskrivningar -382 751 178 -336 197 551
Arets avskrivningar -47 144 739 -46 553 627
Utgaende ackumulerade avskrivningar -429 895 917 -382 751 178

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt virde

Bokfort virde byggnader

1 605 705 588

1 605 705 588
4 355 000 000

1 562 564 641

1 633 565 209

1 633 565 209
4 664 000 000

1 590 424 262

'Y
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Bolfort varde mark

43 140 947

1 605 705 588

15 (16)

43 140 947

1633 565 209

Varje virderingsobjekt har virderats separat och som huvudregel vid virdeberikningarna anvinds
kassaflodeskalkyler 1 vilka driftsnetton, investeringar och restvirden nuvidrdesberiknas. Virderingarna

har genom{6rts av Savills och Svefa, oberoende besiktningsbolag,

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 2915344 2915344
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 2 915 344 2 915 344
Ingaende avskrivningar -2 725711 -2 614 173
Arets avskrivningar -83 610 -111 538
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 809 321 -2 725 711
Utgaende redovisat virde 106 023 189 633

Not 9 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingadende anskaffningsvirden 12 575 383 7867 365
Inkop 16 883 010 27 644 938
Omklassificeringar -13 399 901 -22 936 920
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 16 058 492 12 575 383
Utgaende redovisat virde 16 058 492 12 575 383
Not 10 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar -47 228 349 -46 665 165

-47 228 349 -46 665 165

Not 11 Sikringsredovisning

Bolaget erh6ll i december 2023 tre rdnteswappar fréan sitt indirekta moderbolag Ikano Bostad Holding
AB genom ett noveringsférfarande. De tre swapparna har tillsammans med bolagets tva befintliga
swappar 16sts in mot en ny swapp med nominellt belopp 2 MdSEK. Genom swappen erhaller bolaget
rorlig rinta och betalar fast rinta. Swappen har identifierats som sékring av upplaning till r6rlig rénta.
Per den 31 december 2023 uppgick swappens verkliga virde till 50 559 TSEK (inklusive upplupen

rinta). 'd
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Not 12 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 13 Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 2 193 965 000 1220 000 000

2 193 965 000 1220 000 000

Not 14 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets har identifierats.

Stockholm 2024-05-08

Q»“-}Eﬂ > CUUM’“QN@V\DMEU%M

Christian Mariager Ann-Charlotte Hansson
Ordférande

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-05-17

KPMG AB

A da Progou Rosendas o,
Frida Arestad Rosendahl
Auktoriserad revisor
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Uttalanden

Styrelsens ansvar

Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i lkano Bostad Hagsatra AB, org. nr 556655-7863

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Ikano Bostad Hagsétra AB for ar 2023.

enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Grund for uttatanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststailer resultatrdkningen och balansrakningen.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av [kano Bostad Hagsatra ABs finansiella stailning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret

beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Ilkano Bostad Hagsétra AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

‘i Td ehrk oarahd e  arFoe rslente ok Pyl Erind®, il Lok B A e —C

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer ar
nddvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en htg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskKilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat

utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vdsentlig felakiighet
till f6ljd av oegentligheter dr hégre an foér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en farstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka

férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera boiaget, upphotra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till ait géra nagot av detta.

—— utvarderar vi l@mpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ld&mpligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfalktor som avser sadana handelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att

det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |

revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna

i arsredovisningen om den vadsentliga osékerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera utfalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis

som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock

kan framtida hé&ndelser elier férhallanden gotra att ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Revisionsberattelse lkano Bostad Hagsétra AB, org. nr 5566655-7863, 2023
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

FUttaIéR:fen -

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for lkano Bostad Hagsatra AB for ar 2023 samt

av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rékenskapsaret.

il pemell

Grund fér uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till lkano Bostad Hagséatra AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

AP Ty

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid foérslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Ravisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

—— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget dr foérenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer

att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Malmo den 17 maj 2024

KPMG AB

v A Pyvesian Rozandaal sl

Frida Arestad Rosendahl
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolageis ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolageis ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med akfiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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