Arsredovisning

for

Bolite i Knivsta 2 AB

559068-7728

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-06-26.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Oscar Engellau, Styrelseledamot
2025-06-30
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Styrelsen for Bolite i Knivsta 2 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolaget skall direkt eller indirekt d4ga och forvalta fast och 16s egendom och andelar i foretag samt
dérmed forenlig verksamhet.

Bolaget dger en fastighet (Angby 1:134) med 97 st nyproducerade hyresritter i Knivsta kommun. Dessa
fardigstalldes i slutet av 2021 och inflyttning skedde under forsta halvaret under 2022. Projektet har
erhallit investeringsstod under 2022 pé 42 mkr.

Bolagets aktier d4gs av Bolite Utveckling AB, 559246-7889 med séte i Stockholm.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Resultat efter finansiella poster -2 922 -3 167 -2612 -296 -260
Balansomslutning 150 178 152 385 156 611 196 062 48 089
Soliditet (%) 1,2 4,0 3.9 3,1 13,2

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella poster och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Totala tillgangar

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar
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Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng

Disposition enligt
beslut av arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang

Resultatdisposition

Aktie-
kapital
50 000

50 000

Balanserat
resultat

6 051 699

2788

6 054 487

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Arets
resultat

2788

-2 788
-4 267 602
-4267 602

6 054 487
-4 267 602
1786 885

1 786 885
1786 885

309

Totalt
6 104 487
0

-4267 602
1 836 885

Foretagets resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 2
Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa érets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

7441 681
345944
7 787 625

-1 998 983
-590 515

-2235324
-4 824 822
2962 803

419
-5 884 881
-5 884 462
-2 921 659

0
-1336 500
-1 336 500
-4 258 159

29443
-4267 602

49

2023-01-01
-2023-12-31

7048 973
172 130
7221103

-2 064 881
-421 566

-2 235325
-4 721772
2 499 331

26 851
-5 693 394
-5 666 543
-3167 212

3170 000
0

3170 000
2788

2788
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

3 148 150 401
148 150 401

148 150 401

1400 704
33420
75 059

1509 183

518310
518 310
2027 493

150 177 894

50

2023-12-31

150 385 725
150 385 725

150 385 725

1331 388
36 695
40 426

1 408 509

590431
590 431
1998 940

152 384 665
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 054 487 6 051 698
Arets resultat -4267 602 2788
Summa fritt eget kapital 1786 885 6 054 486
Summa eget kapital 1 836 885 6 104 486
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 115200 000 116 400 000
Summa langfristiga skulder 115200 000 116 400 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 1200 000 1200 000
Fakturerad men ej upparbetad intékt 0 -139 888
Leverantorsskulder 179 806 402 252
Skulder till koncernforetag 29787 131 26 450 631
Skatteskulder 9443 0
Ovriga skulder 21107 52 697
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1943 522 1914 487
Summa Kkortfristiga skulder 33 141 009 29 880179

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 150 177 894 152 384 665
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2012:1) Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m
Tillgéngar, avsittningar och skulder har varderats utifrdn anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Anliggningstillgingar
Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Avskrivningar sker linjart over tillgdngens beridknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrdkningen.

Materiella anliggningstillgangar Ar
Mark 0
Stomme 100
Fonster 50
Fasad 25
Tak 25
Ror 50
Ovrigt 25

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras enventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kundfordringar och &vriga fordringar,
leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrédkningen nér bolaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrdkningen nér rétten att
erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort i stort sett alla
risket och férméner som é&r forknippade med dganderédtten. Finansiella skulder tas bort frén
balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnanden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatt
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Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhillande

Foretaget dr moderforetag med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2 §
upprattas ingen egen koncernredovisning. Det 6verordnade moderbolaget Bolite Bostdder Holding AB,
organisationsnummer 559021-3061 med séte i Stockholm upprittar koncernredovisning.

Not 1 Uppgifter om moderforetag

Moderforetaget i den storsta koncern dar foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning ar Bolite
Bostdder Holding AB med organisationsnummer 559021-3061 med sédte i Stockholm.

Not 2 Bokslutsdispositioner

2024 2023
Mottagna koncernbidrag 0 3170 000
Lamnade koncernbidrag -1 336 500 0
-1 336 500 3170000
Not 3 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 155 038 067 155 038 067
Nyanskaftningar 0 0
Vid arets slut 155 038 067 155 038 067
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -4 652 342 -2417 017
Arets avskrivningar -2 235324 -2235325
Vid arets slut -6 887 666 -4 652 342
Redovisat virde vid arets slut 148 150 401 150 385 725
Varav mark 16 198 005 16 198 005
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Not 4 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare &n fem ér fran balansdagen
Obligationslian

Stillda sikerheter for 6vriga skulder
Fastighetsinteckningar

Not 5 Eventualforpliktelser

Investeringsstod

Underskrifter

Stockholm 2025-06-25

Oscar Engellau
Oscar Engellau
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-25
RSM Stockholm AB
Robert Hasslund

Robert Hasslund
Auktoriserad revisor

2024-12-31
110 400 000
110 400 000

120 000 000
120 000 000

2024-12-31

41796 457
41 796 457

9 (9)

2023-12-31
111 600 000
111 600 000

120 000 000
120 000 000

2023-12-31

41796 457
41 796 457
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REVISIONSBERATTELSE

RSM

Till bolagsstamman i Bolite i Knivsta 2 AB, org.nr 559068-7728

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bolite i Knivsta 2 AB for
rakenskapsaret 1 januari 2024 till 31 december 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bolite i Knivsta 2 ABs finansiella stallning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till
Bolite i Knivsta 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets forméaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sé ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen
finns pa’ Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Bolite i Knivsta 2 AB for rékenskapsaret 1 januari
2024 till 31 december 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i
forhallande till Bolite i Knivsta 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pa’ Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberattelsen.

Stockholm den 25 juni 2025
RSM Stockholm AB

Robert Jan Hasslund
Robert Jan Hasslund
Auktoriserad revisor
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