Arsredovisning

for

Umeco Fastighetsaktiebolag

556449-3426

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Umeco Fastighetsaktiebolag intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-06-30. Arsstimman beslutade att

godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Sigtuna 2025-06-30

—

any Hamzo
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Styrelsen for Umeco Fastighetsaktiebolag avger foljande arsredovisning for riakenskapséret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver longstay uthyrning av lidgenheter samt restauranglokal 1 fastighet dgd av bolaget.

Bolaget dr dotterbolag till Deus Fastigheter Holding AB (556872-6623) med séte 1 Stockholm.

Foretaget har sitt séte 1 Sigtuna.

Visentlica hindelser under rikenskapsaret

Fran och med maj 2024 hyr bolaget ut ldgenhetsdelen av fastigheten till Deus Hotell och Restaurang AB

som har tagit dver uthyrningen av ldgenheterna.

Restaurangdelen av fastigheten hyrs av Glédntan - Mat, dryck & mdten AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomsittning 3 998 4235 4149
Resultat efter finansiella poster 36 -315 -1 006
Soliditet (%) 0,3 0,2 0,3

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat
kapital fond resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 306 588
Disposition enligt beslut
av arsstimman;
Balanseras 1 ny rédkning -315 490
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 -8 902

2021

2792

-1 289

0,3
Arets Totalt

resultat

-315 490 111 098
315 490 0
36 399 36 399
36 399 147 497

Villkorade, &nnu e] aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 8 700 tkr (8 700 tkr).
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E«E Resultatdisposition

2 Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

V'

e

& ansamlad forlust -8 902
:('55 arets vinst 36 399
&, 27 497
"t

o

%5 disponeras sd att

5_:5 1 ny rédkning 6éverfores | 27 497
I 27 497

T
‘g Foretagets resultat och stidllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ravaror och foérnddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rﬁrelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

3 9977763
202 29}
4 200 054

4 212
-1 377 687
-390 909

-1 199 691
0

-2 964 075
1235979

692

-1 200 272
-1 199 S80
36 399

36 399

36 399
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2023-01-01
-2023-12-31

4235 468
950 610
5186 078

-190 577
-1 762 549
-1 127 292

-1 215 352
-56

-4 295 826
890 252

721

-1 206 463
-1 205 742
-315 490

-315 490

-315 490
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

46 766 062
154 433
46 920 495

46 920 495

579 436
41 860

11450
632 746

747 110
747 110
1379 856

48 300 351
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2023-12-31

47 862 309
285 550

48 147 859

48 147 839

222 492
404 787

37 244
664 523

305 112
305 112
969 6335

49 117 494
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 - 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 902 306 588
Arets resultat 36 399 -315 490
- Summa fritt eget kapital 27 497 -8 902
Summa eget kapital 147 497 111 098
Langfristiga skulder 5,6
Ovriga skulder till kreditinstitut 22 660 000 23 270 771
Skulder till koncerntéretag 20202 153 19 882 130
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
foretag | 3812 500 3712 500
Ovriga skulder 66 539 296 539
Summa langfristiga skulder 46 741 192 47 161 940
Kortfristiga skulder 6
Kortiristiga skulder till kreditinstitut 720 000 742 800
Leverantorsskulder 305 708 453 771
Skatteskulder 0 &7 232
Ovriga skulder 106 087 143 171
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 279 867 477 482
Summa kortfristiga skulder 1411 662 1 844 456
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 300 351 49 117 494
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f0retag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Avskrivning
Tilldampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

50 ar
5 ar

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstillda

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

2024-12-31

55 860 317
0

55 860 317

-7 998 003
-1 096 247
-9 094 255

46 766 062

2023

2023-12-31

55 829 717
30 600
55 860 317

-6 901 802
-1 096 206
-7 998 008

47 862 309
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvirden

InkOp

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Foérsdljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 6 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 23 380 000 (24 013 571) kronor redovisas under f6ljande poster i

balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Tillgangar med dganderattsférbehall

2024-12-31

700 936

36 642
-226 590
510 988

-415 386

162 275
-103 444
-356 555

154 433

2024-12-31

19 780 000
19 780 000

2024-12-31

22 660 000
22 660 000

720 000
720 000

2024-12-31

25 000 000
0

25 000 000
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2023-12-31

700 936
0
0

700 936
-296 240

0

-119 146
-415 386

285 550

2023-12-31

20 320 000
20 320 000

2023-12-31

23 270 771
23 270 771

742 800
742 800

2023-12-31

25 000 000
88 433
25 088 433
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Sigtuna 2025-06-36—

“Dany Hamzo

Min revisionsberittelse har ldmnats 2025-06-30

/jL)/(\_‘“

Tobias Benne
Godkénd revisor
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Revisionsberaittelse

Till bolagsstamman 1 Umeco Fastighetsaktiebolag

Org.nr 556449-3426
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Umeco Fastighetsaktiebolag t6r rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Umeco Fastighetsaktiebolags finansiella stéllning per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar

forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststédller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1

- forhallande till Umeco Fastighetsaktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden. |

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den mterna kontroll som den bedomer dr nédviandig f6r att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets f6rméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhillanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som mnehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka

en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska

beslut som anvédndare fattar med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Umeco Fastighetsaktiebolag, Org.nr 556449-3426
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hdgre &n f6r en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmirksamheten pa upplysningarna 1

arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 drsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Umeco

Fastighetsaktiebolag for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande t1ll Umeco Fastighetsaktiebolag enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Umeco Fastighetsaktiebolag, Org.nr 556449-3426
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r férsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sé att bokf6ringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt

kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styreiseledamot 1 nagot

visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& ndgot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed maitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdoéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa saddana atgérder, omriaden och
férhallanden som #r védsentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller 16rlust har jag granskat om forslaget
ir forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2025

4

Tobias Benne
Godkind revisor

Umeco Fastighetsaktiebolag, Org.nr 556449-3426




