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Réakenskapsaret

Undertecknad styrelseledamot i Kungsleden Kista 3 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2023-06-30. Arsstimman
beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens
med originalen.

Stocholm 2023-06-30

Stockholm
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Kungsleden Kista 3 AB 2 (23)
Org.nr 556756-0163

Styrelsen for Kungsleden Kista 3 AB far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsiret 2022,

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

hanwsas tlll nedanstaende resultat- @ch balansrakmng
Foretaget har sitt site i Stockholm.
Agarforhillanden

lolaget ar ett helag’t detterbolag tﬂ} Kungsleden Lustfann AB org nr 556654-9720, med site 1
AB, org nr 556475-5550, med

:sate 1 Gateborgﬂ Sverl ge

Omvirldsliget
Det pagaende kriget 1 Ukraina och den allmént hoga inflationstakten samt rantehdjningar har haft
paverkan pa marknaden med prishéjningar pa exempelvis material och el. Bolaget féljer utvecklingen

och anpassar sig efter rddande situation.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

‘balanserad vinst 37260 093

arets forlust -2 220 869
35039 224

-dlsponeras sa att
1 ny rakning dverfores 35 039 224

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansridkning samt
kassaflédesanalys med noter.

= sigeratsS, N —m ——————————




Kungsleden Kista 3 AB
Org.nr 556756-0163

Resultatrikning

Tkr

Hyresintékter

Driftskostnader

Underhall

Tomtrittsavgild

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration

Driftsoverskott fore avskrivningar
Avskrivningar och nedskrivningar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Finansiella kostnader

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Arets resultat

Not

8.9

10

11

12

13

-2022-12-31

5588
-1 960
-130
-1352
-1 508
1316

-676

-17 757

4826

21317

-2 221

3(23)

2021-01-01
-2021-12-31

106

-1 665
-307
-1279
-1 600
-339

Rapport dver totalresultat har inte upprittats da det inte skett nagra transaktioner som ingar i 6vrigt

totalresultat.

———————— Transaktion 09222115557495216660 e
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Kungsleden Kista 3 AB 4 (23)

Balansriakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr '

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Forvaliningsfastigheter 14 281 220 197 322
' 281 220 197 522

Summa anliggningstillgdngar 281 220 197 522
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 2 005 0

Fordringar hos koncernforetag 0 16 687

Ovriga fordringar 7987 4 044

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 17 358
10 004 21 089

Summa omsittningstiligangar 10 004 21089

SUMMA TILLGANGAR 291 224 218 611

Transaktion 09222115557495216660 @8} Signerat S5,CN  — —




Kungsleden Kista 3 AB
Org.nr 556756-0163

2022-12-31 2021-12-31

B alansraknmg e

[ EGET KAPITAL OCH SKULDER

) Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
100 100

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 37 260 41 529

Arets resultat 2221 -4269
35039 37 260

Summa eget kapital 35139 37 360

Obeskattade reserver 15 12 544 623

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 16 4112 3157
Summa avsattningar 4112 3157

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 17 146 751 146 751
Summa langfristiga skulder 146 751 146 751

Kortfristiga skulder 17
Leverantorsskulder 4 535 4 394
Skulder till koncernforetag 85337 25946
Aktuella skatteskulder 41 133
Ovriga kortfristiga skulder 9 4
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 2757 243
Summa kortfristiga skulder 92 679 30719

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 291 224 218 611

e B Transaktion 09222115557495216669 -* Signerat 55, CN ——e—oe — ' -




Kungsleden Kista 3 AB
Org.nr 556756-0163

Rapport dover fordndringar i eget kapital
Thr

Aktie-  Balanserat Summa

kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 100

Aktiedgartillskott
Arets resultat

Utgiende eget kapital 2021-12-31 100
Ingiende eget kapital 2022-01-01 100
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2022-12-31 100

resultat  eget kapital
33 529 33 629

8 000 8 000
-4 269 -4 269

37260 37 360
37 260 37 360
-2 221 22221

35 039 35139

6 (23)

kapltal T111 aktleaga,ma far en.dast utdelas s4 mycket att det efter utdelmng fin.ns full tacknmg for bundet
kapltal i medmbolage‘[ V:dare fér endast Vmstu‘tdelmng goras om de‘t dr fbrsvarhgt med hansyn tﬂl de krav

kensulldermgsbchov llkwdltet och stallnlng i ovngt
Utdelning foreslas av styrelsen i enhghet med bestdimmelsernai.

Utéver koncernbidrag foreslds ej ndgon utdelning.

Aktiebolagslagen och beslutas av drsstdmman.

Transaktion 09222115557495216669 i)
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Kungsleden Kista 3 AB

Org.nr 556756-0163

Kassaflodesanalys

Tke

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for dvriga poster som inte ingdr i
kassaflodet, m.m.

Erlagd rdnta

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i1 ny-, till- och ombyggnationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhéillna koncernbidrag

Aktiesgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

~ e Trapsaktion 09222115557495216669 o)

Not

Signerat SS, CN

2022-01-01
-2022-12-31

-17 757

17 081

-4 826

-5 502

11 085
61 960
67 543

-100 780

-100 780

33 237

2021-01-01
-2021-12-31

-8 078

-4 443

"10 02 3

16 938
3036

-19 711

-19711

8675
8 000
16 675




Kungsleden Kista 3 AB )
Org.nr 5567 56-0163

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Kungsleden Lustfarm AB, org nr 556654-9720 med site i Stockholm

och ingér 1 Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr 556475-5550, med site i
Goteborg. Castellum AB 4r noterat pd NASDAQ :Stmkholm AB Large Cap och upprittar
koncernredovisning for koncernen.

"Grunder f‘d'r redavisningen

RFR 2 mnebar at bolaget ska tlllampa samthga standarder och uttalanden utglvna av IASI och IFRIC
antagna av EU, sa langt det 4r mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen och med hénsyn till

sambandet mellan redovisning och beskattning.

Byte av redowsnmgsprmap

Bokf"ormgsnamndens allmanna rad BFNAR 2012: 1 Arsredowsnmg och koncemredowsmng (K.3)

Overgéngsdatum ill RFR 2 har faststallts till den 1 januari 2021, varmed jimférelseinformation for
rakenskapsar 2021 ar omréknade enligt RFR 2. I not presenteras endast omraknad jimforelseinformation

per 210101 for de poster som har padverkats retroaktivt av Overgangen. For paverkan och effekter vid
overgangen till RFR 2 avseende bolagets resultatrikning, balansrikning, eget kapital och

kassaflodesanalys, se not 2-5.

I samband med byte av redovisningsprincip har benamningar 1 resultatrdkningen andrats 1 syfte att
anvinda samma bendmningar som resterande del i koncernen. Rénteintéiikter och rintekostnader bendmns

numer som finansiella intdkter och finansiella kostnader och administrationskostnader benimns
uthyrning och fastighetsadministration.

I samband med att bolaget blivit en del av Castellum-koncernen har omklassificeringar skett mellan
nagra resultatrader 1 resultatrakmngen Detta ar mte en fbljd av evergangen fill. RFR 2 utan som ett led i

mte paverkat Srets resultat i nagon av penodema
Nedan beskrivs de nya redovisnings- och véirderingsprinciperna.

Kriﬁska bediimningar och uppskaﬂiningar
;gors bedemmiigar och antaganden som paverkar i bokslutet redowsade tlllgangar skulder mtakter och
kesmadm samt ovr lg mfonnatmn Dessa, bed@mnmgar och antaganden baseras pa hlStGHSka erfamnheter

.-fran des s, bedommn gar om andra antaganden gm‘s eller andra f”orutsattnmgar ferellgger De @mraden dar

det framfGrallt gors uppskattningar och bedémningar &r nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grinsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller

aktiveras.

— E— Transaktion 09222115557495216669 (&) Sigrierat SELN. s e e A e S
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Kungsleden Kista 3 AB
Org.nr 556756-0163

Intikter

o infakti

o, Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhdllit eller kommer att erhalla for egen rikning
it redovisas som intdkt. Intikter virderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas,
o med avdrag for rabatter.

& '

;51 Hyresintikter

LI

) Hyresmtakter som ur ett redowsmngsperspektw aven benamns intdkter fran eperatmnella leasingavtal,

awseras 1 f'@:rskott 0ch penodlseras lmjart 1 resultatraknmgen baserat pa vﬂlkoren 1 hyresavtalen I
redovxsas som f@rutbetalda hyresmtakter { de fall hyreskontrakt under ViSs t1d medger en reucemd hyra
som moisvaras av en vid annan tldpunkt hogre hyra, periodiseras denna under- respektive dverhyra Gver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intédkter fran fastighetsforsiljning redovisas pa kontraktsdagen, sdvida det inte foreligger sérskilda villkor
1 kepekontraktet Finansiella intdkter avser i huvudsak rénteintdkter och Gvriga finansiella intdkter. Dessa

resultatfors 1 den period de avser.

Finansiella kostnader
Med finansiella kostnader avses rinta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar

resultatet 16r den pertod till viiken de hanfor sig. Kostnader fermuttag av pantbrev betraktas ej som

finansiell kostnad utan aktiveras fordelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna
under avskrivningar.

Inkomstskatter .
Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige &r nominellt 20,6 % och fordelas i resultatrikningen pa aktuell
och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrdkningen forutom i de fall den ér hinforlig till

transaktioner vilka redovisats direkt mot eget kapital di dven eventuell skatteeffekt redovisas direkt mot
eget kapital.

'Uppskjmen 'Skaﬂ’/ aktudl 'Sim'ft

skattel Varderas utlfmn de skattesatser ech skatteregler som Ar beslutade fore balansdagen

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot overskott vid framtida

beskattning.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporira skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder.

Leasingavtal
Leasingavtal dir i allt visentligt alla risker och forméner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella

leasingavtal och redovisningen av dessa framgéar av principerna for intikter samt not 6.
Tomtriittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dér tomtrittsavgilden kostnadsfors 1 perioden

den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dér bolaget &r leasetagare.
Avtalen, som frimst avser personbilar, redovisas som operationella leasingavtal dir erlagda betalningar

kostnadsfors i resultatrikningen linjirt Sver leasingperioden.

———————————  Transaktion 09222115557495216669 Signerat SS, CN = e —




Kungsleden Kista 3 AB
Org.nr 556756-0163

Forvaltningsfastigheter

Med forvaltningstastighet avses fastighet som innehas i1 syfte att generera hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa snarare dn for anvindning i eget foretags verksamhet for
produktion och tillhandahéllande av varor, tjinster eller for administrativa indamal samt for forsiljning i
den I6pande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomtrittsavtal nyttjade fastigheter
bedoms utgéra forvaltningsfastigheter. Vid forvérv och forséljning av fastigheter eller bolag, bokfors
transaktionen per kontraktsdag savida detta inte strider mot sérskilda villkor 1 kopekontraktet.
Férvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvérde med tilligg for tillkommande utgifter och

med avdrag ﬁ)r ackumulerade avsknvmngar enhgt plan samt nedsknvmngar Pagaende nyanlaggnmgar'

Avskrivningar

Avskrivningar redovi’Sas moderbOIaget avseende fdrvaltningsfastigheter basemt pﬁ 'h'ismriska
under aret anskaffade och fardlgstallda ‘tﬂlgangar beraknas avslmvnmgar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for fardlgstallanden Avsknvnmgama gors hnjart wlket 1nnebar Ilka
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skri

av med foljande procentsatser:

'Markmv;entaner _20 % - - _
Skatteméssigt gors maximalt tillatna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

Redovisat 'vﬁrd'e pa moderbalagets fﬁwaltnihgsfastigheter priivas ft*i)rtlﬁpande O:m en sadﬁan pr‘évning
i?e_rkhgt Varde minus .ﬁ}rsal‘]nmg_skostnader och nyttj andevardet .sker ncdsknvnmg .tﬂl
atervinningsvédrdet. Nyttjandevirdet midts som forvintat framtida  diskonterat kassafldde.
Nedskrivnihgsbel’oppet belasftar 'periodens resultatrakmng 1 den peﬂad vardenedgéngenpﬁvisas 'I 'de 'fall-

aterfcal mgen dlrekt mot eget kapltal For att pmva eventuellt nedskrwnmgs— eller aterfbrmgsbehov stams
md varje aissklfte eller kvartalsws om mdlka‘tmn pa stc)rre vardeﬁ)mndrmgar ﬁnns varje fastlghats
.avkastnmgsvardermg utlfran nuvardet av fram‘hda betalnmgssn ommar med dlfferentlemde
avkastningskrav per fastighet, beroende pa bland annat ldge, dndamal, skick och standard,

vemtarier . o
Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anldggningstillgingar, har upptagits till
;anskaffningsvarde med avdrag f‘ﬁr ackumulm ade avskrwnmgar enligt plan och eventuellt gjorda

— e Transaktion 09222115557495216669 &z



Kungs'leden Kista 3‘ AB 11 (23)

.'_Fmanmella mstmmen‘t som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
hyresfordringar, Ovriga fordringar och lédnefordringar, samt bland skulderna leverantérsskulder, dvriga
skulder och laneskulder. Finansiella instrument redovisas initialt till verkligt virde, motsvarande
anskaffmngsvarde med tlllagg fbr transaktlonskosmader Eﬂerfaljande redowsmng Sker darefter

rantor OCh kredner bokﬁars pé kontof'orande banks hkwddag:, medan ovriga n- GCh utbetalnmgar bﬂkfbrs
pa kontoforande banks bokforingsdag. En finansiell tillgdng tas bort frdn balansrikningen nér
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen dver den. En finansiell skuld
tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelsen 1 avtalet fullgjorts eller pa annat sitt utslickts.

Likvida medel
Likvida medel utgors av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.

Fordringar
Virdepapper som ér anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas mledmngsws till
anskaffningsvérde och i efterfoljande virderingar i enlighet med légsta virdets princip till det ldgsta av

anskaffningsvirde och marknadsvirde,

Skulder

Skulder avser krediter och rorelseskulder sdsom t ex leverantdérsskulder. Krediterna redovisas i
balansrakningen pa likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ej betalda rintor
redovisas under posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nér motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet att betala foreligger, dven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantérsskulder redovisas nér
faktura mottagits. Leverantérsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt

virde.
Kapitaltransaktioner
A ktie&‘garﬁliskmt _____

0k111ng_ av frltt eget kapltal

Utdelning
Erhillen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan limnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att &rsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag

Erhallna och 1dmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Avsattningar

;Avsattnmgar ar skulder som dr owssa Vad galler ﬁ)rfallaudpunkt eller belopp Avsattmng bokf‘ors i

geras

Bolaget dr finansierat via lan frdn moderbolaget. Lanebelopp och rintekostnad framgar i not under

rubrikerna skulder till 'kancemfﬁretag respektive rantekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dér respektive dotterbolag debiteras sin andel
av totalkostnaden.

Transaktion 09222115557495216669 $&@3  Signerat 55, CN  —————— —— —_—
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Kungsleden Kista 3 AB 12 (23)

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att rérelseresultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt for eventuella
intdkter och kostnader som héinfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

'(IFRC) inom ramen ﬁ)r Arsredowsmngslagen och med hansyn uli sambandet mellan redowsmng och
beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tilldgg till IFRS som skall goras.

Overgédngsdatum till RFR 2 har faststllts till den 1 januari 2021. Overgangen till RFR 2 redovisas i
enlighet med IFRS 1 "Forsta gangen International Financial Reporting Standards" tillimpas med hinsyn
till méjliga undantag inom RFR 2. Huvudregeln i IFRS 1 ér att ett foretag tillimpar samtliga rad
retroaktivt vid faststdllande av ingangsbalansen. Dock finns viss tvingande och frivilliga undantag fran
den retroaktiva tillimpningen. Bolaget har inte bedomt att det varit nddviandigt att tillimpa négra av
littnadsreglerna 1 IFRS 1 inom ramen for RFR 2.

I fdlj'allde tabEIIEr presenterlas o(:h kvantiﬁeras de av faretagsledningen bedcmda effE'ktema pa bolag-ets

Det som paverkat redovisningen ar:
a) Andrade principer for avskrivning pa fastigheter.

b) Uppskjuten skatt pa ovanstdende effekt.




Kungsleden Kista 3 AB
Org.nr 556756-0163

Not 3 Resultatrikning

Resultatrakning samt
Rapport over
totalresultatet SEK

Fastighetsforvaltning
Hyresintiikter

Ovriga rorelseintikter
Drift- och
underhallskostnader
Fastighetsskatt

Tomtrittsavgilder/arrenden

Uthyrning och
fastighetsadministration
Driftoverskott fore
avskrivningar

Avskrivningar av materiella

anléggningstillgingar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella
poster

Finansiella kostnader
Summa resultat fran
finansiella poster

Resultat efter finansiella
poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Not

Tidigare

redovisningsprinciper
2021-01-01 - 2021-12-31

105 604
73 076

- 1600 000
- 1352000
- 199 301

- 5584977

7338708

-12 923 685

- 4442 764

- 4442 764

- 17 366 449

8 771 370
- 8595 079

Effekt vid
overgang till

4845348

4 845 348

4 845 348

4 845 348

13 (23)

2021-12-31

105 604 -
73 076

-2612 356
-1 352 000
199 301

- 5584 977

- 8078 337

-4 442 764

-4 442 764

-12 521 101

8 771 370

-3749 731

Uppskjuten skatt B 479 254 - 998 141 - 518 887

Arets resultat -8 115 825 3 847 207 -4268 618

Arets resultat 6verensstimmer med drets totalresultat, d4 bolaget inte har nigra poster att redovisa i
Ovrigt totalresultat.

— —————  Transaktion 09222115557495216669 Y Signerat S5, N — P riss




Kungsleden Kista 3 AB 14 (23)
Org.nr 556756-0163

Not 4 Balansrikning 1

Tidigare Effekt vid
redovisningsprinciper dvergang till RFR 2
Balansrakning SEK Not 2020-12-31 RFR 2 2021-01-01

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella tillgangar A 139 152 541 4] 151 621 180 304 162
Uppskjuten skattefordran B 5839125 -5839125 0

Summa

anliggningstiligangar 144 991 666 35312 496 180 304 162
Omsittningstillgdngar

Fordringar hos

koncernforetag 16 607 351 16 607 351
Ovriga fordringar 269 926 269 926
Forutbetalda kostnader och

upplupna intikter 338 000 338 000
Summa

omsittningstiligdngar 17 215277 0 17215277

SUMMA TILLGANGAR 162 206 943 35312 496 197 519 439

—me———  Transaktion 082221155574552 16669
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Kungsleden Kista 3 AB

Org.nr 556756-0163

Balansriikning SEK

EGET KAPITAL
Aktickapital
Balanserat resultat
inklusive arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjutna skatteskulder
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga

skulder

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga
skulder

SUMMA SKULDER
OCH EGET KAPITAL

— Transaktion 09222115557495216669 &

Not

Tidigare

redovisningsprinciper

2020-12-31

100 000

954 324

720 127

146 750 553

146 750 553

150 797
13 242 976
133 521

3 700

250 945

13 781 939

162 206 943

3} Signerat S CN

Effekt vid
overgang till

32 674 387
32 674 387

2 638 109

35312 496

15 (23)

RFR 2
2021-01-01
100 000

33 528 711
33628 711

720 127

2638 109

2368 109

146 750 553
146 750 553
150 797

13 242 976
133 521
3700

250 945

13 781 939

197 519 439

L TR 7 I e



Kungsleden Kista 3 AB
Org.nr 556756-0163

Not 5 Balansrikning 2

Balansrakning SEK Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella tillgdngar
Uppskjuten skattefordran B
Summa

anldggningstillgdngar

>

Omsittningstillgingar
Fordringar hos
koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
Sumina
omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Tidigare

redovisningsprinciper

figlgjng

157 843 020

16 686 957
4 044 435

'35?“577

21 088 969

178 931 989

) Signerat 5S,CN

Effekt vid
overgang till

45 996 969
- 6318 379

39 678 590

0

39 678 590

16 (23)

RFR 2
2021-12431_

197 521 610

{)

197 521 6190

16 686 957
4 044 435

357 5717

21 088 969

218 610 579




Kungsleden Kista 3 AB 17 (23)

Org.nr 556756-0163

Tidigare Effekt vid N
. o _ redovisningsprinciper overgang till RFR 2
Balansrikning SEK Not 2021-12-31 RFR 2 2021-12-31

Aktiekapital 100 000 100 000
Balanserat resultat
inklusive arets resultat 738 499 36 521 594 37 260 093

R ARt kit 838 499 36521 594 37360 093
Obeskattade reserver 623 486 623 486
Avsittningar

Uppskjutna skatteskulder 3156 996 3 156 996
Summa avsittningar 0 3156 996 3 156 996

>

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 146 750 553 146 750 553
Summa lingfristiga

skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och

146 750 553

4 393 633

133 341

235 945 690
133 341
3 700

forutbetalda intikter ; 243 087

Summa kortfristiga
skulder 30 719 451 0 30719 451

OCH EGET KAPITAL 178 931 989 39 678 590 218 610 579

Not A

kempenents ny‘ttjandepermd I samband med wergangen kommer avskrwnmgama raknas om och
avskrivningar berdknas pa en arlig fast procent av fastighetens virde under dess forvantade

nyttjandeperiod.

Da det redovisningsmaéssiga vérdet pa fastigheten éndras i samband med 6vergdngen kommer skillnaden
mot det skattemissiga restviirdet pa fastigheterna dndras och dirmed dven den uppskjutna skatten.

— e ~ Transaktion 09222115557495216669 €8  Signerat $S, CN —




Kungsleden Kista 3 AB
Org.nr 556756-0163

Not 6 Hyresintikter

Avtalade hyresintikter ar 1
Avtalade hyresintakter ar 2-5
Avtalade hyresintikter senare dn 5 ar

2022

11221
42 634
15 946

69 800

18 (23)

2021

152
0
207

Hyresintdkterna utgdrs av kontrakterade hyror samt tilldgg som vidaredebiteras hyresgisterna sdsom

fast procentsats.

Not 7 Tomtrittsavgild

Avtalade framtida tomtrittsavgilder
Avtalade tomftréttsavgilder dr 1

Avtalade tomtrittsavgilder ar 2-5

Avtalade tomtrittsavgilder senare 4n 5 ar

Not 8 Personal och styrelse

Bolaget har inte haft ndgra anstéillda och nigra l6ner har ej utbetalats.

Nagon ersittning till styrelsen har inte utgatt,

Not 9 Arvode till revisorer
Kostnaden f6r revision har redovisats i Kungsleden Aktiebolag.

- Mgt

Transaktion 09222115557495216669 -

) Signerat 5, CN

2022

5408
53070

59 830

2021

1 354
5408
54 422

61182




Kungsleden Kista 3 AB
Org.nr 556756-0163

Not 10 Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnader
Byggnadsinventarier
Markanldggningar
Markinventarier
Nedskrivningar

Not 11 Finansiella kostnader

Réantekostnader koncernforetag

Not 12 Bokslutsdispositioner

Ackumulerade 6veravskrivningar
Erhallna koncernbidrag

S — Transaktion 09222115557495216660 &€  Signerat 55, CN

2116
1 569

21

13 338

17 081

2022

4 826
4 826

2022

-11 920

19(23)

2021

2 051
423
18

2493

2021

4 443
4 443

2021

97
8 675

8771




Kungsleden Kista 3 AB 20 (23)
I‘_g;nl‘ 556756-0163

Neot 13 Inkomstskatt

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige ar 20,6 %. 1 resultatrikningen fordelas skatten pa tvd poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar fran arets skattepliktiga resultat som ér lidgre én det

redovisade resultatet. Detta beror frimst p& mojligheten att nyttja:

- skattemdssiga avskrivningar pa fastigheter vilka Overstiger de redovisningsméssiga
- skatteméssiga avdrag for vissa ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmaissigt
- befintliga underskottsavdrag

Den uppskjutna skatten 4r en avsittning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforsiljning
av fastigheterna, da aterliggning av skattemissiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i det fall det finns redovisade intiikter/kostnader som
nte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till foljd av andra typer av skattemaéssiga justeringar.

2022 2021

Skatf pa drets resultat

Forindring av uppskjuten skatt avseende temporira

skillnader -955 =519
Totalt redovisad skatt -955 -519

Avstamning mellan inkomstskatt baserad pa gillande skattesats och redovisad inkomstskatt
2022 2021

| % Belopp Yo Belopp
Redovisat resultat fore skatt -1266 -3 750

Skatt enligt géllande skattesats 20,6% 20,60 261 20,60 772
Ej avdragsgilla kostnader -78.51 -094 34,44 -1 291
Justering avseende underskott fran |

foregaende ar -17,69 -224 0,00 0
Skattemissig effekt avseende dvriga

justeringar 0,16 2 0,00 0

Redovisad effektiv skatt ~15,44 -955 -13,84 -519

- ————  Transaktion 09222115557495216669 e}




Kungsleden Kista 3 AB 21 (23)

Org.nr 556756-0163

Not 14 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 258 483 238 772
Investeringar i ny-, till-, och ombyggnationer 100 780 19711

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 359 263 258 483

Ingdende avskrivningar -60 961 =58 468
Arets avskrivningar -3 743 -2 493

Utgdende ackumulerade avskrivningar -64 704 -60 961

Arets nedskrivningar -13 338 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -13 338 0

Utgdende redovisat viirde 281 220 197 522

Uppgifter om verkligt viirde
Redovisat virde 281220 197 522
Verkligt virde 281 220 227 000

Bokfort viarde byggnad 231 765 169 099
Bokfort virde mark och markanliggning 4 749 "Bl T
236 514 169 376

Bokfort virde byggnads- och markinventarier 44 070 1003
Bokfort virde pagaende investeringar 636 27 143
44 706 28 146

Verkligt virde ar faststéllt genom interna virderingar, motsvarande niva 3 i virderingshierarkin.
Virderingarna baseras pa en 10-arig kassaflédesmodell dér framtida intjiningsformaga, restvirde samt
marknadens avkasiningskrav bedoms individuellt for varje fastighet, Pdgaende investeringar varderas
enligt samma princip, men med avdrag for terstdende investeringar. Byggritter virderas utifran ett
beddmt marknadsvirde per kvadratmeter.

Not 15 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade dveravskrivningar 12 544 623
12 544 623

e - Transaktion 09222115557495216663 (&=  Signerat S5, (N —————————————



Org.nr 556756-0163

Not 16 Uppskjuten skatt

Specifikation uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skatteméssiga varden

Ingdende balans
Foriandring enligt resultatrikningen

Rintebirande laneskulder som forfaller
Inom ett dr efter balansdagen
Mellan ett till fem ar efter balansdagen

balansdagen

2022-12-31

4112
4112

3157

955
4112

2022-12-31

85 337
146 751

7342

22 (23)

2021-12-31

3 157
3 157

2 638

519
3157

2021-12-31

25946
146 751

47773
177 476

Skulder till kreditinstitut avser 1angfristig sékerstilld finansiering mot extern part. Skulder till

Bolaget dr indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditiorsoryningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet

koncernbolag utgors av lan fran Kungsleden AB eller dess dotterbolag.

- rénterisk - risken att marknadsréntan férindras pa ett ofordelaktigt sétt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgora sina dtaganden.

En 6kning av marknadsréintan med 1%-enhet beréiknas medféra en kostnads6kning om 734 tkr, givet

balansdagens ldneport{ol].

Rintebarande skulder
Skulder till koncernforetag

Not 18 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna forvaltningskostnader
Ovriga upplupna kostnader

e Transaktion 09222115557455216669 )

Signerat SS, CN

232 088

2022-12-31

1746
82
929
2757

172 697
172 697

2021-12-31

14
0
229

——CEE—



Kungsleden Kista 3 AB 23 (23)
Org.nr 556756-0163

2022-12-31 2021-12-31
Avskrivningar 3743 2 493

Nedskrivningar 13338 0
17 081 2 493

Not 20 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Sikerheter stillda till forméan for koncernforetag
Fastighetsinteckning 148 000 148 000
148 000 148 000

Not 21 Eventualforpliktelser
Bolaget har nga eventualforpliktelser.

Not 22 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga viisentliga hidndelser har intriffat efter rikenskapsirets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstimman for faststillelse.

Sven Stork

Var revisionsberittelse har limnats

Ernst & Young Aktiebolag

Camilla Norell
Auktoriserad revisor

e Transaktion 09222115557495216669 {ex3)
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wariing world

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Kungsieden
Kista 3 AB for ar 2022-01-01 -2022-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppratiats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kungs!eden Klsta 3.

dess finansiella resultat mh kassaﬂoden far aret enligt'
arsredovisningslagen. Forvaltningsberitieisen 4r férenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund {6r uttalanden

'Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revislonssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisams ansvar W ar ebemende i forhallande tili

i ﬂwigt fullgjort vért yrkesetsska ansvar enllgt dessa krav

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts aven
annan revisor som lamnat en revisionsberittelse daterad 21

juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
érsredovisning&n

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligl

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven fér den

inferna Kontroli som de bedomer #&r nédvandig for att
innehaller nagra

uppratta en arsreﬂwismng som inte
""" felaktigheter ‘vare sig dessa beror pa

Vid upprattandet av arsredovisnhingen ansvarar styreisen for
beddémningen av  bolagets formaga att forisétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka foérmagan att fortsdita
'verksam‘helen; och att anvianda antagandet om fortsatt drift,
_______ om fortsait driit tillampas dock inte om
sty__r_elsen avser att likvidera bolagel, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta. N

Ravisorns ansvar
Véra mél ar at’t uppné en rlmlig grad' av. sﬁkerhei' om aﬂ érs--

felaktlgheter, vare s:g dessa bemr pa mgentllgheter aller'

misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig séikerhet dr en hog grad av sakerhet,

men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en

vasentllg felaktighet om en sadan. tinns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskllt aller t’il]sammans rimhgen kan

fattar m.ed..grund i ars;redmsningen_

E: i‘de‘ﬁi’ifierar ach b‘edﬁmer v’i

@ utvarderar vi

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
omdome och har en professionelit skeptisk installning under

hela revisionen,. Dessutom:

riskema fi:ir vﬁ'se‘nt!'iga
.oegentligheter eiler misstag, uti‘armar och utfar
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #&r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgdora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en viasentlig
felaktighet tlll folid av oegentligheter dr hogre én for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom

oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning,  avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller asidoséttande av intern kontroll.
e skaifar vi uss en forstéelse av den del av bﬂlagets mtema

hansyn _tsl_l qm.st_._andlghetema men in_te for att uttala oss
om effektiviteten | den Interna kontrollen,

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattnmgar
i redovisningen och tilthérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styreisen
-awﬁnder antagandet' am fortgafﬂ drift vlﬂ upp'rﬁttandet afv'
i de mhamtade rewsmnsbewsen, om det fmns nagan
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser
eller térhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om i
drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi I revisionsberittelsen fista
uppmarksamheien pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otilirdckiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de-
revisiﬂnsbevis stxm

mrk-_sa mhe.te;n; o

_____ overgripande presentationen,
strukturen och innehdllet | arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovishingen aterger de
underliggande transaktionerna och héandelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

den

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

maste ocksa informera om betydelsetulla lakttagelser under
rewsmnen daribland d& eventue!la bet_ydan_de_ brister i den

Penneo dokumentnyckel: TE4LG-Z64PD-Q5DMD-IKIFV-W423 1-DEWSQ



P{EIMER{.} abaldor
working worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Kungsleden Kista 3 AB

for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tllistyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamot ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for tuttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | f{orhallande tili

Kungsieden Kista 3 AB enligt god revisorssed | Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

VI"'anser at't de revisiﬁn'sbews vi har inhamtat ar’tillraﬁkl-iga

'tlaner betmffande balagets vlnst eller fm‘lust Vld mrslag tlll
rutdelmng innefattar detta bland annat en bedﬂmnmg av om

'balagets verksamhetsart omfattnmg m:h risker staller pé‘

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet. och stéllning | évrigt..

:St'we_lsan ansvarar -m'r' bﬁlaﬁgeﬁt-s .orga_niisatim :mhj

sé att bﬁkformgen, medelsforvaltningen och balagets‘
ekonomiska angeligenheter I ovrigt Kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av fdrvalthingen; och

darmed vart uttalande om ansvarsirihet, ar att Iinhamia
revisionsbevis fér att med en nmlig grad av sikerhet kunna
bedoma om styrelseledamoten | nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort slg skyldig till nagon

férsummelse som kan foéranleda ersittningsskyldighet
mot b‘ﬁ!aget, eller

-érsredﬁwsningslagen eller balagsardningen

Vart mal betraifande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vlnst eller fm'lust m::h darmed vért uttalande om

tms]aget_ ar m.re_n.llgt_._me.d_aktl;ebmagslagen

Rimlig sdkerhet dar en hog grad av sakerhet, men ingen
garant} for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alitid kommer att upptacka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvédnder vi professionellt omdoéme och har en professioneilt
_Skep'[isk anstallnmg under hela revismnen Granskmngen av

ellar fﬁrlust grundar mg framst pa revisiﬁnen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
_u’tﬁirs baseras pé vér pmfesslane!la bedammng med

.a..vsteg uch. wertrédelse,r .skulle. .h.a .s.ar.sk.lld. bet_ydelae fnr
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar tattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
-.sram ar relevanta fﬂl‘ vért mtalande om ansvarsfrih&t Sam

_granskat om fmslaget ar fmenhgt med aktiebolagslagen

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Camilia Norell

Auktoriserad revisor
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