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Férvaltningsberittelse

Styrelsen fér Propulus Fast Food Real Estate AB avger féljande arsredovisning for rékenskapsaret

. 2023-01-01 - 2023-12-31. Foretaget har sitt sate i Stockholms lan, Stockholm kommun.

~ Ars_redwismn_gen ar u pprattad | svenska kronor, SEK.

Y

5 Flerarséversikt . o ~ Belopp i Tkr

& Flerarsoversikt (Tkr) 2028 2022 2021 2020 ,2019

o Netoomsatnng = |
Resultat efter finansiella poster 33 -106 -83 67 4-60--
Arets resultat 147 19 -9 140 521
Soliditet %- 99,5 999 36,7 33,8 315

Definitioner: se not 13

Verksamheten
Bolaget ska direkt elier indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, aga och forvaita fast och
165 egendom samt driva darmed forenlig verksamhet.

Agarforhallanden

Propulus Fast Food Real Estate AB, org.nr 559152-5281 med séate | Stockholm &gs till 100 % av
Propulus Real Estate AB, org.nr 559152-5273 med séte | Stockholm, Sverige. Moderbolaget i den
stérsta koncernen som F’mpuius Fast Food Real Estate AB &r dotterbolag till och dar
koncernredovisning uppréattas &r Prisma Properties AB, org.nr 559378-1700, med séte i Stockholm.

Vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer

Bolaget utsétts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker, som beskrivs nedan. Bolagets
tvergripande riskhantering fokuserar pa oférutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och
efterstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekier pa bolagets finansiella resultat. Foretaget
arbetar Ibpande med att identifiera och forebygga de identifierade riskernas paverkan pa
verksamheten. Styrelsen upprattar skriftliga principer saval for den 6vergripande riskhanteringen som
for specifika risker.

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att ej kunna fullgéra sina betalningsataganden eller andra ataganden
som kraver likvida medel. Risken hanteras genom att bolaget alltid ska inneha en viss minsta likviditet.

Ranterisk
Utgdrs av risken for 6kning av réntenivaer vilket paverkar bolagets réntekostnader negatlvt Risken
hanteras genom kontroll 6ver belaningsgrad samt anvandandet av ranteswappar i vissa fall for en

optimal férdelning av korta och langa réantebindningsvillkor.

Finansiernngsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte ha tiligang till, eller endast mot en 6kad
kostnad ha tillgang till medel for refinansiering av befintliga skulder, mvesterlngar och l6pande
betalnmgar For att sékerstélla att bolaget alitid kan uppréatthaila sin kortsiktiga betalningsférmaga ska
enviss minsta likviditet alltid finnas tillg&nglig. Bolaget har interna policys som reglerar maximal

finansiering per investering for att begrénsa risken. Hanteringen av finansiella risker genomférs i
samband med férvarv och affdrsplanering. Bolaget hanterar ranterisker och refinansieringsrisker i

enlighet med de riktlinjer som fastlagts av styrelsen infér varje férvarv.

Reﬁna ns:ermgsr;sk

kap|tal extern Ianefmansnermg elier vmstandelslan De framsta riskerna avser darfor rlsken att mte
erhalla ytterligare tiliskott och investeringar fran dgare samt nya lan fran externa finansiérer. Bolaget
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arbetar aktivt med éversyn av sin finansiering fér att hantera dessa risker.

Andelar | dotterforetag
En vésentlig post i bolagets balansrikning &r andelar i dotterforetag. Posten nedskrivningsprovas

regelbundet genom jamférelse av virdet mot underliggande tillgangars varde.

Véasentliga hdndelser under rdakenskapsaret

Det radande sdkerhetslédget i Europa och dess féljdeffekter, exempelws tkad inflation pa energi- och

byggmaterial, samt det hagre ranteldget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft
en vasentlig paverkan pa bolaget. Bolaget har under---rakenskapsaret inte behdvt vidta nagra storre

atgérder eller paverkats av den radande situationen i nagon vésentlig omfattning.

In_g_a va s_.:e.n_tl._! g,a ;ha n;__d_.;e I:s:_er ef;te._r .raken; s.ka psa.;rets slut h.ar ldentlﬁerats som paverkar arsredovisningen.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Belopp 1 kr

Styrelsen féreslar att till ferfogande stadende medel:
Balanserat resultat 21278 942
Arets resultat 147 487

Totalt 21426 429

Disponeras f6r
Balanseras i ny réakning 21 426 429
Summa 21426 429

Vad beftraffar resultat och stélining i 6évrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.

Penneo dokumentnyckel: TAANZ2-FCBME-P6DXC-WCSET-EUTE6G-HENISU
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Resultatrakning

.ealpp.fo” N(:)t B

Nettoomsattning
Administrationskostnader
Finansiella intékter

Finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

o

.Y

Bokslutsdispositioner 5
Resultat fore skatt

Skatf pa arets resultat 6
Arets resultat

Arets totalresultat

2023-01-01-

2023-12-31

2022-01-01-
2022-12-31

~92
2721
“2 735

- -106
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Balansrakning - _ _
BeloppiThr _ Not  2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar __
18412 18 412

02406250821

-t

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernfretag

Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag

Kassa och bank

Summa omsiéttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

2909
21 321

21321

- 251

252
23
275

21 596

21175

21175

138
138

35

21348
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Balansrikning

BI! k . , - . ” Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver iy
Periodiseringsfonder

Kortlristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Rapport 6ver foriandringar i eget kapital

kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01 S 50
Disposition enl arsstdmmobesiut

Extra utdelning 220630

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31 - 50

Ingaende eget kapital 2023-01-01 50
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31 ' 100

Antal stamaktier: 50 000

21 279
147

21476

106
5

192

21596

Balanserat
~ resultat

-18.613

2127

21279
147
21 426

5(13)

50
50

21 260
21 279

Z1 329

o on

21 348

Summa

egel kapital

39 923
-18 613
19
21329

21329
147
21476
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Kassaflodesanalys

Belopp 1 Tkr
Den lépande verksamheten
Resultat fore skatt

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassafiédet, m m

Kassaflode fran den lé6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran foréndringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i dotterféretag

Forsaljning av dotterféretag

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
[-6randring koncernmellanhavanden
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

147

147

147

101
134

-146

146

12
35
23

Bolaget har under rakenskapsarets erhallit réanteintdkter om 2 TSEK (0 TSEK)
samt betalat ranktekostnader om 0 TSEK (0 TSEK).

6(13)

2022-01-01-

1 2022-12-31

21 440
21 440

-3 175

18613

.21 788

-308
343

35
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
P Belopp i Tkr om inget annat anges
i:;j Allménna redovisningsprinciper
= Denna arsredovisning omfattar Propulus Fast Food Real Estate AB, organisationsnummer
)
< 559152-5281. Bolagets huvudsakliga verksamhet &r att direkt eller mdlrekt ‘bedriva

investeringsverksamhet i fastigheter, dga och forvalta fast och I6s egendam samt driva dérmed
forenlig verksamhet.

Bolaget ar ett aktlebo!ag reg!strerat I och med sate | Stockholm Svenge Adressen tIII huvudkontoret ar

Tillimpade regelverk
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell

rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer. De nedan angivna
redowsnmgsprmmpema har, om inte annat anges, tilldmpats konsekvent pa samtliga perioder som
presenteras i bolagets finansiella rapporter.

Forandringar i regelverk
Omarbetmngar av befintliga regelverk sarnt godkénda nya standarder bedéms inte fa nagon véasentlig
paverkan pa bolagets finansiella stéllning.

Vérderingsprinciper m m

Valuta ,

Funktionell valuta &r valutan i de priméra ekonomiska miljéer bolagen bedriver sin verksamhet.
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor som &ven utgor rapporteringsvaluta. Det innebér att de
fmansnella rapportema presenteras | svenska kronor. Samtliga belopp &r, om inte annat anges,

Intakter

Bolaget redowsar en mtakt nar dess beiopp kan matas pa ett tallforlltlagt satt det ar sannol:kt att

och en av koncemens verksamheter Intakter mnefattar det verkhgam{fardet av vad som erha.htseller
kommer att erhéallas for salda tjénster i bolagets I6pande verksamhet. Intékter redovisas exklusive
mervéardesskatt, returer och rabatter.

Dotterferetag Ar balag som star under moderbolagets bestdmmande inflytande. En investerare har
bestdmmande inflytande &ver ett bolag nér investeraren exponeras fér, eller har réatt till, rérlig
avkastning fran sitt engagemang i bolaget och kan paverka avkastningen genom sitt inflytande.

Dotterbolag redovisas enligt anskaffningsvarde uppgaende till erlagd kopeskilling for aktierna samt
transaktionskostnader. Vid ett forvarv gors en bedémning om forvarvet utgor ett rorelse- eller ett
hl!gangsforvarv Ett tlllgangsforvarv forellgger om forvawet avser fastlgheter men mte lnnefattar

rare.lsaf_owarv

Skatter
Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i arets resultat

utc:m da underllggande transaktlon redowsats | ovrlgt tatalresultat eller i eget kaputal vawld tlllherandef

Penneo dokumentnyckel: TAANZ2-FCBME-PEDXC-WCSET-EUTCG-HENMSU
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betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tilldmpning av de skattesatser som &r beslutade elleri
praktiken beslutade per balansdagen. Till aktuell skatt hor dven justering av aktuell skatt hanférlig till
tidigare perioder.

Uppskjutna skattefardrmgar avseende avdragsgllla temporara sklllnader och underskottsavdrag

_uppskj_utna skatteford rmgar reduceras nar det mte iangre bedoms sannollkt att de kan UtHYttJSS';.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas till brutiobelopp i balansrékningen
respektive resultatréakningen.

Finansiella instrument

Generella principer

Bolaget har valt att ej tillampa IFRS 9 I sin helhet utan foljer de delar som ar i enlighet med RFR 2 samt

IFRS7.

mstrumentets avtalsmassuga w!ikor

En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller
boiaget fDrlorar kon’tmiien mrer dem De‘ﬁsamma 'g'al'ler fc:-r del av en ﬁnansrell tﬂlgang En fmansneil

Detsamma galler for del av en fmanmell skuld _n flnanSIeH tlllgang ech en fmansuell skuld kwttas och
redowsas med ett nettobelopp | balansrakmngen endast nar det foreligger en legal ratt att kvntta
reallsera tlllgangen ach reglera skulden Fc}rvarv och avyttring av ﬁnanSIeHa tillgangar redowsas pa

affarsdagen. Affarsdagen utgor den dag déa bolaget forbinder sig att férvarva eller avyttra tlllgangen
Effekter av vinster och férluster pa finansiella instrument redovisas i resultatet. Bolaget tiliampar ¢j

sékringsredovisning.

Klassificering och véardering
Finansiella instrument redovisas till anskaffningsvarde med tillagg for transaktionskostnader. Bolaget
innehar finansiella instrument i féljande kategorier och indelade efter klassificeringskategori:

Fordringar och skuider hos koncernféretag/doltterfGretag _ _
Fordringar upptas till det Idgsta av nominellt vérde och det belopp varmed de berdknas inflyta. Om
forvantad regleringstidpunkt Gverstiger ett ar klassificeras fordringarna som langfristiga fordrmgar
under rubriken Finansiella anlaggningstillgangar. Om férvéntad regleringstidpunkt understiger ett ar
kiassificeras fordringarna som kortfristiga fordringar under rubriken Omsattningstillgangar.

Andra langfristiga fordringar och 6vriga fordringar

Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och det belapp varmed de berdknas inflyta. Om

forviintad regleringstidpunkt éverstiger ett ar klassificeras fordringarna som andra langfristiga
fordringar. Om forvéntad regleringstidpunkt understiger ett ar klassificeras fordringarna som 6vriga

fordringar.

.Lfkwda medel

-Gmedelbart tlllga_ngliga: tlllgodohavanden _hos ba_n_ker GCh _m_otsvara;nde l_nst_it_ut samt _kortfrlstlga l_l_kv_ida;

placeringar med en I6ptid understigande tre manader vilka &r utsatta for endast en obetydlig risk fér
vardefluktuationer.,

Leverantorsskulder

Redovisas till nominellt belopp. Leveranttrsskulder redovisas nér faktura mottagits.

Skuld redovnsas nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala, dven om

faktura eller annan form av betalningsunderlag dnnu inte mottagits. Redovisas till upplupet

anskaffningsvarde.

Panneo dokumentnyckel: TAAN2-FCBME-PEDXC-WCSET-EUTEG-HEMSU
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Nedskrivning av finansiella tillgangar

Neiskrlvnmg av Omsattnmgstiligangar samt fmansnella anlaggnl_ngstlllgangar (exkluderat de som anges

o) under rubrik nedan) prévas enligt principen i IFRS 9 om nedsknvmngsmovmng samt

) forlustriskreservering. Da den koncern som bolaget ingar i tillampar principen sa kommer eventuell

=4 fériustriskreserv som identifierats i koncernen avseende bolagets tillgangar att redovisas i bolagets

& redovisning. Eventuell nedskrivning redovisas i bolagets resultat.

e

% Koncerminterna fordringar

) Bolaget tillampar en ratingbaserad metod fér berékning av forvéntade kreditforluster pa koncerninterna

fordringar utifran sannolikhet fér fallissemang, forvantad forlust samt exponering vid fallissemang.
Bolagets fordringar pa dess koncernforetag ar efterstallda externa langivares fordringar fér vilka
koncernforetags fastigheter ar stélida som sékerhet. Bolaget tilldmpar den generella metoden pa de
koncerninterna fordringarna. Bolagets férvantade forlust vid fallissemang beaktar koncernfGretagens
genomsnittliga belamngsgrad (Loan to Value) samt forvéantat marknadsvéarde vid en patvingad
forséljning. Baserat pa bolagets bedémningar enligt ovanstaende metod med beaktande av 6vrig kand
information och framatblickade faktorer beddms forvantade kreditfériuster inte vara vésentliga och
ingen reservering har darfér redovisats.

Ovriga finansiella tillgangar _ o _
Ned'skrivning av owi'{ga finansiella ti'ﬂgéngar (exkluderat de som a‘nges under rubrik ovan samt Aktieri
dotterféretag och Derivatinstrument, beskrivna nedan) prévas vid varje rapportperiods slut om det finns
objektiva bevis for att nedskrivningsbehov féreligger for en finansiell tillgang eller en grupp av
finansiella tillgangar. Nedskrivningen redovisas som skilinaden mellan tillgangens redovisade vérde
och nuvérdet av uppskattade framtida kassafléden (exklusive framtida kreditfériuster som inte har
intréffat), diskonterade till den finansiella tillgangens ursprungliga effektiva rénta. Nedskrivningen
redovisas i bolagets resultat.

Om nedskrivningsbehovet minskar i en efterféljande period och minskningen objektivt kan hénforas till
en handelse som intraffade efter att nedskrivningen redovisades aterfors den tidigare redovisade
nedskrwnmgen ] bolagets resultat TIII de krtterler som bolaget anvander for att faststalla om det

eller galdenaren ett avtalsbmtt sasam uteblwna el!er forsenade betalmngar av rantor eller

kapitalbelopp eller att det &r sannolikt att Iantagaren kommer att ga i konkurs eller annan finansiell
rekonstruktion. Skall tilldggas att om sadana finansiella tillgadngar omfattas av koncernens (i vilket
bolag ingar) nedskrivningsprévning och att det dér identifierats ett nedskrivningsbehov sa kommer

detta beaktas i bolagets redovisning.

.Akffﬂer : datterférefag

Zforehgger Nedskravnlng sker om det verkhga vardet awaker fran det redowsade vardet och att
skillnaden beddms vara bestaende.

Dernivatinstrument
Nedskrivning sker till verkligt varde om det understiger anskaffningsvéardet

Utdelningar
Utdelning till moderbolagets aktiedgare redovisas som skuld i bolagets finansiella rapporter i den

period da utdelningen fastslagits av arsstamman.

Finansiella intdkter och kostnader o .
Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effekiivrantemetoden.

Koncernbldrag ach aktleagartlllskott

bokslutsmspc}smon Aktleagartillskott redowsas som oknlng av Andelar | dotterforetag i gwande foretag
samt som 6kning av Eget kapital i mottagande bolag.

|easingavtal
Bolaget kostnadsfor leasingutgifter linjart 6ver leasingperioden.

Eventualforpliktelser
En eventualftrpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt atagande som harrdr fran intréffade

Penneo dokumentnyckel: TAAN2-FCBME-PGDXC-WCSET-EUTEG-HEMSY




Propulus Fast Food Real Estate AB 10(13)

559152-5281

handelser och vars férekomst bekréftas endast av en eller flera osékra framtida handelser eller nér det
finns ett dtagande som inte redovisas som en skuld eller avsatining pa grund av det inte ar troligt att etl
utfléde av resurser kommer att krévas.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprattas enligt den indirekta metoden enligt IAS 7. Detta innebér att resultatet

justeras med transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar samt for intakter
och kostnader som hénfors till investerings- och/eller finansieringsverksamheten.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste féretagsledningen och styrelsen géra vissa
bedbmningar och antaganden som paverkar det redovisade vardet av tillgangs- och skuldposter
respektwe mtakts och kostnadsposter samt Iamnad lnformatlon a evngt Bedomnlngarna baseras pa

omstand;gheter Faktlskt utfali kan sedan skllja sng fran dessa bedommngar om andra farutsattnmgar
uppkommer. Nedan beskrivs de bedémningar som ar mest vésentliga vid uppréattandet av bolagets

finansiella rapporter.

Vid forvérv av bolag gors en bedémning av om forvarvet ska klassificeras som ett tillgangs- eller

rorelsefGrvary. Ett tiligangsforvary féreligger om férvarvet avser fastigheter men inte innefattar
organisation och de processer som kravs for att bedriva fewaitnmgsverksamheten QOvriga forvarv ar
rorelseforvary. Vid fastighetstransaktioner gors ocksa en bedémning av nar dvergangen av kontrakt,
risker och formaner sker. Denna bedémning ar vagledande for nér transaktionen ska redovisas.
Féretagsledningen bed&mer vid varje enskilt férvarv eller forsaljning om transaktionen ska redovisas
som ett rorelse- eller tiligangsforvérv samt nér den ska redovisas.

En annan beddmningsfraga i redovisningen berdr varderingen av uppskjuten skatt. Med beaktande av
redovisningsreglerna redovisas uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Aktuell som uppskjuten
skatt har berdknats utifran en nominell skattesats om 20,6 procent. Vid vardering av
underskottsavdrag goérs en beddmning av méjligheten att kunna utnyttja underskotten mot framtida
vinster.

Not 3 Finansiella intakter
2023-01-01-  2022-01-01-
o , 2023-12-31  2022-12-31
Ranteintskter, koncernféretag - 146 2721
Ranteintakter, évriga 2 -
Summa 148 2721

Not 4 Finansiella kostnader
2023-01-01-  2022-01-01-
e e 2023-12-31 2022-12-31_
Rantekostnader, koncernféretag T o - - 2735

Summa - 2735

Not 5 Bokslutsdispositioner

2023-01-01- 2.022-01 01-:
Skillnad mellan skattemassig och redovisad avskrivning: - S
-Periodiseringsfond, arets avséattning 114 130

Summa 114 130

Penneo doliimentnyckel: TAANZ-FCBME-PEDXC-WCSET-EUTEG-HE/MSY
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Not 6 Skatt pa arets resultat
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skattekostnad [/skatteintéki] S 5

5 -

b Avstidmning av effektiv skatt
o 2023-01-01- 2022-01-01-
R — _ e

Resultat fore skatt 147 24

Skatt enligt géllande skattesats - 20.8 5

Redovisad effektiv skatt - - 20,8 -D

Bolaget har inga skatteposter som redovisas i 8vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Not 7 Andelar | koncernforetag §
- 2023-12-31  2022-12-31 L
Ackumulerade anskaffningsvérden: 3
-Vid érets borjan | 18412 18 412 5
Redovisat virde vid arets slut 18 412 18 412 s

S

N

Spec;flkatmn av moderforetagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven tverensstdmmer med andelen av rosterna f6r totalt antal
aktier.

Foéretaget har beddmt att bestammande mﬂytande foreligger i Propulus Fast Food Real Estate AB
eftersom det finns en éverenskommelse med ovriga dgare. Overenskommelsen innebdr att foretaget
har ratt att utforma de finansiella och operativa strategierna.

Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar I % - Vérde
Propulus Fast Food Real Estate AB / 559152-5281 / Stockholm 50 000 100 - 18412

18 412

Penneo-dokumentnyckel: TAAN2-FCBME-P6DXC-WCSET-F

Ackumulerade anskaffningsvérden: S -
-Vid arets bérjan _ 2909 2 763
Redovisat vérde vid arets slut 2909 2763

Not 9 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 21 426 429 kronor, behandlas enligt féljande:

Balanseras i ny rékning, kronor N | 21 426 429
21426 429




Propulus Fast Food Real Estate AB
559152-5281

Not 10 Obeskattade reserver

g -

Not 11 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Not 12 Transaktioner med narstaende
Transaktioner med nérstaende ar prissatta pa marknadsmassiga villkor.

Bolaget har en leverantérsskuld avseende management fee om 6,25 T SEK till Propulus Holding AB.

Not 13 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet _ ) |
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 14 Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
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Propulus Fast Food Real Estate AB
559152-5281

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrift

Jacob Bertil H:son Annehed
Styrelseledamot

Olof Fredrik Massing
Styrelseordférande

Datum

Datum

VVar revisionsberéttelse har lamnats 2024-05-20

Ernst & Young Aktiebolag

Gabriel Leo Novella
Auktoriserad revisor

Lars Martin :'Liﬁ:dq\fist: "~ Datum

Styrelseledamot

Carl Johan Nielsen Datum

Styrelseledamot

Penneo dokumentnyckel: TAAN2-FCBIME-PEDXC-WCSET-EUT6G-HEMSU



sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan,

"Med min-si gmtw-bekrﬁfmr jag inriehdllet och.afla datum i detta dokumentet.”

AR -VD / Styrelseledamot

Serienummer: 35040cc68fd051]...]47¢a02d62fdc0
1P 178.1 74.XXX.XXX

2024-05-20 10:51:01 UTC

JACOB BERTIL H:SON ANNEHED

AR - VD / Styrelseledamot

Serlenummer: 4042954a5fc35d[.. Je40db84alaf2¢
IP: 104.28.XXX.XXX

2024-05-20. 10:58:54 UTC

GABRIEL NOVELLA

Aukt, Revisor/ Godkdnd revisor

P& uppdrag av; EY
Serienummer:5218638643a85(...]8c416ff69¢cc3f ¥
IP: 147,16 1.X50.XXX »
2024-05-20 19:05:00 UTC =l |

signeringsdatan i dokumentet ar sékrad-och validerad genom det
datorgenererade hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstaniplat med ett certifikat frdn en hetrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du éppnar

JOHAN NIELSEN
AR -VD / Styrelseledamot
Serienummer; e8ab59ae772f8d[...]174d59¢c2f58bf9

1P: 178.174.XXX.X%X
2024-05-2010:57:27 UTC

MARTIN LINDQVIST
AR -VD / Styrelseledamot
Serienummer: 3cd26e9b6a33afl...]96ef718d166b1
1P: 178.174.XX%.XXX e
2024-05-2012:42:52 UTC B El’l‘kﬁ@

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet dr certifierat
‘med Penneo e-signature service <penneo@penneoc.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte-har dndrats.

Dukanverifiera. denkryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/

validator

r-'-u-l—\."rp-'q‘

IR ol
L e
Al o

I. gl

Penneo dokumentnyckel: TAAN2-FCBME-PEDXC-WCSET-EUT6G-HEMSL



7

S ?{rﬁ-‘l‘.!.' ey B ¥
{: : TI. . -f-:-'.*.rﬁ‘
-i : ‘] _.. J-‘i .I.: .-.
g

Ei i Ig:i-i-:ﬂ ¢ & betiar
vt BT shrT i

Hevisionsberatielse

Till bolagsstamman i Propulus Fast Food Real Estate AB, org.nr 559152-5281

Rapport om arsredovisningen
Uttalandsan

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Propulus Fast

Food Real Estate AB for ar 2023-01-01 -2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-

enden rattvisande bild av Propulus Fast Food Real Estate ABs
finansielia stéllning per den 31 december 2023 och av dess

finansiella resultat och kassafloden for daret enligt

arsredovisningslagen. Forvaliningsberéattelsen &r férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. \!1 ar abemende 1 forhallande tll‘l Pmpulus Fast Faad

fu_llgj_o r_t vart_. yrkesetl_ska_ ansvar e;nll_g‘_t dessa_ kra‘.«f‘_.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredowsnmgen
upprattas och att den ger en ratwlsande bild enligt
érsredwlsningslagen Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig f6r att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen ay baiagets férméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.
f?evi'soms‘ ansvar

aktlgheter vare Slg dessa bemr pa aegentllgheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberittelse som innehéiller
véra uttalanden Himhg sakerhet ar en hﬁg grad av sakerhet

ach gad rewsnonssed i Sverlge alltld kammer att Upptacka a____
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rlmllgen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhémtar revi-

utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte

upptéacka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hégre 8n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom eegentllgheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information elier Asidoséttande av intern kontroll.

o gkaffar vi oss en forstaelse av: den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekiivi-
teten i den interna kontrollen.

¢ 'utvarderar Vi lamphghetan r de redwlsnmgsprmciper som

o drarviensiutsatsom Iamphgheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de

inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Omvidrar slutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fésta  uppmdarksamheten pa
upplysningarna i araredwlsmngen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas
fram trII datumet for rewsiansbera‘ttelsen Dock kan

g

l_nte Iang re kan_ far.taatta v.erksamhe;ten_

« utvarderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de. under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger-en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattnmg och inrikining samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informeraom betydelsefulla iakttagelser under

rewsmnen darrbland de evemuella be’tydande brister i den

IM-EU0C2-2TOKQ-KWPIZ-TA460-3EFBF
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven uifort en
revision av styrelsens férvalining av Propulus Fast Food Real

Estate AB {or ar 2023-01-01 —-2023-12-31 samt av forslaget
till dispositioner beiriffande bolagets vinst eller fdrlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | fmvaltnmgsberatteisen GCh bewljar styrelsens.

Grund for uttalanden

Vi har utfodrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnhittet Revisorns
ansvar. Vi ar @bercande f forhaﬂande tsl.‘ Prapulus Fast Fmd

_andamalsenhga som g_rund far vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 6r forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r fdrsvarlig med hansyn tiil de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet -och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f&r bolagets organisation och furvaltmngen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortiopande beddnmia bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation ar utformad s att bokiéringen,
medelsf orvaltnmgen och b@lage’ts ek{)mmlska angelagenheter

vart uttalande om ansvargfrihet ar att mhamta rewsmnsbews_
f6r att meden r[mllg grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

+ féretagit nagon &atgérd eller glort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

'Vﬁ'rt mél b'et'rﬁ'f’faﬁd?e revisignen a'V'fij'rsl"agJe’i 'till d‘iSprit'itmér

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti

foratt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en rewsmn enhgt god rewsmnssed i Svenge

skeptisk mstallmng under hela revisionen. Ganskmngen av
forvaltnmgen E)Ch forslaget tzH disposmoner av bolagets vmst

:skaperna Vsika t:llkommande gransknmgsatgarder sam utfors’
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk .och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som &r relevanta f6r vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {8r vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vmst eller férlust har vi granskat om fdrslaget ar forenligt med

Stockholm Det datum som iramgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
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