Arsredovisning

for

Magnolia Holding 4 AB

559114-8415

Rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31

Faststdllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Magnolia Holding 4 AB intygar att resultatréakningen och balansréakningen
| arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma den 5 april 2024. Arsstamman beslutade att godkanna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.

Stockholm den 5 april 2024

s,
4

Johan Tengelin
Styrelseledamot
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Magnolia Holding 4 AB 1(11)
Org.nr 559114-8415

Styrelsen fér Magnolia Holding 4 AB far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Alimant om verksamheten
Bolaget ska &ga och forvalta fast och 16s egendom och bedriva darmed férenlig verksamhet.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under aret har bolaget lamnat aktieagartillskott om 781 827 000 inkl ett hybridlan.

| dvrigt har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Information om risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
beddmningar. Koncernens riskhantering ar centraliserad {ill Magnolia Bostad AB och en beskrivning av
riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning. Riskerna som paverkar resuitat och kassaflode ar
framst hanforliga till allman kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa marknaden.

Agarférhallanden
Magnolia Holding 4 AB, org nr 559114-8415, med séte i Stockholm ags till 92% av Magnolia Utveckling

AB, org nr 556776-1464, med séte | Stockholm samt till 8% av Videbo Invest AB, org nr 556942-8476,

med séate | Stockholm.

Det har inte skett négra agarférandringar under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 18 385 30 719 29 245 19 183 5 967
Resultat efter finansiella poster -111 709 129 979 45 760 468 928 172 730
Balansomslutning 2 895 025 1166 033 1024 003 1102 112 781 509

Soliditet (%) 1,7 16,4 12,1 42,5 258
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Org.nr 559114-8415

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 187 427 456

arets forlust -142 049 749
45 377 707

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 0

| ny rakning overfoéres 45 377 707
45 377 707

Foretagets resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
Alla belopp uttrycks i kronor dér ej annat anges.
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akni Not 2023-01-01 2022-01-01
Resu Itatraknmg -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomséattning 18 385 005 30719 185
Ovriga rorelseintakter 0 889
18 385 005 30 720 074
Roérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -33 668 266 -135 882 112
-33 668 266 -135 882 112
Rorelseresultat -15 283 261 -105 162 038
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag -43 339 535 245 293 164
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 4 113 671 198 50 999 537
Rantekostnader och liknande resultatposter -166 757 134 -61 151 473
-96 425 471 235 141 228
Resultat efter finansiella poster -111 708 732 129 979 190
Bokslutsdispositioner -30 341 017 -62 712 389
Resultat fore skatt -142 049 749 67 266 801
Skatt pa arets resultat 0 0
Arets resultat -142 049 749 67 266 801
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Balans rékning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 7 840 134 315 165 421 202

Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda

foretag 8 20 661 435 20 661 435

Andra langfristiga fordringar 7 544 590 5 625 000

868 340 340 191 707 637

Summa anlaggningstillgangar 868 340 340 191 707 637

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 2 002 829 135 950 679 462

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda

foretag 22 625 268 21 547 166

Ovriga fordringar 1225 781 1814 697
2 026 680 184 974 041 325

Kassa och bank 4 636 284 420

Summa omsaéttningstillgangar 2 026 684 820 974 325 745

SUMMA TILLGANGAR 2 895 025 160 1166 033 382
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Balans rﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 4 000 000 4 000 000

4 000 000 4 000 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 187 427 456 119 807 121

Arets resultat -142 049 749 67 266 801
45 377 707 187 073 922

Summa eget kapital 49 377 707 191 073 922

Kortfristiga skulder F

Skulder till koncernféretag 2 845 121 117 974 319 859

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 526 336 639 601

Summa Kortfristiga skulder 2 845 647 453 974 959 460

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 895 025 160 1166 033 382
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Rapport éver forandringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31
Ingaende eget kapital 2023-01-01

Fusionsresultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktie-
kapital

4 000 000

4 000 000

4 000 000

4 000 000

Bundna
reserver

Balanserat
resultat

119 807 121

67 266 801

187 073 922

187 073 922

353 534
-142 049 749

45 377 707
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Summa
eget kapital

123 807 121

67 266 801
191 073 922
191 073 922

353 534
-142 049 749

49 377 707
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 3 § omfattar inte arsredovisningen nagon
koncernredovisning. Moderbolag i den minsta koncernen som Magnolia Holding 4 AB &r dotterbolag till
och dar koncernredovisning ar uppréattad ar Magnolia Bostad AB, org nr 656797-7078, med sate i
Stockholm:.

Redovisningsprinciperna ar oféréandrade jamfort med foéregaende ar.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Siffrorna i rapporten baseras pa
konsolideringssystemet som ar i kronor. Genom avrundning av siffror i tabeller kan det férekomma att
totalbelopp inte motsvarar summan av ingaende avrundande heltal. Bolaget genomfér fér ndrvarande inte
nagra transaktioner i utlandsk valuta.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intakterna
kan beréknas pa ett tillforlitligt sat.

Personal

Bolaget har varken under innevarande réakenskapsar eller féregaende rédkenskapsar haft nagra anstéllda
och har ej heller utbetalt nagra I6ner eller andra ersattningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrgkningen
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har [6pt ut eller éverforts och bolaget har 6verfort | stort
sett alla risker och formaner som ar férknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt uppnort.

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar képeskillingen som erlagts for aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Andelar I intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda féretag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden.
Foérvarvsrelaterade kostnader for intresseforetag och gemensamt styrda féretag ingar som en del |
anskaffningsvéardet. Det redovisade vardet for andelarna prévas avseende eventuellt nedskrivningsbenov
da sadan indikation féreligger.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Skulder
Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning beréknas ske.
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Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar |
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende och prévas

individuellt.

Aktiedgartillskott
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

divaren, i den man nedskrivning ej fordras.

Inkomstskatter
Total skatt utgoérs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1 eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

iInkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag

redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Not 2 Kritiska hedémningar och uppskattningar
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Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och féretagsledningen gor

bedémningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av

redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer

som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden

anvéands sedan for att bedéma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra ké&llor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddémningar.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat vid avyttringar
Nedskrivningar
Anteciperade utdelningar

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernféretag

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernféretag

2023-01-01
~2023-12-31

308

-103 339 843
60 000 000
-43 339 535

2023-01-01
-2023-12-31

113 671 198
113 671 198

2023-01-01
-2023-12-31

-166 757 134
-166 757 134

2022-01-01
-2022-12-31

-1 483 919
-68 222 917
315 000 000
245 293 164

2022-01-01
-2022-12-31

50 999 537
50 999 537

2022-01-01
-2022-12-31

-61 151 473
-61 151 473
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Not 6 Bokslutsdispositioner

2023-01-01

-2023-12-31
La&mnade koncernbidrag -30 341 017

-30 341 017
Not 7 Andelar i koncernforetag

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 165 421 202

Ink&p 10

F&rsaljningar/utrangeringar -3 774 054
Aktieagartillskott 781 827 000
Nedskrivningar -103 339 843
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 840 134 315
Utgaende redovisat varde 840 134 315

Bolaget har borgensataganden for dotterforetags ataganden enligt aktiebverlatelseavtal.

Not 8 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 20 661 435
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 20 661 435
Utgaende redovisat varde 20 661 435

Not 9 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rédknenskapsarets slut.

10 (11)

2022-01-01
-2022-12-31

-62 712 389
-62 712 389

2022-12-31

112 861 119
0

120 783 000
-68 222 917
165 421 202

165 421 202

2022-12-31

20 661 435
20 661 435

20 661 435
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i Magnolia Holding 4 AB, org.nr 559114-8415

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Magnolia
Holding 4 AB for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Magnolia Holding 4 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grundg for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt [nternational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Magnolia Holding 4 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna konfroll
som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhatlanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styreisen avser att likvidera bolaget,
upphra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

RevISOrns ansver

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet,
men 4ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hdogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern konfroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den def av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r tampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrolien.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsenanvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdam-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar stutsatsen
att det finns en visentlig osdakerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberdttelsen fasta uppmiarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida han-
delser eller foérhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hédndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andreg krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uitalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Magnolia Holding 4 AB for
ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller farjust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar vinsten enligt
forslaget i1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vidr oberoende i férhallande tifl Magnolia Holding 4 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. -

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sivrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddém-

ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krad
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stallec.pa.—

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fGr bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detfa innefattar bland annat att
'ortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
illse att bolagets organisation &dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och ddarmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en htg grad av sdkerhef, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

A meraber firm of Ernst & Young Glaba Lirrited

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tiltkommande granskningsatgarder som utférs
haseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag fill dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar idrenligt med
aktiebolagslagen,
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