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Styrelsen far hdrmed avliimna arsredovisning f6r riikenskapsiret 2024-01-01--2024-12-3 1

Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden A Lirjungen 16 Holding AB

intygar hdrmed, dels att denna kopia av drsredovisningen Sverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa drsstimma den 30 juni 2025.
Stdmman beslét tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Tobias Grénvall
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Styrelsen fir hiirmed avlimna arsredovisning for vakenskapséeet 2024-01-01--2024-12-3 1

Innehall Sida

- frvaltningsberlitielse

- resultatrikning,

- balansrikning

- rapport Sver firindring av eget kapal

- kassatlddesanalys

- redovisningsprineiper och noter

- underskrifter l
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Heimstaden A Larjungen 16 Holding AB
Org.ar. 5356876-2396

Forvaltningsberittelse
Arsre

Verksamheten
Bolaget bar sitt ste 1 Malmé och bedriver fastighetstorvalnmg genom dgande 1 dotterbolag,

dovisningen dr uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

Flerarsjimforelse

f 2024 2023 2022 2021 20210
Mettoomsitining 0 ( { ( 0
Resultat efter finansiella poster -3 942 -3 920 -1 460 11 127 -11 19§
Balansomslutning 16948 8§19 12 612 532 2 504 932 200 0o 200 000

Agarforhdllanden

Bolaget ar dotterbolag till Heimstaden A Filbert | Holding AB, org nr 556876-2347, med séte 1 Malmd, Heimstaden A
Filhert | Holding AB ingdr i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmd,
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med séte | Malmé, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB ar 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med site | Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr 1 en koncern didr Fredensborg 1994 AS,
org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning {or den stérsta kKoncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via postigiredensborg no,

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pé stabilisering efier den osikerhet som préglade 2023, [ barjan av dret
ridde enighet om att rintorna hiade ndtt sin topp, och vi har under Aret sett en nedgéng 1 riintorna, med en mfilation som under
delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tva procent.

Denna rintenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som dter Gppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
Aterhiimining pé transaktionsmarknaden och en stabilizsering av avkastiningskraven for bostadstastigh

Bostadsfastigheter fortsitter att vara en attraktiv investering med stabila kassafldden och langsiktig virdetillviixt. Den
strukcturells bostadsbristen, i kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efierfrigan och goda
[Grutsdttmngar t6r en hdg uthyrmingsgrad frambver,

De makroekonomiska faklorer som de senaste dren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett tll etf &nnu stdrre Tokus pa
effektiv fGrvaltning. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vira lastigheter, minska kosinader och
torbittra servicekvaliteten fGr vara hyresgésier.

Wi ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortzatt fokus pd effektv och aflirsdriven [6rvalining, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och héllbarhet. Var ambition 4r att fortsitia leverera virde till vira intressenter genom att kombinera
lnsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Risker och riskhantering
Balaget dr genom sin verksamhet utsatt f6r en mingd olika risker. Bolagets bedémda risker 8 huvudsakligen relaterade till
nedanstiende:
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Heimstaden A Lérjungen 16 Holding AL
Org.nv. 556876-2396

244

Finansierings- och refinansicringsrisk

bed tinansieringsrisk avaes risken att fmansiering e kan erhallas, endast kan erhéllas 1ill viss del eller bara kan echéllas
pi fr bolaget offrmanliga villkor, Motsvarande nisk Breligger nde betinthig fmansiering loper ut och ska dterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

w37 1438

T

11,202

Heunstaden Bostads {inanspolicy faststéller riskn
kapitalbindning. For att minimera finansierings

iandat [Or verksambeten, Heimstaden Bostad eflersirfivar en langsilkdig
risken dr det ocksd vikiist att vara oberoende av enskilda finansiermgskéllor,

7

Rénterisk

Rantekostnader 4r en av de storsta kostnadsposterna. Riinterisk avser risken fér atl férindringar 1 marknadsriintor paverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna piverkas frimst av nivén pa aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler
samt vilken strategt som viilys 10r bindningstider.

Réntebimdning sker enligt Heimstaden Bostads Bnanspolicy, Fir alt uppna den rdntebmndning och rintesikringsgrad som
clterstrivas anvinds primdrt rintederivat. Rintederivatsavialen ingis av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets fiirviintade framfida viveckling
Under det kommande drel forviintas verksamheten bedrivas med oftrandrad mrikinimg,

Firslae till disposition av bolagets vinst

Till drgstimmans férfogande star:

balanserat resultat 59 555

drets resultal 6 323
63 874

Styrelsen foresldr att;
1y rikning dverfores . 65 970
63 879

Betriiffande bolagets resultat och stdlinmg 1 dvrigt hitnvisas ull efterftljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande tilldggsupplysnmgar.
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Heimstaden A Lirjungen 16 Holding AB

Org.nr. 556876-23%6

Resultatrikning
Rirelsens infikier
Ovriga rorelseintiikter
Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Korelsercesultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultaf efter finansiella poster
Bokshutsdispositioner

FErhallna koncernbidrag
Limmnade koncernbidrag

Resultat fire skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat

Arets resultat
@W‘E%% fotalresultat

Summa totalresulial

Not

2.3

2024-01-01
2024-12-31

-2 (0

=4 (00

382 961
-386 203

2023-12-31

~250

«3 942

-5 942

14 025 066
-14 (10 903

24 348
28 018

-3 670

-3 920

10 Qa2 253

~10 069 759

14 163

8221

-1 B98

6323
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Heimstaden A Lirjungen 16 Holding AB
Ore.nr, 556876-2390

Balansrikning
Tillgangar
Anligeningstillgdngar
Finansiella anliiggningstillzingar

Andelar 1 koncerntiretag
Fardringar hos koncernibrefag

Summa anliigeninestilleangsar
Omslitininestillgiangar
Kortfristiga tordringar
Fordringar hos koncernftiretag
Ovriga fordringar

lKassa och bank

Summa omsiittningstillgAngar

Summa tilleangar

SF7

Not

Sida b av 16

2(24-12-31

200 000
16 737 209

16 937 209

16937 209

10573
1 036

11 60%
{
11 605

16 548 B1Y

2023-12-31

200 000
[2411 521

12611521

12611 521

[O1]

12 612 5332
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Heimstaden A Lirjungen 16 Holding AB
Dre.nr. 556876-2396

Balansrikning

Eget kapital, avsittningar och skulder

Egel kapital

Bundetf eget kapital
Alctickapital

Fritt epet kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag

Kortfristiea skulder
Alktuel] skatteskuld

Summa eget kapital och skulder

Sida G av 16

2024-12-31

2023-12-31

50U 000

115 879

16 829 277

3 663

16 948 §19

50 000

52 745
6 &10

39 335

12 500 512

2 465

12 612 332
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Heimstaden A Lirvjungen 16 Holding AR
Org.nr. 356870-2396

4

Rapport dver for

ring av eget kapital

Akitiekapital

Foset kapital 20022-12-31 50 000
Arets resultat _

Eget kapital 2023-12-31 ' 50000
Arets resuliat

Balanserat
resnitat

52 745
b 810

Totalt eget kapital

102 745
6810

59 555

6 323

109 5535
6323

Eget kapital 2024-12-31 - 50 000

= 379 SS——

1153879

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pd | 000 A-aktier med en rdst per akiie och eft

kvotvirde om 30 kr per aktie,
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Heimstaden A Lirjungen 16 Holding AD
Org.ar. 556876-2396

Den lgpande verksamheten
Rirelzeresultat

Erhillen ranta mm

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassafliide frin den lipande verksamheten
fire firiindringar av rirelsekapital

Kassafliide feian firfindringar av rirvelsekapital
Foriindring av kortfristiga fordringar

Kassafliide fran den lopande verkzsamheten
Investeringsverksamheten
kassaftide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foriindring fordringar/skulder till koncernfiretag

Kassafliide frin finansieringsverlisamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid drefs borjan

Likyvida medel vid drets slut

Detl linng inga ¢f kassaflddespaverkande poster inom finansieringsverksambeten 1 bolaget att specificera ( enlig

7 Rapport 6ver kassafloden.

Mot

SidaBavib

2024.01-01
2024-12-31

-2 000
381961
-386 903
- 700

-6 b2

2023-01-01
2023-12-31

250

24 343
-28 (18
-34 ]

-4 461

- 011

6 667

6667

0

-5 472

5472

5472

0

het med JAS
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Heimstaden A Liirjungen 16 Holding AB
Org.nr. 5356876-2396

Redovisningsprinciper och noter

Mot 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiin informuation

Heimstaden A Larjungen 16 Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsfiirvaltning genom dgande 1
dotterbiolag. Bolaget ar ott akticholag registrerat 1 Sverige och med site 1 Malmd, Adressen tll huvadkontoret & Carl
Gustafs Viig 1, 217 42 Malmd.

Haltharhetsrapport

Bostad AR, org nr 536864-0873, med site 1 Malmd.
hitps:/lcorporate heimstaden.comiinvestors/resulis-and-presentationsfarsredovisning/default. ast

___________________________________________________________________________________________________________________________ ning/default aspyx

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppritiat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation

upprittandet av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden 24 langt detta ir mdgligt inom

ramen f8r draredovisningslagen och med hnsyn 6l sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har uppriittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar och skulder &r viirderade till
sing historiska anskaftnimgsvirden. Bolaget tllimpar de principer som presenteras nedan, Principerna har tlldmpats

konselovent fr alla presenterade fr, om inte annat anges.

Lippstiliningsform
Rolagets resultatriikning och balansriikning dr uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat viirde pd bolagets anldggningstillgdngar privas fortldpande. OUm en sddan prévning mdikerar att det redovisade
viirdet Gverstiger tillgdngens dlervinningsvirde, vilket fir det hgsta av nettoforsiljningsvirdet och nytfjandevirdet, sker
nedskrivning till dtervinningsvirdet. Nyttjandevirdet méts som forvintat framutda diskonterat kassaflde.
Nedskriviingsbeloppet belastar periodens resultat [ den period viirdenedgiingen pavisas. [ de fall en tidigare gjord
nedskriviing g lngre & motverad dterfirs denna Ull =it nettoviirde, dvs ursprunghig nedskriviung med avdrag 6r de
avskrivaingar som skulle ha gjorts om nedskrivning gj skett, [ de fall en tidigare gjord nedskeivning har redovisats 1
resultatrdkningen sker dterfbringen 1 resultatrkmngen, medan 1 de fall nedskriviingen Ldigare redovisats direkt mot i
goet kapital sker sterfbrmgen dorekt mot it eget kapatal,

Fér att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehoy, stims vid varje arsskafte varje fastighets bokitrda viirde av
mot en intern varderingsmodell. Om det finns indikationer pd stérre viivdetSrindringar sker prévning kvartalsvis.
Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra ldnekosinader och redovizas som kostnad 1 den period de hiinfor s1g ull.
k.ostnader for rantederivatavial ingdr dven 1 denng post och betalningsstrémmar f6r rintederivatavialen kostnadsférs 1 den
period de avser. Kosinader For utlag av pantbrev betraktas gj som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehéjande
fastighetsinvestermg.

Inkomsiskaiter

Periodens skatiekostunad/skatiemntikt bestir av alctuell skatt och uppskjuten skati. Skatter redovisas 1 resultatrikningen
forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksa
redovisas direkt mot eget kapital,

Aktuell skatt beriknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %, Aktuell skatt berdknas pd skattepliktogt resultat f6r penaden.
Arets skatiepliktipa resultat skiljer sig frin drets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ef
avdragsgilla poster. | aktuell skatt ingdr fiven justering av alduell skatt hantérhg Gll tdigare perioder.
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Org.nr. 356876-2396

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beglutats och forvintas gilla nédr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriiknas pa temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en
tillgangs eller en skulds redovisade respektive skattemissiga virde, Temporira skillnader uppstar bland annat ] {6ljd av
att bolaget gor storre skattemissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld &r skatt
som héanfor sig tll skattepliktiga temporiira skillnader och som ska betalas 1 framtiden, Uppskjuten skattefordran
representerar en reduktion av framtida skatt som hinfor sig ull avdragsegilla temporira skillnader, skatteméssiga
underskotisavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samitliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp

och girs enligt de skatteregler och skattesatser som #r besiutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvadsakligen skillnader mellan t6evaliningsfastigheternas redovisade viirde och

deras skattemdssiga virde.

Uppskjutng skattetordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla lemporiiva skillnader
i den omfatining det #r sannolike att beloppen kan utnytijas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Finansiella instrument
Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tilldmpa [FRS

9 utan tilldmpar en metod med uigngspunkt 1 anskaffhingsviirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nir bolaget blir part i ett avtal. En finansiell tillging
tas bort frén balansrikningen nédr riltigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell
skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen fullgdrs eller pa annat sitt utslicks, En finansiel! tllgang och en
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det foreligger en legal ritt att lovitia
beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgingen och

reglera skulden.

Finansiells instrument som redeovisas | balansrikaingen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Svriga fordringar,
linefordringar, leverantorsskulder, Bvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffhingsvirde och har efter individuell bedbmning av reserveringsbehov upptagits
tll det belopp varmed de beriknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgbrs av fordringar som {orfaller 4l betalning inom 12
mdanader efter balansdagen.

Bolagets rdntebirande lan loper med tre manaders rantebindning och upptas tll upplupet anskatfiingsviirde efler 6rsta
redovisningen, Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde beddms vara oviisentligt.

Kortinstiga skulder utgdirs av skulder vilka trfaller tll betalning inom 12 minader tran balansdagen och upptas tll
upplupet anskaffningsvirde.

LeverantGrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet ait betala firelizger redovisas under posten upplupna kosinader. Upplupna ej betalda
rintor redovisas under posten upplupna kosinader,

Likvida medel
[ Likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och 6vriga korifristiga placermgar med {orfallodag mom tre manader
fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonio

Tillgodohavande pd konton som mgdr 1 en koncernkontastruktor redovizas som bankillgodohavande 1 Eagle eftersom EBagle
ir avialapart med banken, Dotterbolag som ingfr 1 strukturen redovizar di sina behillningar eller skulder pd underkonton
som kortiristig fordran respektive kortfristig skuld pd och till Eagle.
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Heimstaden A Liivjungen 16 Holding AB
Org.nr. 356876-2396

Ovriga koncernmellanhavanden
Cwriga koncernmellanhavanden gentemot Sivriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betrakias som langfristiga da
det infe finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader,

% Linenigifier
a) Bolaget tillampar undantaget § RFR2 vad giller A8 23, Detta innebir att bolaget kostnadsfisr lAneutgifter 1 den period de
hiinior sig tll.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedpuriillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisag som finansiell intidkt medan lamnad utdelnming redovisas som en mmmskning

av {ritt eget kapital efter detta att Argstimman, fattat beslut om utdelning,

Alkticdgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dkming av irill

cget kaptal.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 BFR2 vilket innebér att erhdllna och [dmnade koncernbidrag redovisas som
bolslutsdisposition.

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nér det finng en legal eller informell férpliktelse till folid av en tidigare hiindelse, det &r sannolikt att
gt utflode av resurser kommer att krévas tr att reglers férpliktelsen och beloppen kan uppskattas pd ett tlliorltligt sl
Tidpunkten eller beloppet for niflddet kan fortfarande vara psiiker,

En avsétining redovisas till den bista uppskatinmingen av det belopp som kefivs f6r att reglera forphiktelsen pd balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprik fr de utgifier som avsiltningen ursprungligen var avsedd for, Avsitiningar diskonteras
till sina nuvirden didr pengars tidsviiede dr viizentligt,

Kassaflidesanalys
k.assatlbdesanalyserna har uppritiats enligh indirekt metod. Det Tinns inga g kassallodespiverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Bapport dver kassafloden,

Transaktioner med nirstaende
Bolaget dr finansierat vig lan irdn koncernitiretag. Linebelopp och rdniekosinader ramgar 1 notl under rubrikerna skulder
till koncernfdretag och finansiella kostnader,

Viktiga anfaganden och hedimningor

Fér att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen
och styrelsen g6r en del visenthiza antaganden och beddmmngar som piverkar redovizade tillgdngar, skulder, mtdkter och
kostnader samit dvriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som lednmgen och styrelsen
beddmer vara rimliga utifran ridande omstiindigheter. Falktiskt utfall kan skilja siz friin pjorda bedGmampar om andra
antaganden girs eller andra Brotsdtmingar freligger, De omrdden dir framide allt gors uppskattningar och beddmnmgar dr
virdering av torvaltningstastigheter, nyttjandeperioder f6r forvaltningsfastigheter, nedskrivamgsbehov av
forvaltmngsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

3

Finansiell risk

Rysslands mvasion av Ukrama har halt stor paverkan pd BEvropas ekonom och geopolibiska khimat, Osikerheten 1 den
globala ekonomin har Skat ach vi har selt elt par 4r med hig infation och dkade marknadsrintor, Under 2024 har vi sett att
inflationen gatt ner tll och bitvis landat under Riksbankens inflationsmdl pa 2%. Detta har medtort rinteslinknimgar och att
Vi setf att virdena pé bolagets fastighetsinnehav bdrjat alerhfimia sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finanstermg genom tex. obligationer 1gen har Sppnats upp. Sa mycket pekar pa att den Ginansiella risken framat minskat
men kriget 1 Ukraina pdgdr fortfarande och det Tinng alliid en risk alt vi 1gen gar 1 en osikrare perod,
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Heimstaden A Livjungen 16 Holding AB
Ovg.nr, 556876-2396

Finansiell riskhantering

Bolaget uisdits genom sin verksamhet 16 en mingd olika finanstella risker:

« Finansiermgs- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tllging tll finansiering av sin verksambet
« Rénterisk, dvs risken att markoadsriintan forindraz pa ofdrdelakiigt st

« Motpartarisk, dvs risken att en motpart e kan fullgdra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Hemmstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen aveapporteras och diskuteras [6pande pé styrelsemdten, De dvergripande malen ¢ Inanspolicyn
sammanfattas enligt nedan:

+ Sikerstilla koncernens kapitalftrstrining pa kort och ling sikt genom diversifierad upplaning 1 kapialmarknaden eller
hos starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Farfallostrukturen pd lanens kapitalbindning skall vara vl spridd dver fiden

« [Rintebmdmngstiden pa lanen (inkl eftekier av dervat) skall vara vl spridd Sver fiden

MNya och bestutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av E1] godkénda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran [FRS Interpretations Committee som
tridde 1 keati 2024 har paverkat bolagets vesultat eller finanziella stillning 1 visentlig omfatining. Samma sak giller svenska
regelverk. Bolaget har inte tillampat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under dret, Forindringar som trider
i kraft per | januari 20235 bedoms inte ha ndgon viisentlig paverkan pé bolaget.

Definition av nyckeltal

Nettoomsditining

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intikiskorrigeringar.
Resultal efter finanziella poster

Resultat efter tmansiella intékier och kostnader men fore bhokslutsdispositioner.,

Balansomsiuining
Balansomslutning & summan av tillgdngssidan alternativi summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrikning,

Noter till resultatrikningen

Not 2 Inkip och firsiiljning inom koncernen 2024 23

Koncernintern fSrsiiljning eler koncerninterna inkéip har inte firekommit.
Mot 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under dref. Inga loner eller andra ersdttnungar har uthetalats.

atyrelse
Nagon ersiittnimg tll styralsen har inte wtgatt, Antalet styrelseledamiter bar under dret uppgiit tll 2 (2), varav O
{1 kvinnor.

Revisorer
Arvode 11l revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (pub
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Heimstaden A Lirjuncen 16 Holding AB
Org.nr. 356876-2396

Mot 4 Riinteintiikter och liknande resul tatposter

Rinteimtikter
Rinteintikter frdn koncernfbretag

Kintekostnader
Rintekostader till koncernféretag

Mot 6 mkatt pa arets resultat

Alduell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Kedowisat resultat fove skatt

skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ey avdragsgilla kostnader

B skattepliktiga intiikter

Ovriga skattemiissiga justeringar
skatt hinforlig tifl tidigare &r

Mot 5 Rintekostnader och liknande resuliatposter

Sida 13 av 16

2024
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382954

382 961

2024

{1
=386 903

e

2024

-1 898

2023

{2

'\m. .

24 336

24 348

2023

-28 009

-1 898

8221
-1 694

=206

-1 848

28 01&

2023

-1 764

-1 764

8 374
-1 766
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Heimstaden A Lirjungen 16 Holding AR
Org.nr. 556876-2396

Mot

Mot §

Not 9

Noter till balansriikningen

Andelar 1 koncernfiretag

Faretag

Chrganisationsnununey nite
Heimstaden A Liarjungen 17 Holding AR
356876-238% Malmd

Ingiende anskailmngsvirde
Arets inkép

Arets forsdljningar
Lémnade tillskott

Ligdende anskaflningsvii

Ingiende nedskrivnmegar

Utgfende redovisatl virde

Fardringar hos Koncerntdretag

Ingfende fordringar
Tillkommande tordringar
Avgaende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

~amfli 28

Antal/Kap.
andel %

1 000

1 (0%

2024-12-31

Redovisat
viiride

200 000

200 000

200 000
{
{
{

200 000

2023-12-31

Redovisat
virgde

200 000

200 000

200 000

200 QUL

2024-12-31

12411 521
4 325 648
0

2023-12-31

2 304 5372
10 106 589
0

16 737 209

[2411 521

finansiella tillgdngar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, lamdfordringar, dvriga

finansiella fordringar, leveranttrsskulder och 6vriga finanziella skulder, Redovisat virde béddms inte avvika
frin verkligt virde da diskonteringseftekten e dr visentlig,

Finansiella tillgiangar
Andelar 1 koncernitretag
Fordringar hos koncerni{Gretaz

FinansieHa skulder
Skulder till kancernftretag

=ida 14 av 16

2024-12-31

16 9477 783

16829 277
16829 277

2023-12-31

200 400
12411 521

12611 521

12 500 512
12 500 512



Docusign Envelope 1D; 26CE7670-1C40-41CA-BA07-566B0911D8F7

Heimstaden A Lirjungen 16 Holding AB
Org.nr, 556876-2396

Mot 10 Skulder till koncernforetag 2024-12-31 2023-12-31

[ngacnde lan 12 500 512 2400 945
MNya lan 4 328 765 10 099 567
Amuorleringar () {

16 829 277 12 500 312
Ovriga noter

Mot 11 atillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Pantsatta aktier 1 dotterbolag ( {

Mot 12 Eventualfiirplikielser 2024-12-31 2023-12-31

Borgensforbindelser { 4
Varav till formén for koncemftoretag i

i

MNot 13 Koncernfirhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Filbert 1 Holding AR, org nr 556876-2347, med séte 1 Malmé,
Heimstaden A Filbert | Holding AB ingdr 1 en koncern didr Hetmstaden Bostad AB {publy, org nr 356864-0873
med séte i Malmb, upprittar koncernredovisning, Heimsgtaden Bostad AB ingér i en koncern dir Heimstaden
AB (publy, org nr 556670-0455 med sfte 1 Malmd, apprittar koncernredovisnmg, Heimstaden AB 8r 1 sin tur
dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med siite 1 Norge som upprittar kencernredovisning,
Fredensborg AS mgér 1 en koncern dir Fredensborg 1594 AS, org nr 943 581 815, dr moderbolag, Fredensborg
1994 A% uppraftar koncernredovigning 1r den stiesta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994
A% kan erhdllas via posigairedensborg.no.

Bolaget 4r moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncernvedovisning.

Not 14  Viisentliga hiindelser efter balanzdagen

Inga viisentliga hiindelzser elier balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framedr av den elektroniska underskriften.
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Docusign Envelope 10 26CE7E670-1C40-41CA-

091108F7

Heimstaden A Livjungen 16 Holding AB
Org.nr. 556876-2396

Not 15 Farslag till disposition av bolagets vinsi

Till drsstimmans Briogande stir:
balanserat resultat 3 355
arets resultal £ 323

71430857

A

b5 B76

Styrelsen foreslar att:
i ny rakning dverfires H5 879

b5 879

nk=20250711:20

Malmé den dag som framgir av var elektroniska underskrift.

Docu3igned by:

(E0IODIBESABADE. . M PEATCEBTFBCS4LT .
Mattis Fallentofi Tobiag Grisnvall

Ordftrande Styrelseledamot

Viir revisionsherittelse har omats den dap som framgfe av vir elekironiska underskrift,

Emst & Young AB
e Shgitied by

Aukitoriserad revisor

=ida 16 av 185
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:08 AM
Partles agreed to: ik Biorkman, Mattis Falkentoft, Jonas Svensson

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking *CONTINUE’ within the DocuSign

system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically o you by us, You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 da
send you paper copies of any such documents from our off
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the

- procedure described below.,

g your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and

- disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically 1s described below.

Consequences of chang

If yvou elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services fo
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,

i R
recelve required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not mwwm any notice or d.mdﬁgum we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have gwm
us. Thus, you can receive all the disclosures aﬁd mﬂmg electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us,

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent {o
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober(@heimstaden.de

kn nge In your er |
Mmmnmliy to y@u yﬂu must Smd an mmd message m us at mﬂmw ff:'if-j_;-; 1C]
and in the body of such m@uﬁgt you must state: your previous email adér_ €S8, yOUur new &mm]
address. We do not require any other information from you to change your email address.

address through your

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email
account preferences.

Heimstaden AB

To request paper copies from

To request delivery from us of paper copies of the m}'ticag and disclosures prwimsiy provided
by us to you %i%m*{miﬁlyj you must send us an email to meiﬂmﬁ Ss:ha:}bm : -i. and 1n
the body of such request you must state your %mmﬁ addl ess, full nam ling ad
telephone numbw We will bill you for any fees at that time, 1if any.

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:




i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

i1. send us an email to melanie.schober(@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for

online documents will be that transactions may take a longer time to process..

hardware and software

Required

The minimum systém requirements for using the DocuSign system may change over time. The

guide-

Acknowledging

your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, an b - ) for
your future reference and access; or (i1) that you are able to email this ERSD
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving
herein, then select the check

By selecting
that:

ecords and signatures’, you confirm

e« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and
« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and D

reference and access; and

B as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden A
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Revisionsbe

Till bolagsst&mman | Heimstaden A Larjungan 16 Holding AB, org.nr 5356876-2386

Rapport om arsredovisningen

Lt talanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen [6r Heimstaden A
Larjungen 16 Holding AB for ar 2024-01-01 —-2024-12-31.

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen uppratiats i eniig-
het med drsredovisningsliagen och ger en | alla vasentliga avse-
gnden rattvisande bild av Helmstaden A LArjungen 16 Holding
ABs finansiella giaﬁlgmg per den 31 ﬂﬁmmmr 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafldden for éaret enligl
arsredovi wngaﬁﬁgm Forvaltni ﬁgﬁmgé‘n&iﬁm ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfécr att bolagsstdmman faststdller resultat-
rékningen och balansrakningen,.

Girund far il tglandesn

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {I8A) och gﬂd revisionssed | Sverige. Varl ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avenittet Hevisorns
answar. Vi &r @E:sﬁmmm I forhallange till Heimstaden A
Larjungen 16 Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och
har | Bvrigt fullgjort vart yrikesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrd
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dat ar styrelsen som har ansvaret f&r att arsredovisningen
upprétias och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
koniroll som de bed&mer ar nddvindig 16r att uppratta en
arsredovisning  som  inte  innehaller nagra  vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedimningan av bolaget s f6rmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplysar, ndr g8 & tillEmpligt, om férhallanden som kan
paverks f&rmagan att fortsdila verksamheten och alt anvanda
antagandet om fortsatt drifi. Antagandet om fortsalt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten &ller inte har nagol realistiskl
alterrativ till att gora nagot av detta,

Havigorns ansvar

Vé&ra mal dr alt uppnd en rimlig grad av s8kerhet om atl ars-
redovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga fel-
akligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och alt 1&mna en revisionsberittielse som innehaller
vara utialanden. Bimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligh 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppidcka en
visentlg felakliighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsia pa grund av cegentligheter eller misstag och ansesvara
vasantliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de exonomiska beslut som anvandare fattar

med grund 1 arsredovisningen,

Som del av en revision enligt I5A anvinder vi professionell}
omddmea och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dassutom:

« ldentifierar och baddmer vi riskerna {8r vAsentliga felaktig-
heter I arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter aller misstayg, utformar och utiér granskningsat-
garder bland annat utitran dessa risker och inhamtar raevi-
sionsbevis som Ar tillrAckliga och &ndamalsenliga 16r att
utgbra en grung [or vara uttalanden. Risken fér atl inte
upptacka en vasentlig felakiighet till 15ljd av oegentlig-
hetar ar hogre dn for en visentlig felaktiohet som beror pa
misstaq, eftersom oegentligheter kan innefaita agerande |
maskopi, forfalskning, avsktliga utelamnanden, telaitig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroli som har betydelse {&r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar [@mpliga med hansyn tll om-
ﬁi%ﬂfﬂ%gh%ﬁ%?ﬁﬁ men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

«  Ulwvdrderar vi §ﬁmﬂ“gmmﬁ | tla redovisningsprinciper som
arvands och rimligheten | styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhorande upplygningar.

» drarviensiutsatsom lampligheten 1 att styrelsen anvander
m&wamm om fortsatt anft vid uppratiandet av
argredovisningan, Vi drar ocksa en slutsals, med gmmm%
mhammm revisionsbevisen, om det tinns nagon vasentlig
osakerhetsfakior som avser sadana hé%ﬁ%ﬁmf %Eﬁ%g’
tSrhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagels
formaga at! forisitta verksamhsten. Om vi drar siutsataen
att dat finns en vasentlin osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna | Arsredovisningen om den vésentliga
csakerhetstakiorn eller, om sadana upplysningsr ar
olillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen,
Vara siut satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till catumet f0r revisionsberdtielsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gira att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten,

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | Arsredovigningen, daribland upplys-
nlngarna, och om arsredovisningen alerger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa eff satt som
ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annal revisionens
planerade omfatining och EE‘L%“%ME&%?‘EQ samt tidpunkten foOr den,
Wi maste ocksd informeara om betydelsatulla iskttagelser under
revisionen, daribland de sveniuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi igentifierat.
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Littalandan

Utbver var revision av Arsredovigningen har vi &ven utiort en
ravision av styrelsens férvalining av Heimstaden A Larjungen
16 Holding AB for ar 2024-0101 - 2024-12-31 samt av
forslaget til dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att drsst@mman digponerar vinsten enligl
forglaget 1 forvaliningsberditelsen och bewviljar styrelsens
ledamdter angvarsfrihet {8r rékenskapsaret,

Groned for it tatanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrive ndrmare i avenittet Hevisorns
ansvar. Vi dr cberoende | férhallande till Heimstaden A
Larjungen 16 Holding AB enligt god revisorssed | Sverigs och

har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund {8y vara uttalanden.

aivrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betriffande bolagets vinst elier torlust. Vid {Grslag till
utdelning innefatiar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r fdrsvarlig med hansyn Hill de krav som bolagels
verksamnetsart, omfattning och risker stailer pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och
stéllning | Gurigt.

-

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
forilopande bedbma bolageis ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa atl bokioringen,

medelstarvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenneter
| derigt kKantrolleras pd etl belryggande satt,

Revisarng ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, ocn darmed

vart utialande om ansvarsfrihet, &r att Inhdmia revisionsbevis

far att med en rimlig grad av s@kerhet kunna bedéma om nagaon

styrelsaledamot | nagot vasentligt avesende:

« fdretagit nagon atgard sller gjort sig skyldig till nagen
torsummelss som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, aller

» pa ndgot annat satt handlat | stric med aktiebolagslagen,
arsredavisningslagen eller bolagsordningern.

poaitioner
av bolagels vinst eller {8rlust, och dérmed vart utislande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedima om forslaget
ar forenligt med aktisbolagslagen,

Vart mat baetriffande revisionen av forslaget Ul dis
sl

Himlig sakerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
Tor att en revision som utfors enligt god revisionssed | Svarige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelsar som
xan foranleda ers@liningsskyldighet mot bolaget, eller att eti
férslag till dispositioher av bolagets vinst eller 16rlust infe ar
foreniigt med akiisbolagsiagen.

Som en del av en revigion enligt god revisionssed | Sverige

anvdander vi professionellt omadme och har en professionellt
skeplisk instélining under hela revisionen, Granskningen av
farvaltningen och forslagst till dispositioner av polagets vinst
gller f6riust grundar sig fr8&mst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkemmande granskningsal garder som utidrs
haseras pa var professionella bedéimning med vigangspunk! |
risk och vasentlighst, Det inngbhdr att vi fokuserar gransk-
mngen pa sadana atgérder, omraden och farhallanden som ar
vasentliga {dr verksamheten och dar avsteg cch dverirddelser
skuile ha sérskild betydelse t8r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vigtagna
atgarder och andra forhéallanden som ar relevanta tor vart
utialande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart utialande
om styreisens forslag till dispositioner petratfande bolagets
vinst eller FGrlust har vi granskat om tirslaget &r forenligt med

aklienolagslagen,
Stockholm den dag som framgar av var eektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

JONAS Svensson
Auktoriserad revisor
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