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Heimstaden A Lirjungen 17 Holding AB

Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rakenskapséret 2023-01-01--2023-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Larjungen 17 Holding AB

intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Sverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa &rsstimma den 31 maj 2024
Stiamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Maria Petersson
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DocuSign Envelope 1D: AEAT80EA-DBYA-4171-8BD3-75541818BCCEC

Heimstaden A Lirjungen 17 Holding AB

Org.nr. 556876-2388
Férvaltningsberittelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site 1 Malmd och bedriver fastighetstorvalning genom dgande 1 dotterbolag.

Flerarsjamforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -334 744 -131 266 ~111 345 =22 622 =23 180
Balansomslutning. 21 749 968 11 654 932 9350 000 9 350 000 I 250 000

Agarforhallanden:

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Léirjungen 16 Holding AB, org nrr 556876-2396, med sate 1 Malma. Heimstaden A
Léarjungen 16 Holding AB ingir i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org ni 556864-0873 med site i Malmd,
uli?']fl'l'éittar"lmﬂf:emredwign*ing Heimstaden Bostad AB ingar i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med séte | Malmd, upprittar koncernredovisning. Hetmstaden AB ar 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med séte i Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern dir Fredensborg 1994 AS,
oig nt 943 582 815, d4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen.
Koncernredovisningen {or Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@fredensborg.no.

Wi'fseml'i-gﬁ hﬁndél*sm*'undei‘ 'réikensl{apsﬁr{%t'

avspegblat SIg I [ag {r ansaktmnsmlym med Gsaknrhet l»:z Ing pu&ldgtt Volyrmn hd! dock fdlt sig ett uppsving i s}lutu av aret i
takt med att inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retoril. Det mesta talar tor att rintetoppen ar hir och
kombinerat med fortsatt, historisk, hoga arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter bérjar
forindras.

V’fil lm p“i 'b(}btddafd%tigheter sOI1 en 'Ié'ingsiktigl'atu aktiv invebteling nied. gad Iisl{j ubteiad aﬂi&smi n’g_, aror ubb'cld

ett agandepea spektw Eftez fra'g,an Ar h{};_.,, utbudt,t ar lagt och uthymmgjsgi aden i@rtbatte att vara hm Detta sl{ap.ﬂl bﬁda
forutsattningar for fortsatta hyresjusteringar dér vi som fastighetsigare, langsikiigt, blir kompenserade for inflationen.
Fastigheter r en inflationsskyddad tillgang, om dn med en tordrojning.

U‘tveékl"iﬁg,en *pii de ﬁmn-sielila m*ar'knadérn'a 'ha'r natur*lifgwis pﬁvefkm 0ss 0‘{:11 s‘tﬁ"lh'iimm 'hégre krav pﬁ en ei"'ﬁektiv

SOmM Vi tack vare vira iamastlska meddt betdie F or tsattei att hdntem

Vi ser med stor tillférsikt fram emot 2024 och riknar med ytterligare et ar av stark operativ tillvaxt.

Fran och med &r 2023 rdnteberiiknas samtliga fordringar och skulder pa och till koncernforetag. Detta tillsammans med den
Skade rinteriivan har haft en vasentlig effekt pa resultatet fidn finansiella poster {6r ar 2023.

Rammvdl “lz:,sbc;_-,t ansmngsreglema mnebar att en sml dcl av er la‘g,da rantﬁ,lmsmadu mte dr avdragsgilla. Detta kan vara en
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DocuSign Envelope 11D: AEA1BUEA-DBIA-4171-8BD3-7554181BCCEC

Heimstaden A Lirjungen 17 Holding AB
Org.nr. 556876-2388

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhillas, endast kan erhillas till viss del eller bara kan erhilias

04 for bolaget ofdrmanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nir befintlig finansiering dper ut och ska dterbetalas vilket

kallas refinansieringstisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststélier riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstriivar en 1angsiktie

kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor.

Rénterisk

upplaningskostnaden. Rantekostnaderna paverkas framst av nivan pé aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
saml vilken strategi som viljs for bindningstider.

Réntebindning sker enligl Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppné den riantebindning och rantesakringsgrad som

cfterstriivas anvinds primért rintederivat. Riintederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forvintade framtida utveckling

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till Arsstinunans {Srfogande stér:
balanseral resaltat 187 193

Arels resuliat - 617 254

798 447

Styrelsen [oreslar att:

| ny rékning dverfores 798447

Betriiffande bolagets resultat och stilliing i dvrigt idnvisas till efterfoljande.
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Heimstaden A Lirjungen 17 Holding AB

Org.nr, 556876-2388
Resultatrikning
Rorelsens intikter
Ovriga rorelseintikter
Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rarelseresultat

Resultat fran tinansiella poster
Raénteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Erhdlina koncernbidrag

Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa rets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultal

Summa totalresultat

Not

6
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2023-01-01

-250

=250

24 347
-358 841
334 494

10 069 759
-8 957 395
[ 112364
777 620
-160 366

617 254

617 254
0
617 254

2022-01-01
2022-12-31

-131 266
-131 266

-13] 266
2304932
-2 304 932
Q

-131 266

-131 265

-131 265
0

-131 265
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Org.nr. 556376-2388

Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangay

Finansiella ankiggningstiligangar

Andelar i koneernforetag

Fordringar hos kencernioretag

Sununa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgingar

Korttristiga fordringar
Ovriga fordringar

IKassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not
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2023-12-31

9350 000
- 12.399:027

2022-12-31

9 350 000

21 749 027

217749 027

94|

041

21749968

11654 932

11 654 932

11 6354 932
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Heimstaden A Larjungen 17 Heolding AB
Org.nr. 3556876-2388

Balansrakning

Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital

Bundet egef kapital
Aktickapital

Frite eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat
Sumina eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Aktuell skatteskuld

Sumima eget kapital och skulder

Not

10
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2023-12-31

50 000
50 000
181 193
617 254
798 447

84& 447

20 741 155

160 366

21 749 968

2022-12-31

50 000
50 000

312 458
-131 265
igl 193

231 193

48 712

11654 932
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Heimstaden A Lirjungen 17 Holding AB
Org.nr: 556876-2388

Rapport over forindring av eget kapital
f” N Balanserat Totalt cget
€~ Aktickapital resultat kapital

& Eget kapital 2021-12-31 50 000 312 458 362 458
Arets resultat - -131265  -131265

T

Eget kapital 2022-12-31 . 50 000 181193 231193
Arets resultat 6 1_37”25:4 - 617 "2-5*4-

Eget kapital 2023-12-31 50 000 798 447 848 447

Aktickapitalel var per 2023-12-31 Brdelat pd 1 000 A-aktier med en tdst per aktie och ett
kvotvirde om 50 kr per aktie.

Sida 7 av 15




DocuSign knvelope 1D: AEAT8UEA-DBYA-4171-8BD3-7554181BCCEC

Org.nr. 556876-2388

Kassatlodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat =250 0

Erhédllen rinta mm 24 347 0

Erlagd rinta -358 841 ~131 266

Betald inkomstskatt ~48 712 0

Kassaflode frin den lopande verksamheten
fire fordndringar av rérelsekapital -383 456 131 266

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar -94 ]

Kassaflode frdn den lopande verksamheten -384 397 -131 266
Investeringsverksamheten
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten
Fordndring fordringar/skulder till koncern{oretag 384 397 131 266

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 384 397 131 266

Forindring av likvida medel 0 0
Likvida medel vid drets borjan 0 0

Likvidd medel vid arets slut g ]

Det finns inga ¢j kassaflodespdverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med IAS
7 Rapport 6ver kassafloden.
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DocuSign Envelope [D: AEAT80EA-DBYA-4171-8BD3-7554181BCCEC

Heimstaden A Lirjungen 17 Holding AB
Org.nr, 556876-2388

Redovis n-i‘:nzgsp rin—-c-ip-e:r och noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdéin information

Heimstaden A Létjungen |7 Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom dgande 1 dotterbolag.
Bolaget ér elt aktiebolag registreral i Sverige och med site 1 Malmé. Adressen till huvudkontoret &r Ostra Promenaden 7 A,
211 28 Malmag.

Hillbarvhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, imed site i Malmo.

Grunder for vedovisningen

Bolaget har uppriittat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rappoiterings rekommendation RFR
2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande [ran Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebar att bolaget vid
Ll{)platlmdet av m swdawsnmgen ska ullampa S"m‘ltllg’l av EU antagna TFRS @ch ultalandcn sa laﬂgt dettd dr mojligt inom

Alsmdwlsnmgen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). TillgAngar och skulder drvirderade till
sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Prificiperna har tillimpats
kansekvent {6r alla presenterade 8r, om inte annat anges.

Uppstiillningsform
Bolagets resultatrikning och balansriikning dr uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman,

chak.' 1370 frzgm

ncdsklwnmg Llll ater vmnmg,smi det Nyttj andeva[ del mats SO f'owantat fr amttda dlSl((][’lLEI at kassaﬂode
chskuvnmgsbel@ppei belﬂstal peugdens 1esult*1t i den peuod Vardenedgéngeﬂ pawsas I de fd[l en t1d1gale gjﬁld

avskl wnmgal. S,Gm.-s-kul.le .lm;gm (s om rle_ds.kl ivning e -s.kett. I de fa,ll en _lelg_aw;h]_md IleSkIlV.-l-l-iH_g_ llﬂl ) edﬂw-sats- 1
resultatrikningen sker dterforingen 1 resultatrakningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot {ritt eget
kapital sker dterforingen direki mot fritt eget kapital.

en mlm 1 vardmmg,smadell .m det {‘inns li’ldlkdll{}nﬁ‘;i p’l storle valdefbmndlmﬁar SI(EI pr ovnmg kvattalsws

Finansiella kostnader

Finansiclla kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hanfor sig till.
Kostnader or rintederivatavtal ingdr dven i denna post och betalningsstrémmar for rintederivatavtalen kostnadsfors i den
period de avser. Kostnader {6r uttag av pantbrev betraktas e som en finansiell kostnad utan aktiveras som vérdehdjande
fastighetsinvestering.

Inkomsiskatter
Periodens skattekostnad/skatteintékt bestdr av aktuell skait-och uppskjuten skatt. Skatter redovisasi resultatrikningen
forutom da den undetliggande iransaktionen redovisas dirckt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt ocksa redovisas

direkt mol eget kapital.
Aktuell skatt berdknas utifrdn géllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skall berdknas pé skattepliktligt resultat for perioden.

Arels skattepliktiga resullal skiljer sig frin arets redovisade resultat genom att det har justerats [Or ej skattepliktiga och ¢j
avdragsgilla poster. I aktuell skattl ingdr dven justering av aktuell skatt hianforlig till tidigare perioder.
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Oi--gfil_l 555_6;8_7643 38_

Uppskjuten skatt har berdknats ined 20,6 %, vilket ir den skattesats som beslutats och forvintas gilla nir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beriiknas pa temporira skillnader enligt balansrakningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skattemissiga virde. Tempordra skillnader uppstdr bland annat tili f6ljd av att bolaget
gfﬁ-r-S’ti:i‘rre sl{attemﬁs-sgiga an '1*iiI{EHS-k'apsenl"i'ga avskr'iv-ll-i'ng-ar z’wSeéndG 'b-yggnader Up-pskju{ei:n 's'ka'tl'eskuld 'ii’r:-' slcau-sﬂm han{Gr

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan {Grvaltningsfastigheternas redovisade virde och
deras skatteméssiga vérde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansriikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporara skillnader i
den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utiytijas mot {ramtida skattepliktiga dverskott.

Finansiella instiument
Mﬁd h‘iinsyﬁ till" "sam!ja'ndet 1"1‘16‘1:'1'&1'1 "red'o'vismn'g’mlﬁ beskatming har‘ bﬁolﬁgut i enlighet med RFR2 valt att inte tillimpa [FRS 9

ﬁlancfmd: n g,.:ir, .l.e.v.el antor bSk-Ll ]_dﬁ’;l , Ovriga sk.u]dm .s:}.ch lﬁ.n.esku]dej ..

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efier individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits till
det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga {ordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning mom 12
manader efter balansdagen,

B'o'lagjet*; r‘ﬁnteb'ﬁi‘ande’lﬁn l"i:'lper med tre mz”maderﬁ -t‘:}iﬂ'te‘h i’ﬂd’ﬁfl‘lg 0(:]1' upptas tili' upplupet anskaffningsvirde efier forsta

Kortlristiga skulder utgdrs av skulder vilka {Gr{atler tll betalning inom 12 méanader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskalfningsvirde.

Leverantorsskulder redovisas nar faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten hayr fullgjort sin prestation

Gcl'l_..axatal'senl_ifg:.s_.kyldi_ghat-;a-.l';t' betala {oreligger redovisas under posten upplupna kosinader. Upplupna ¢j betalda rintor
redovisas under posten upplupna kostnader.

Lﬂwé‘dtt m'edei“

an.akai _1-11111 55;t1dpunkten_.;

Roncernkonto

Tillgodohavande p konton sonr ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle eflersom Eagle
4r avialspart med banken. Dotterbolag som ingér istrukturen redovisar da sina behallningar eller skulder pa underkonton -som
kortfvistig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.
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DocuSign Envelope ID: AEA18UEA-DBYA-4171-8B1D3-7554181BCCEC

Heimstaden A Lirjungen 17 Holding AB
Org.ar. 556876-2388

Ovr iga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernnicllanhavanden gentemot Gvriga féretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfiistiga da det
inte finns nagon avsikt eller ndgot kray att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

& zsf-ngfﬁu---

- han_fm Sig ._t_l.l L

Utdelning, koncernbidrag och aktieiigartiliskott
Erhillen eller anieciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt miedan limnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapital efter detta att arsstdmman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos nmiottagaren som en 6kning av frift eget
kapiial.

Bolagel redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebdr att erhdllna och liminade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdittningar

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till {6ljd av en fidigare hindelse, det dr sannolikt att
ett utfdde av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett tillfoelitligt satt.
Tidpunkicn eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara oséker.

A-v;satmmgm- tas endast. 1 ans_plak _["01 ;de thg_lftel_ som a;vsa_:ttnmg@n urspr ungll-gm. var ;a-vs_edd fﬂ_l . AV;sat:tmngfu _.dl_sl{_ou_:te_l_as -tl_ll
sina nuvirden dir pengars tidsvirde ar vasentligl.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflddespdverkande poster inom
finansieringsverksambheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafloden.

Transaktioner med niéiirstdende
Bolaget dr finansierat via lan frdn koncern{oretag. Ldnebelopp och réniekosinader framgdr 1 not under rubrikerna skulder till
koncernfdretag och finansiella kostnader.

Vzka‘zg{z fmmganden oc}’r bedmm:mgm*

ﬂcl slyielsen ,f:,ﬁl en de[ vasemllg,a anlaganden ach bedmnmngal som 1)zwel l{ﬁl Led{}wsade tlllf._.,angal. skuldel lntal{tel QCh
kostnader samt dvriga upplysningar. Beddmningarna baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
beddmer vara rimiliga utifvdn ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar om andra
antaganden gdrs eller andra {Orutsitiningar foreligger. De omraden dér framfor allt gérs uppskatiningar och bedémningar ér
val delmg av {or valtnmgsfasughetel nyttjandepel mdel f01 f“orva[tnmgsfastlgheta nedskrivningsbehov av

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat.
Osikerheten 1 den globala elkonomin har ¢kat. Kriget har bland annat lell till hogre priser [or varor, el och bransle, dvs en
sugande inflation, Detta har i sin tur lett till dkade marknadsréntor. Den forsamrade rdntemiljén paverkar bolagets
finansieringskosinader och kan dven ha negativ paverkan pa virdet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda till att
Johgels finansieringskosinader dkar genom hégre basrantor och potentiellt hogre marginaler, Utvecklingen har ocksa

saverkat likviditeten och til[gang,lig;helen pa kreditimarknaden.
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Docusign Envetope 11): AEA180EA-DBYA-4171-8BL3-7554181BCCEC

Heimstaden A Lirjungen 17 Holding AB

Finansiell -ffisklf.;;ffterfﬁg_
Bolagei utsétts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker:

» Rénterisk, dvs risken att marknadstintan fBrindras pa ofdrdetaktigt séit
« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av'moderbolaget Heimstaden Bostad AB i-enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhantéringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelsemdten. De dvergripande médlen i finanspolicyn
sammanfattas enligt nedan:

+ Siikerstilla koncernens kapitalforsdrjning pé kort och lang sikt genom diversifierad uppléning i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter i bank och finanssektorn ' '

* Forfallostrukturen pa [inens kapitalbindning skall vara vél spridd over tiden

* Réintebindningstiden pa ldnen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Nya och beslutade dndvingar av vedovisningsprinciper
Av EU nya och dndrade standarder samit totkningsuttalanden frén IFRS Interpretations Committee bedoms for nidrvarande

Av FU godiiinda nya och dndrade standarder samt olkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som tradde i
kraft 2023 bedoms 6¢ ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stdllning i visentlig omfattning. Samma sak
giller dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal
Nettoomsdtining
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sideintdkter sami intdkiskorrigeringar.

Resuliat efter finansiella poster
Resultat ¢fler finansiella intikter och kostnader men {Ore bokslutsdispositioner.

Balansomsiuming

Noter till resultatrakningen

Not 2 Inkdp och forsiljning inom koncernen 2023 2022

Koncernintern {Orséljning eller koncerninterna ink6p har inte forekommniit.
Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal

(1) kvinnor..

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Heimstaden A Larjungen 17 Holding AB
Org.nr. 556876-2388

Rinteintikter och liknande vesultatposter

Rénteintdkter
Rénteintakter fran koncernforetag

2023

L]

24 336

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Rintekosinader till koncernféretag

24 347

2023

871

-357 970

Skatt pi drets resultat

Aktuell skatt

358 841

2023

-160 366
q

Avstimning av effektiv skatt

Redovisal resultat fore skatt

Skatt enligt giillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Ej avdragsgillt negativi rintenetto
Ovriga skatlemissiga justeringar
Skatt hinforlig till tidigare ar

160 366

777 620

-160 190

Noter till balansrikningen

Andelar i koncernfiretag

Firetag Antal/Kap.
Organisationsnummer Siite andel %
Heimstaden A Lirjungen 18 Holding AB 1 000
556876-2354 Malmé 100%

160 366

2023-12-31

Redovisat

varde

0 350 000

Ingdende anskalfningsvirde
Arets inkép

Arets forsiljningar
Lamnade tillskott

9350 600

9 350 000
0
0
0

Utgaende anskaffningsvirde

Ingdende nedskrivningar

19350 000

Utgéende redovisat viide

Sida 13 av 15

9350000

2022

2022

0
-131 266

-131 266

2022

27041

0]
0
-27041
0

Redovisat
virde

9 350 000

9350000

9350 000
0
0
0

9 350 000

- 9350000
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Heimstaden A Lirjungen 17 Holding AB
Ore.ny. 556876-2388

Not 8§ Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar

Tillikommande fordringar
Avgéende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

Not 9 Finansiella instrument

2023-12-31

2304932

12 399 027

O

2022-12-31

0
2 304 932
0
2 304 932

Samtliga finansiella tiligngar och sku

der dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, dvriga

finansiella fordringar, leverantérsskulder och 8vriga tinansiella skulder. Redovisat virde beddms mte avvika {ran

verkligt virde dd diskonteringseffekten inte dr visentlig.

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernftretag

Finansiella skulder
Skulder till konceriiforetag

Not 10 Skulder till koncernforetag

Amortetingar

Ovriga noter
Not 11 Stillda sikerheter

Pantsatta aktier i dotterbolag

Not12  Eventualfrpliktelser

Borgenstorbindelser
Varav till f6rman for koncernféretag

Sida 14 av 15

9 350.000
21 749 027

20 741 155

2023-12-31
11 375027
9366 128

§
20 741 155

2023-12-31

O

2023-12-31

2022-1231
9350 000

11 654 932

11375 027

2022-12-31

2 436 198
0
11375 027

2022-12-31



Heimstaden A Larjungen 17 Holding AB
Org.ar, 556876-2388

Not 13 Koncernforhdllande

Bolaget ir dotterbolag till Heimstaden A Lirjungen 16 Holding AB, org nr 556876-2396, med site i Malmé.
Heimstaden A Lirjungen 16 Holding AB ingir i en koncern diir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-
0873 med siite 1 Malmo,

Heimstaden AB (’ﬁp'u:b'l)ﬁz,_' otg nr 556670-0455 med site | Malma, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB ér
[ sin tur dotterbolag tili Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séite i Norge som uppréttar
koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern déir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, 4r

Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.no.

Not 14 Viisentliga hiindelser efter balansdagen
Inga visentliga hdndelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elekironiska underskrifien.

Not 15 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande stén:

balanserat resultai 181193

drets resultat __ 017254
798 447

| ny rikning Sverfores 198447
798 447

Malmo den dag som {ramgir av var elektroniska underskrift.

| {f-——-.Dacu:S'ign'éﬁ_by::
“WiaBZR PEPGHGHBE - o TECERTECROT.

._ Tobias Gronva
Ordforande Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

“DocuSigned by:

NorAB RGN 419

=

Auktloriserad revisor

Sida 15 av 15
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Bunlging ¢ boticr
wRrking workt

Reovisionsberattelse

Rapport om arsredovishingen

Lelandan

Vi har utfort en revision av arsredovisnhingen for Heimstaden A

Larjungen 17 Holding AB for ar 2023-01-01 - 2023-12:31.

enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av:Heimstaden A Larjungen 17 Holding

ABs finansielia stallning per den 31 december 2023 och av.

dess fmansiella resultat m:h kassaﬂode for éret enl:gt

érsredavnsnm_ge_ns wrlga dela.rf.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.
Crundg for gttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Internationa
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Varl ansvar
enligt-dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhaliande till Heimstaden A

Larjungen 17 Holding AB enligt god revisorssed i Sverlge och
har| avrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser-att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackiiga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrefsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger ‘en rattvisande bild enligl
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna

kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en
vasentliga

arsredovisning som inte innehaller nagra
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligneter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

hedomriingen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér s& &dr tillampligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fartsatta verksamheten OCh att anvanda
tlllampas dack lnte om Styrelsen avser att llkvsdera balaget
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ tiil att gora nagot av detta.

Ravisoris Jns\val

Véra 'mé[' ar 'a't't uppﬁé' en ri'mlig gi'rad av S"ﬁkér‘hét Om att é’f‘s |

aktlgheier vare mg dessa bemr pé oegemhgheter eller

misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehailer

vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,

men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 15A
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

visentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt elter tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit

omdome och har en professionelit skeptisk instalining under

nela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
tigheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker ‘och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

k.un.tmll;. s.@m har betydelse for vér reviﬁiﬁm for att utforma;
granskningsatgarder-som ar lampliga med hansyn {ill om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekiivi-
teten i den interna kontrollen:.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, medgrund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns négon vasentllg
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om-bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osédkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten pd
upplysningarna 1 arsredovisningen om den wvasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om érsredwisnmgen
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram {till datumet for revisionsberatielsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatia verksamheten.

« utvarderar viden overgripande presentationen, strukiuren
och innehéllet | A&rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sati som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidounkten for den.
Vimaste ocksa informera om. betydelqefulla iakttagelser under
rew%mnen darlbland de eventuella betydande brister i den

12
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Bl s;imtj a hottar
war i world

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ultalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Larjungen
17 Hold!ng AB 'f::jr ér' 2023 O'I 01’ - 2023 12 3'1 'Samt av

forlus_t

'VI tillstyrker att érsstamman dlsmnerar v]nsten enllgt

Ground for uttalanden

Vi nar uirort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnitiet Revisorns

an.s.var VI ar obemende | Forhéllande tlll Helmstaden

har i ourigt fullgjort vé rt yrkeset:ska ansvar enllgt dessa krav

Vi anser att de revislonsbevis vi harinhamtat &r tillréckliga och
andamalsentiga som grund for vara uitatanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag til
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
umemmgen a’r'fo'rsvarlig m'ed h!'ansyn tlll de krav Som b'olag’e’ts’
bolagets egna kapltal kons_ql_iderin_gsbeh@v: hkwdl_tet ach
stallning | dvrigt. |

av ba agetg angelagenhetei Detta mnefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bofagets ekonomiska angeldgenheter
i 6urigt kontrolieras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och darmed
uért uttal’and’e om iansva rs’frihet ér at't' i’nhém’ta refvisions'bevis

Styra_l_seled_amm 1 _négat vasent_ll_g_t_ ayse_end_e |

o fretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bfalaget eller

érsredamsnmgslagen eller balagsordnmgen

Vart mal betraffande revisionen av forslaget titl dispositioner
av bolagets vinst elier férlust, och didrmed véart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av-sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-

baseras p4 var professionella beddmning med utgangspunkt i
__rlsk @ch Vasentllghet Det mnebar‘ att vi fokuserar grans<-

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

skaperna. Vilka tillkommande gransknmgsétgarder som utférs

fvasent.llga_ f@r--verksamheten @ch dar a.vs_teg @__r._:h we;rtrad&lse_r
;'skul’l'e ha sé'rski'ld 'betydEISe for bolﬁgats si'tummn Vi gér

:_atg_ard_e_r Q_Ch “sdra forhéllanden sam ar r‘elevanta for vart

uttalande om a’\svarsfrlhet sSom underlag for vart uttalande

om styrelsens forslag till dlsposmoner betréffande bolagets

vinst eller forlust harvi granskat om férslaget dr férenligt med

aktiebotagslagen.

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Y'G,u_ng AR

'ﬁncuSigned hy

-".:j__:::;;;_n- %?‘é‘%?é’ﬁ%%&ﬁm--*

Auktoriserad revisor
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From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.

Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any tlme you may request from us a paper copy of any ICCOId prowded or madc aval'labl

_proeedure desc_l 1_e_d b_elow

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive requned notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services (o
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then walt untll we receive back flom you yom acknowledgment Of you:t Iecelpt of such

receive lequlred 1’10'[1(365 and consents elch omcally ﬁo:m us or to sign elecuomcally documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically
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Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide

electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorlzatlons aclmowledgements and othel documents that are reqwred to be pr__omded or made
madvertently not recemng a.ny notloe or d1sclosure we plefer te pmwde a.ll @f the reqmred
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given

us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through

the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as

desonbed below Please also see the paragraph 1mmed1ately above that desmbes the

_el_ectmmcally fmm us.

How to contact Heimstaden AB:

'to. rcqu.es.t. papel. CQpl-.e.S. ;f .c.ert.a].n mform.at_mn ffrom us;g_ an. to, wﬂ:hdl aw y.ul. anr -con.sent -t;O
recﬁ:‘eive' notic:fes and i’i'sClosm es el?‘ectmnica]l'y as fol’low's "

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
el’ectm‘nic'a.l'ly“ to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de

and 1n the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

......

iacc.@unt p].. eferences_._

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and

telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

TO i-n'ﬁ); m us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

:inffi:)rm_ation fmm you;m W:ith-dm;w- consent.. The comequences of your mthdrawmg cen%ent fm'

online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use clectronic records and signatures’ before

.c_llckmg__ ‘CONTINUE” within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and
« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
thi’s El’ectronic Recrd and Disclosure to a location where you can print it, for future

. Untll- or un_lzess you, n@ufy Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with



