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Férvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Nordiska Centrumhus Ost AB, 559104-1743, med séte |
Umea, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget registrerades ar 2017 och férvaltar fastigheter. Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Nordiska
Centrumhus Forvaltning AB, 556906-7944.,

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallnmg Belopp | Tkr
2022-12-31 2021 12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31

Nettoomsaéttning 4 338 3848 4372 3542 2132
Resultat efter finansiella poster 1 822 1138 1983 730 -642
Soliditet % 4 0 - s ;

Eget kapital .
Balanserat Arets -
Aktzekaprtal Resultat Resultat Totalt

Vid arets bdrjan ~ B0o0O @ 8316 = 69430 127 745
Omféring av foreg Ars vinst 69 430 69430

Arets resultat ) . _ 1092403 1092 404
Vid arets slut 50 000 77 746 1092 403 1220 149

Férslag till disposition av foretagets vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 170 149, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr

- Sida (2 av 12)

Balanseras i ny rakning “ | " 1170 149
Summa 1170 149

Vad betraffar resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilth6rande noter
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Resultatrékning _ - |
Belopp i kr - o Not 2022-01-01-  2021-01-01-
& _ _ o _ - 2022-12-31 2021-12-31

-+ Netioomsattning 4337850 3847833
i Ovriga rérelseintakter . 305%
IQ 4 337 859 3 878 423

€

=

o Rorelsens kostnader
Ravaror och fornddenheter -458 261 -807 367
Ovriga externa kostnader -588 825 -670 899

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar _ -892659 -804 971
Rorelseresultat 2 398 114 1595 186

Resultat fran finansiella poster ,

Ranteintakter och liknande resultatposter 8 -
Rantekostnader och liknande resultatposter _ -576306 _  -457273
Resultat efter finansiella poster 1821816 1137913

Bokslutsdispositioner _ -450000  -1050000

Skatt pa arets resultat 279 412 -18 483

Arets resultat _ _ B 092 -40_4 " 69 430

- Sida (3 av 12)
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Balansrdakning

3(9)

_B_e!opp 1 kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anidggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar ach forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

34 188 307

654 478

1214 459

36 057 244

3676 730

34 866 004
869 440

886 301

2376 730
71189

30820887

33 770
11321

2447919

1314 387
35497
15 248
72 260

45 091

938 407

1437 392

106 262

983 498

' 1543 654

40 813 385

40 613 318

- Sida (4 av 12)
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Balansrakning |
I " S T X P T

EGET KAPITAL OCH SKULDER
< Eget kapital

£ Bundet eget kapital
< Aktiekapital _ 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapifal '
Balanserad vinst eller forlust 77 745 8 316
Arets resultat 1 092 404 69 430

1170149 = 77746

Summa eget kapital T 1220149 127746

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 7 40000 -
450 000

Langlristiga skulder 8 e
Ovriga skulder till kreditinstitut 37635000 38902500

- Sida (5 av 12)

Kortfristiga skulder 9 I
Skulder till kreditinstitut 780 000

Leverantérsskulder 64 884 81058
Skuldertill koncemféreta‘g. - 128 299

Skatteskulder 362 298 19 083

Ovriga kortfristiga skulder - 185 183
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 301054 1168449 n

1 508 236 1583 072

de S5dc3da

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40813385 40613318
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovismngsprinciper
Arsredowsmngen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

Materleﬂa anlaggmngstl_ﬁgéngar redawsas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvéntade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

- Sida (6 av 12)

Komponenter - _ o A
Stomme & Grund 100
Stomkompletteringar/Innervaggar 75
Varme & Sanitet " 50
El o0
Inre Ytskikt/Hyresgéstanpassningar 156
Fastighetsteknik 25
Fasad 40
Yttertak 40
Transport/Hiss 25
Ovrigt 50

eptnummer: 64750f55dc343

Komponentindelning v
Materiella anlaggningstillgéngar har delats upp pa komponenter nar kampanenterna ar betydande och 2
nar komponenterna har vasentl:gt 0I|ka nyttjandepermder Nar en kompon.ent ien anlaggmngstullgang e

anskaﬁmngsv rde aktweras Utglfter for IOpande reparatucner c:ch underhall red@wsas som kostnader

Intikter

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalia for egen rékning
redovisas som intakt, Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag fér rabatter.




Nordiska Centrumhus Ost AB
559104-1743

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets bérjan

-Inkép

Vid &rets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

37 433 779

33 566 750

3867029

37433 779

-2 567 775

37433779

3245472

9 728 000

9 728 000

_2022-12:31

34866 004

9 728 000

. 9 728 000

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan

-Inkop

Ackumulerade avskrivningar
-Vid &rets bdrjan

-Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut

1874 518

-1 005 078

=214 962

1874 518

-765 001

240077

-1 220 040

-1.005 078

Not 4 Pagaende nyanliaggningar och férskott materielia

anldggningstillgangar

869 440

Vid arets barjan

Inkop

Omklassificeringar

Redovisat vdrde vid arets slut

Not 5 Fordringar hos koncernféretag

886 301

328 158

4572253
1409 391

1214459

.. i

886 302

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets borjan
-Tillkommande fordringar
-Reglerade fordringar

2376 730
1 350 000

-00 000

2376 730

2376730

- Sida (7 av 12)
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Not 6 Uppskjuten skatt
Uppskjuten
2022-12-31 - ) Skattefordran

Vésenmga tempordra skillnader
Belopp vid arets ingang 71189
Arets avsattningar B 24 724

Uppskjuten skattefordran/skuld - 95 913
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 95 913

2021-12-31
Vésentliga temporéra skilinader o
Belopp vid arets ingéng 53 037

Arets avsattningar 18182
Uppskjuten skattefordran/skuld L _ 71 189
Uppskjuten skattefordran/skuid (netto) 71 189

Not 7 Periodiseringsfonder
2022-12-31  2021-12-31

Avsattning till periodiseringsfond | ' 450000
450 000

2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller senare én ett ar fran balansdagen @ 37635000 38902 500

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen -
Ovriga skulder till kreditinstitut 34 515 000 35 295 000

Fasttghetslénen ar klassificerade som langfristiga skulder dven fast rantebindningstiderna i huvudsak
ar pa tre manader da avsikten ar att l&nen ska vara langfristiga.

Not 9 Kortfristiga skulder

2022-12-31  2021-12-31

Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen: 780000

Not 10 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 39 000 000 39 000 000

Summa stillda sakerheter 39000000 39 000 000

ida (8 av 12)
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Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
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Nordiska Centrumhus Ost AB
559104-1743

Underskrifter

Umea, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Martin Vestman Emil Westerlind
Styrelseordférande Verkstallande direktor

Hakan Martinell Klas Dahiberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor

9(9)
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Till bolagsstémman i Nordiska Centrumhus Ost AB, org.nr 5591041743
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nordiska Centrumhus Ost AB for ar 2022.

Enligt var uppfattmng har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningstagen och geren i alla
vasentlzga avseenden rattwsande blld av Nordlska Centrumhus OS‘t A3s fman&ella Stallnlng per den 31

--Centrumhus ‘st Al

Grund for uttalanden

V[ har utfort rewsmnen enllgt lntematmnal Standards cm Audltmg (ISA) och god rewsu:mssed 1 Sveﬂge Vart

:enhgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revistonen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2021 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 17 maj 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

ger en rattwsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen ach verksta!lande dlrekt@ren ansvarar Aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

nagra vasentllga felakttgheter vare S|g dessa beror pa oegenthgheter eller mlsstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar | ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentl:ga om de enskllt eller tlllsammans rimll,gen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

En ytlieii_rl.i-gfareh h-eskrimi;ngz av v.é-_r.t ansvar for revisionen av arsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens férvaltning for Nordiska Centrumhus Ost AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Nordiska Centrumhus Ost AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Sty:re'lse:nzs och verkstallande direktorens ansvar

forslag till utdelmng mnefattar detta bland annat en bedomnmg av om utdelnmgen ar fersvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egnha kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i dvrigt.

?bland annat att f@rtlopande bedema belagets ekonom;ska sﬁuatson och att tlllse att bolagets orgamsation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt, Den verkstallande direktéren ska skdta den l6pande forvaltningen enligt styreisens
.rlktlmjer Qch anwsnmgar och bland annat vudta de atgarder som ar nodvandlga for att b@lagets bokfcarmg ska

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstaltande direktoren i nagot vasentligt avseende:

mot bol_aget
¢ pa nagotannat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och déarmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebalagslagen

-lellg sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda |
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tili dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den 31 maj 2023

rhouseCoopers AB

Oh rlings Pricewatg

2av?




