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Arsredovisning

Wenngarn Fastighetsforidling AB

556942-0226

Styrelsen avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberittelse 2-3
- Resultatrakning 4
- Balansrakning 5-6
- Noter 7-8
- Underskrifter 9

FASTSTALLELSEINTYG ..
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakninge a‘r’fﬁsltéllts pa arsstamma
Arsstamman beslot att godkénna styrelsens fgestag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa bandlingar 6verensstimmer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligiddg ska underteckna dessa.

Si una 2024-06-28
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
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Bolaget bedriver fastighetsutveckling och férvaltning pa fastigheten Wenngarn 1.7 mfl och &r ett heldgt bolag inom
bolagsgruppen Sisyfos Strate Holding AB sedan 2023.

Wenngarn fastighetsforadling AB som dger storre Wenngarn slottsomrade har haft en stabil utveckling med bra
kassaflode. Forvaltningsverksamheten har haft som uppdrag att fristélla fastigheter t6r férsaljning med eller utan
befintliga hyreskontrakt och analysera och effektivisera driften vilket resulterat i stabila laga driftskostnaderna som dock
har utmanats med skenande elpriser och oférdelaktiga avtal. Planuppdrag som pagatt sedan 2021 har avslutats under
2023 for att tas upp igen 2024 med en mer samhallsinriktad plan. Dessutom refinansierades lanen under slutet av aren

med betydligt hogre ranta som foljd.

Fastigheten ger ett positivt driftsnetto och kassaflode utan forséljningarna. Samtliga uthyrda fastigheter ar till salu. Och

optioner och forsdljningskontrakt motsvarande forsaljning ca 170 miljoner kronor har tecknats under 2023.

For 2024/2025 raknar styrelsen att forsdljningarna kommer goéra bolaget skuldfritt.

Bolaget &gs till 100% av Sisyfos Strate holding AB.

Foretaget har sitt sate i Sigtuna.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstamman
Balanseras i ny rdakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2301-2312
9 982

-9 643
15

Aktiekapital

100 000

100 000

2201-2212
1744

-3 260

12

Balanserat
resultat

27 912 377

-7 510 499

20 401 879

2101-2112
8 686

~4 522

15

Arets
resultat
-7 510 499

7 510 499
-14 701 281
-14 701 281

2001-2012
7023

-25 049

20

Totalt
20 501 878

0
-14 701 281
5 800 598
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RESULTATDISPOSITION

Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 20401 879
Arets resultat -14 701 281
Summa 5 700 598
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 5700 598
Summa 5 700 598

I
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RESULTATRAKNING

& 2023-01-01 2022-01-01
o 2023-12-31 2022-12-31
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g Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
) Nettoomsittning 9 982 159 7 743 838

&) Ovriga rorelseintakter 4 218 968 5071 520
Summa rorelseintakter, lagerféorandringar m.m. 14 201 127 12 815 358

Rorelsekostnader
Ravaror och fornédenheter -985 277 -~
Ovriga externa kostnader -5 084 077 -3 895 582
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -11 617 805 -8 240 035
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -17 687 159 -12 135 617
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Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 2 275 725 -

Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 240 675 -
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 63 888 =
Réntekostnader och liknande resultatposter -8 737 312 -3 940 240
Summa finansiella poster -6 157 024 -3 940 240
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Bokslutsdispositioner
amnade koncernbidrag -5 058 225 -4 250 000

umma bokslutsdispositioner -5 058 225 -4 250 000
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Wenngarn Fastighetsforddling AB
556942-0226

BALANSRAKNING

LLLE I | WIERLTNE (FATT AT L AT P ol Pud T L RN R T AR T 'I:-rﬁgwlmvrﬂ' 5 e
. r Yy 3

PO

gl T i.rl"l-\.-l!-‘:-‘. 'r-qrrr-"-t-ﬂ-pﬂ'r'—l-ﬁ*wi'fi-:.r'-'l" e -
r Y E
T or

TILLGANGAR
Tecknat men ej inbetalt kapital

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
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Omsittningstillgangar
Korifristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank
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SUMMA TILLGANGAR
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. 2023-12-31  ~ 2022-12-31
. 2 999 325
240347683 240 140 832
0 1081
318 480 ’
240 666 163 240 147 913
100 500 100 500
100 500 100 500
240766 663 240242413
772 735 863 327
. 1 247 140
3231259 326 703
55 668 236 034
4 059 662 2 673 204
688 221 424 429
688 221 424 429
4747883 . 3007633
245514546 246 339 371
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2023-12-31 2022-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000

Summa bundet eget kapita 100 000 100 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 0 401 879 27 912 377

Arets resultat -14 701 281 -7 510 499
Summa [ritt eget kapital 5 700 598 20401 878
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Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 132 848 170 134 638 411
Ovriga skulder 64 928 73 216 612
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Kortfristiga skulder
Leverantorsskuider 1428 700 1108 879

Skulder tiil koncernforetag 8 190 ~
Skatteskulder ~34 980 -658 875

Ovriga skulder 105 268 135 16 411 497
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 130 805 1120 969
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Enligt BFNAR 2016:10

7{9)

Arsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anliaggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anldggningstillgangar.

Ar

Maskiner och andra tekniska anldaggningar 5
Inventarier, verktyg och installationer 3

Fastigheter 50 ar
Fastigheter 33 ar
Fastigheter 25 ar

Tjanste- och entreprenaduppdrag
Tjanste- och entreprenaduppdrag till fast pris redovisas enligt alternativregeln.
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Ingaende anskaffningsvarden 265 116 338

Fordndringar av anskaffningsvdrden
Inkdp 11 800 000
Nedlagda kostnader -
Utgaende anskaffningsvarden 276 916 338
Ingaende avskrivningar -49 641 836
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

-11 583 150
-61 234 986

Mark 24 666 331
Utgaende nedskrivningar 24 666 331

Redovisat varde 240 347 683
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208 063 194

57 053 144
265 116 338

-471 430 223

-8 211 614
-49 641 837

24 666 331
24 666 331

240 140 832
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Ingaende anskaffningsvarden 128 917 128 917
Utgaende anskaffningsvarden 128 917 128 917

Ingaende avskrivningar ~127 836 -99 864
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -1 081 -27 972
Utgaende avskrivningar -128 917 -127 836

Redovisat virde 0 1 081
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Ingaende anskaffningsvarden 0 -
Fordndringar av anskaffningsvirden
Inkdp 341 229 —

Utgaende anskaffningsvarden 341 229 -

Ingaende avskrivningar 0 —
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -22 749 -
Utgaende avskrivningar -22 749 —

Redovisat varde 318 480 -
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Ingaende anskaffningsvarden 105 000 105 000
Utgaende anskaffningsvéarden 105 000 105 000
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Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare dn fem ar efter
balansdagen 132 913 098 133 348 579
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Fastighetsinteckningar 159 600 000 159 600 000

Summa stillda sikerheter
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Moderféretag i den storsta koncern déar foretaget ingar och som uppréattar koncernredovisning ar
Sisyfosgruppen Holding AB, 556383-3267.
Moderbolagets séte ar Stockholm.
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Wenngarn Fastighetsforidling AB
Org.nr 556942-0226

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Wenngarn Fastighetstorddling AB for rikenskapsaret

2043,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Wenngarn Fastighetsforddling ABs finansiella stillning per den

2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststiiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till Wenngarn Fastighetsforiddling AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvéndig f6r att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av bolagets fOorméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om f6rhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta

verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet 4r en h8g grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en

véisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk /
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

Wenngarn Fastighetsforddiing AB, Org.nr 556942-0226
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund 16r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hgre dn f0r en vésenthig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgéirder som ar lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méaste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sédtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens {6rvaltning for

Wenngarn Fastighetsforadling AB for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i1 forhallande till Wenngarn Fastighetsforddling AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina %
uttalanden.
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Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn

?E till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
By konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

¢

% Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
A bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
&)

utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bed6ma om f6rslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ir

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvéander jag professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och véisentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
férhallanden som &r visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och Svertrdadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med aktiebojig;‘,Jagén/.’
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