Arsredovisning

for

Real Kopparslagaren 1 AB

556668-9807

Réikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Real Kopparslagaren 1 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pd drsstimma 2023-0§ -/ . Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stpekholm 2023-08-//

ael Derk
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Real Kopparslagaren 1 AB 1(7)
Org.nr 556668-9807

Styrelsen f6r Real Kopparslagaren 1 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget 4r helédgt dotterbolag till
Real Fastigheter AB (publ) 556865-1680, med séte i Stockholm, som upprittar koncernredovisning.

Foretaget har sitt sdte i Varnamo kommun.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Den 1:a september tilltrddde nuvarande dgare och fOretaget ingar numer i Real-koncernen. Bolagsnamnet
har &ndrats fran Rydaholms Forvaltnings AB till Real Kopparslagaren 1 AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1476 1 331 1297 1302
Resultat efter finansiella poster 319 371 457 392
Balansomslutning 4 934 6 978 6 700 6 566
Soliditet (%) 13,6 55,0 52,9 48,0

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 3124 377 294 205 3 518 582
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Utdelning -3 418 000 -3 418 000
Balanseras 1 ny rakning 294 205 -294 205 0
Arets resultat 252 521 252 521
Belopp vid arets utgang 100 000 582 252 521 353 103

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 582

arets vinst 252 521
253 103

disponeras sa att

1 ny rdkning Overfores 253 103
253 103

Foretagets resultat och stéllning 1 §vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansriikning med noter.
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Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31

Rorelsens intakter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

1 475755
1 475 755

-899 327
~125 062

-37 095
-1 061 484
414 271

51
-95 776
-95 725
318 546

318 546

-66 025
252 521

1330712
1330712

-793 334
-70 961

-36 326
-900 621
430 091

0
-58 723
-58 723
371 368

371 368

=77 163
294 205
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

3 553 766
3 553 766

3 553 766

138 369
624 000
48 078
67 642
8179
886 268

494 382
1 380 650

4934 416

3(7)

2021-12-31

3 590 861
3 390 861

3 390 861

593 244

0

36 940

2 056 791
8 144
2695119

691 796
3 386 915

6 977776
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 582 3124 377

Arets resultat 252 521 294 205
253 103 3 418 582

Summa eget kapital 353 103 3 518 582

Obeskattade reserver 3 403 000 403 000

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4,5 3412 000 2141 598

Ovriga skulder 0 120 000

Summa langfristiga skulder 3 412 000 2 261 598

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5 120 000 100 008

Leverantdrsskulder 99 657 74 178

Skulder till koncernforetag 69 022 0

Ovriga skulder 70 031 233 170

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 407 603 387 240

Summa kortfristiga skulder 766 313 794 596

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4934 416 6977776
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for férsta gangen i enlighet med BNFAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning, vilket innebér ett byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte visentligt
paverkat jaimforbarheten med foéregaende ar trots att bolaget har valt att tillimpa ldttnadsreglerna for
mindre foretag (ARL 3 kap 5 § 4 st) och dirmed inte riknat om jimfSrelsetalen.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogétras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforiitligt sitt.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstilligangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart Over den fOrvéintade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme/grund 1%
Tak | 3%
Fasad 3%
Inre Ytskikt 5%
Installationer 5%
Inventarier 20%

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat viirde

Verkligt varde

Bok{ort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 3 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019

Periodiseringsfond TAX 2001
Periodiseringsfond vid 2020 ars taxering

Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n 5 ar efter balansdagen
Skulder som ska betalas 2-5 ar efter balansdagen

2022-12-31

3 866 333
3 866 333

=275 472
-37 095
-312 567

3 333 766

3 553 766
9 700 000

1 503 766
2 050 000
3 553 766

2022-12-31

65 000
88 000
115 000
135 000
403 000

415

2022-12-31

0
3412 000
3 412 000

6 (7)

2021-12-31

3 866 333
3 866 333

-239 146
-30 326
-275 472

3 590 861

3 590 861
9 000 000

1 540 861
2 050 000
3 590 861

2021-12-31

65 000
88 000
115 000
135 000
403 000

2021-12-31

0
2 141 598
2 141 598
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Not S Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 3 532 000 (2 241 606) kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar

Not 7 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hidndelser har intréffat efter rikenskapsarets slut.

Stockhplin 2023-0% -0 2

Yar revisionsberittelse har lamnats 2023- 05.0 8
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Auktoriserad revisor

Ohrlings Pricewt ouseCoopers AB

2022-12-31

3412 000
3 412 000

120 000
120 000

2022-12-31

3 934 000
600 000
4 534 000
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2021-12-31

2 141 598
2 141 598

100 008
100 008

2021-12-31

3 000 000

0
3 000 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Real Kopparslagaren 1 AB, org.nr 556668-9807

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Real Kopparslagaren 1 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden ratlvisande bild av Real Kopparsiagaren 1 ABs finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Real
Kopparslagaren 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande il
Real Kopparslagaren 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Arsredaovisningen for &r 2021 har inte varit foremal for revision och nagon revision av jamférelsetalen |
arsredovisningen for ar 2022 har darmed inte utférts.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberétteisen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Real
Kopparslagaren 1 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

1av2
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Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nadrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Real Kopparslagaren 1 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar f0r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation &ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberéattelsen.

Sundsvall den 8 maj 2023

Ohrlings Pricewater la useCoopers AB

M 2{ahss Olsso
Auktoriserad revisor
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