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-------- Allmant om verksamheten

Fﬂmmgm registrerades 2021-12-06 och bolagets verksamh
egendom samt darmed forenlig verksamhet,

et innebar agande och 1Grvaitning av fast

ERP Sweden Holding AB ingar i en koncern dar CBRE European Residental Impact Fund S.C.A.
SICAV-SIF, m&d mgistrwmgsmmmm B245025 med sate | Lummﬂem ar koncernmoder. Da
koncernen dar bolaget &r moderbolag utgdr en mindre koncern upprattas ingen koncernredovisning |

enlighet mm;% Lmdmmgﬂ % ? kap 3§ émrmm;mmggmgm

Flerarsoversikt
Belopp | Tkr
2025-12-31 2024-12-31 25?23—12“31 22242&3?‘

Resultat efter finansiella poster 11 114 -88 984
Balansomslutning 1372 1278
Soliditet % 64 65

Verksamhetsaret 2025
Bolaget har erhallit ovillkorade aktiedgartiliskott fran dgare om totalt 46 400 tkr.
Bolaget har &ven lamnat ovillkorade aktieagartillskott om 27 000 tkr.

Finansiering och likviditet
Bolaget finansieras med koncerninterna 1an om 442 548 tkr samt eget kapital med 874 442 tkr.

------------ Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal

l finansiella malet med verksamheten ar att optimera fastighetsforvaltningen for att kunna generera
en stabil och langsiktig avkastning och dels genom investeringar skapa ett hégre marknadsvérde pa
fastigheten.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Risker kan kopplas direkt eller indirekt till den fastighet som &gs av bolagets dotterbolag. Exempel pa
risker &r driftsrisk och likviditetsrisk. Ovriga risker hanférs till omvarldsfaktorer som férédndringar av
skatteregler, legala férandringar, radande konjunktur och konkurrenssituation, vilket | sin tur kan
paverka bolagets finansiella stélining negativt.
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

| iy ¥akning balanseras aat
Summa 874 417

Vad betraffar resultat och stallning i1 dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhGrande noter.

Vasentliga hdndelser efter arets utgang
Inga vasentliga hdndelser skett efter rakenskapsarets utgang
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Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 7 -234 455
Nedskrivningar av andelar i dotterbolag - -88 551

010791

Rérelseresultat 234 -89 006

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Ranteintakter och liknande resultatposter 8
Rantekostnader och liknande resultatposter g

Resultat efter finansiella poster

£~

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10 . -
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Balansmkmng

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 11 928 2{}?
Fordringar hos koncernforetag -

020040107011

Z

Summa anlaggningstillgangar 1 340 746 1252 768

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar 13
Fordringar hos koncernforetag 21 651 15 586
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 18 1

Kassa och bank

Summa omsattningstiligangar 31 090 24 857

MMA TILLGANGAR
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Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 25

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 874 593 Q38 162
Arets resultat 1 7¢ 69

Summa eget kapital

L angfristiga skulder
Skulder till koncerntbretag 16

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernfGretag _-
Ovriga kortfristiga skulder 10 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 | 199 297

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1371836 1 277 625
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Rapport 6ver férandring av ege

Balanserat Summa eget

3undet eget kapital Aktiekapital resultat kapital
2f 828 193 828 218

Vid arets borjan 25
Aktieagartillskott 46 400
Arets resultat : _ -176

id arets slut 25 874 417

£y
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Kassaflodesanalys

Dm Ebmndﬁ verksamheten
Rérelseresultat

Erlagd rar
Erhallen ranta
Arets av- och nedskrivningar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

@és;mng( }megéa:nmg {+} av mrmgefmdmnar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran

den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Ladmnade aktiedgarillskott
Investeringar | dotterbolag
Férandring i langfristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhéllna aktiedgartillskott

Upptagna lan

Amortering av lan

Lamnade koncernbidrag

Utbetald utdelning

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01-
2029-12-31

7(14)

2024-12-31
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Noter

Not 1 Foretagsinformation

Namn: ERP Sweden Holding AB
Org nummer: 559350-9374
Huvudsaklig verksamhet:

Bolaget verksamhet innebar dgande och férvaltning av fast egendom samt darmed férenlig
verksamhet.

Koncernférhallanden
ERP Sweden Holding AB ingar i en koncern dar CBRE European Residental Impact Fund S.C.A.

SICAF-SIF med registreringsnummer B 245025 med séte | Luxemburg ar koncernmoder.

Not 2 Grunder for uppriattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och
skulder ar varderade till sina historiska anskaffningsvéarden.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -

Redovisning for juridiska personer,

Moderbolag | den storsta koncernen som ERP Sweden Holding AB ar dotterbolag till och déar
koncernredovisning uppréattas ar CBRE European Residental Impact Fund S.C.A SICAV-SIF. Org

: B245025, med séte | Luxemburg.

Not 3 Forandringar i redovisningsprinciperna

Nya och andrade standarder och tolkningar _ ” - -
Anvanda redovisningsprinciper éverensstammer med dem som tillampas, undantaget dndrade eller
nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och fGranlett andringar i RFR 2.

Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste
vissa uppskatiningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar, skulder,
intdkter och kostnader. Dessa bedbmningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt
andra faktorer som bedéms rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutsatiningar féreligger. De omraden dér
uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse for féretaget och som kan komma att paverka
resultat- och balansrakning om de andras ar beddémning av nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov for fastigheter, grédnsdragning mellan investeringar och underhall samt
underskottsavdrag.

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det

belopp som férvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillampas for att berdkna beloppet ar de som &ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt




Docusign Envelope 1D: 1105D069-60B4-4880D-A07B-EBBF53550BEE

9(14)

ERP Sweden Holding AB
559350-9374

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden for temporara
skillnader mellan tillgangars och skulders skatteméassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuts
skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som
férvantas galla nér den uppskjutna skatten realiseras eller regleras. Uppskjutna skatteskulder
uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméassiga avskrivningar och
skatteméassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

i

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det 4r sannolikt att framtida
Gverskott kommer att finnas tiligangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna
utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna
hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dédr det finns en avsikt att reglera saldona
genom nettobetalningar.

Lanekostnader

L aneutgifter utgors av rénta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar.
Laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer,

Tillgangar som ldpande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar |
forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvérdet ar det hégre av tiligangens verkliga varde minskat med
férséljningskostnader och dess nyttjandevarde.

¥

Finansiella instrument - redovisning och vardering

Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget i enlighet ned RFR2 valt

att inte tillampa IAS 39 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde i enlighet med

ARL.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som
anlaggningstillgangar, dvriga som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell prévning berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det
belopp som férvdntas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt beddmda osakra hyresfordringar.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffr

iingsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.
Redovisning av koncernbidrag

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
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Not 6 Inkop mellan koncernbolag

Av bolagets inkdp avser 0 tkr (O tkr) inkdp fran koncernbolag.

2025-12-31 2024-12-31

Revisionsuppdrag -131 -109
Revisionsverksamhet utbver revisionsuppdraget - ;

Skatteradgivning -80) -

Summa revisionskostnader -211 -109

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
férvaltning och évriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
2025-12-31  2024-12-31

Ranteintakter, koncernidretag 20 037 20 239
Ranteintakter, Gvriga o8 24

Réantekostnader, Ovriga ) 9
Rantekostnader, koncernforetag 20 747 .20 239

Summa rantekostnader och liknande

resultatposter -20 747 -20 241

Not 10 Skatt pa arets resultat

Arets férandring i uppskjuten skatt -
Summa skatt

Avstamning av effektiv skatt
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Resultat fore skatt -176 -109 969

Skatt enligt gallande skattesats 36 22 654
Ej avdragsqgilla kostnader 2463 -18 247

Effekt av koncernkvitining réantenetton - 4
Effekt av generell rateavdragsbegransning
Summa redovisad skatt - .

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 0% procent (0).

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.
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Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméassiga underskottsavdrag i den utstrackning som
det &r sannolikt att de kan tillgodogéras genom framtida beskattningsbara vinster.

Not 11 Aktier i dotterforetag

2025-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets boérjan

-inkop

-Aktieagartiliskott

-Nedskrivning av aktier i dotterfbretag

Redovisat virde vid arets slut

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Antal

ERP Ursvik Torn Sweden AB 000
ERP Barkarby AB 500

Not 12 Finansiell riskhantering
ERP Sweden Holding AB:

840 229

60 978
27 000

928 2{3?

2024-12-31

R@d@wmt

3s dvergripande mal ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget

och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Féretagets framsta
finansiella skulder utgdrs av lan. De frAmsta riskerna som fOretaget utsatt for &r finansieringsrisk och
ranterisk. Tabellen nedan visar foretagets finansiella tillgangar och skulder som &r féremal for finansiell

riskhantering.

Tillgangar i balansrékningen

Langfristiga fordringar till koncernféretag
Kortfristiga fordringar till koncernféretag
Forutbetalda kostnader

Likvida medel

Skulder | balansrakningen

Langfristiga skulder till koncernbolag

Kortfristiga skulder till koncernbolag (upplupen rénta)
Kortfristiga skulder till koncernbolag (koncernbidrag)
Andra kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Ranterisk

ERP Sweden Holding AB finansieras av koncerninterna lan.
Bolaget ar indirekt utsatt for féljande finansiella risker:
- kreditférsoriningsrisk - riske

- motpartsrisk - risken att motpart inte kan fullgbra sina ataganden

Lane- och
 Hyresfordringar

412 539
21 651
18

22 362
32 275
10

199

497 394

2@254&3?

412 639
21 651
18
9421

443 629

2025-12-31
Summa

497 394

n att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- ranterisk - risken att marknadsréntan foéréandras pa ett oférdelaktigt satt
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Likviditet och refinansieringsrisk

Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pa likvida medel inte kunna fullgéra sina ataganden
for |I6pande kostnader, investeringar eller amorteringar. Ber@kning av framtida kassafléden utifran olika
scenarion utférs lGpande f6r att sdkerstélla en beredskap av framtida likviditetsbehov.
Refinansieringsrisk definieras som risken i samband med refinansiering av utestaende lan. Malet for
den koncern som ERP Sweden Holding AB tillhér ar att uppréatthalla en stark och konkurrenskraftig bas
av finansiella institutioner gallande finansiering. For att fa de basta marknadsvillkoren och for att
undvika bercendet av en motpart, bér all refinansiering inledas | ett tidigt skede och, om mdijligt, med
flera potentiella langivare. All refinansiering bor ocksa anpassas for att passa den specifika tillgangen
och den férvantade aterstaende tiden av innehavet, kostnad 6r foértida laneaterbetalning etc.
Koncernen ar medveten om refinansieringsrisken, men ser ingen omedelbar risk for laneavtalen i de
nuvarande portfbljerna eftersom lanevillkoren ar fasta fram till 2032-09-09 med f6rfall under
2032-09-09,

Tabellen nedan visar avtalade aterstaende I6ptider pa de finansiella skulderna.

Redovisat
2025-12-31 varde
Langfr.
skulder il
koncernftg 442 548 -442 548
Kortfr.
skulder till
koncernftg
Kortfr.
skulder till
koncernftg 32 275 -32 275

Ar 1 Ar 2 Ar 3 Ar 4-5 Efter ar 5

22 362 -22 362

summa 497 185 -4 637 -442 548

Skulder till koncermnféretag forfaller vid anfordran. Rantan uppaar vid varje tilifalle till av l[angivaren

angivna villkor, baserat pa langivarens finansieringskostnad.

Not 13 Kortfristiga ford

Antal aktier 25 000 1




BF53558BEE

barande lan
abellen visar féretagets réntebarande lan

Koncerninternt Ian (fast rénta)
Summa langfristiga skulder

| tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen f6r langfristiga skulder.

Forfallotider for langfristiga lan ar enligt foéljande:

2025-12-31

Mellan 1 och 5 ar §
Senare dn 5 ar 442 548

Summa 442 -.:

Not 17 Skulder till koncernforetag

Kortfristiga
Koncemnbidrag E
Koncerninternt lan (upp

Not 19 Stallda sdakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter

13(14)
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Underskrifter

Arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-

Stockholm, undertecknad datum enligt elektronisk signatur.

M BUSTRAECADNAEC .

Henrik Skoog
Styrelseordfdrande

o ) mﬂﬁﬁﬂﬁﬁ E&l’:

Marcus Arvidsson

Styrelseledamot

Var revisionsberitielse har ldmnats datum

enligt elektronisk signatur.

‘s AB

Ohrlings PricewaterhouseCoope
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Rapport om arsredovishingen
Uttalanden

V1 har uttort en revision av arsredovisningen {or ERP Sweden Holding AB

for ar 2025,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med Arsredovisningsiagen och ger en 1 alla visentlizga
avseenden rattvisande bild av ERP Sweden Holding ABs finansiella stidllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt %mméﬁﬁmmggmgmm Farvaltningsberattelsen ir forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

V1 tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for ERP Sweden Holding AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar cheroende i forhallande till ERP Sweden
Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
ﬁmméﬁﬁmmgﬂﬁgm Styrelsen ansvarar %Wm féi?ir den interna kontroll som de beddmer ar nédvindig {6r att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagr liga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldimpliet, om forhédllanden som kan piverka formégan att fortsitta verksamheten
och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga fé’lﬁkﬁghﬁtw vare sig dessa beror ‘pf{ oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men dr ingen garanti for att en wwsa{:m SO
ntfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet o Ad |
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt %Elm*
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

for re _ o i Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en éﬁi av rwmmmbmﬁmﬂmm

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r ERP Sweden Holding

AB for dar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt fOrslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfribet for rakenskapsaret.

landen

Grund for utta

Vi har utiort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till ERP Sweden Holding AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Gvrig
fullgjort vart vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Oneflow ID 13878118

' Signerat 2026-03-13 16:06:25 UTC



' Signerat 2026-03-13 16:06:25 UTC

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for {orslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
Likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betratt
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nag
avseende:

ande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
on styrelseledamot i nagot viasenthgt

o foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

« panagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig

grad av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktieholagslagen.

Rimlig siakerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

ar en del av revisionsberattelsen.

vww.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning

£

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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Undertecknare

Mamn returmerat fran Svenskt BankID: David Johan Erik Wijkander

David Wiikander

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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