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Overensstaimmer med originalet, dels att resultat- och balansriakning faststillts pa arsstimma den 17 mars 2025.

Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Osterhaninge 2025-05-16

_—— e E-——— s s s sl ik WL e O SaEEy O -—_ - - - s e el il A ey e Sy O aEaSn S - - s s el o, oe—_

Sidalav®




ARSREDOVISNING
for
() * Skrubbatriangeln Fastigheter AB

Org.nr. 556741-7216

Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrikning S
- noter L
- underskrifter 8

gl

Sida 1 av 8




()

Skrubbatriangeln Fastigheter AB
Org.nr. 556741-7216

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiént om verksamheten
Skrubbatriangeln Fastigheter AB bedriver utveckling samt forvaltning av kommersiella fastigheter.

Bolagets affirside #r att 1angsiktigt dga och forvalta industri- och kontorsfastigheter av hog kvalitet.

Foretaget ligger i framkant avseende miljopaverkan och investerar 1 solenergi, bergvirme, LED samt
utnyttjar markytor eftektivt.

Agarstruktur enligt nedan:
80% av andelarna dgs av Kaj Nilsson Holding AB, orgnr 556257-4391.

20% av andelarna dgs av Klimatsystem i Tyresé AB, orgnr 556671-9927.

Foretagets site dr Stockholms 1dn, Haninge kommun.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas 1 KSEK

2024 2023 2022
Nettoomsittning 15 234 14 121 12 112
Resultat efter finansiella poster 8 271 6 882 6 941
Soliditet (%) 10,33 8,19 7,8

Forandringar i eget kapital

2021
11 367
6 550
7,6

Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget

- resultat kapital

Belopp vid arets ingang 100 000 148 709 5 685 941 5934 650
Utdelning -5 500 000 0 -3 500 000
Balanseras 1 ny rikning 5 685 941 -3 685 941 0
Arets resultat 6 904 300 6 904 300
Belopp vid arets utgang 100 000 334 650 6 904 300 7 338 950

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 334 650

Arets resultat 6 904 3030
7238 950

Forslag till disposition:

Utdelning 6 700 000

Balanseras 1 ny rakning 538 950

M | 7238 950
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Skrubbatriangeln Fastigheter AB
Org.nr. 556741-7216

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning ldmnas med 6 700 000,00 kr. vilket motsvarar 6 700,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att arsstimman bemyndigar styrelsen att besluta om betalningsdag.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
stdller pd storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga vésentliga
forandringar av befintlig verksamhet sa som visentliga investeringar, forsdljningar eller avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stdllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillh6rande noter.

f
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Skrubbatriangeln Fastigheter AB
Org.nr. 556741-7216

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat

Arets resultat

/

Not
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2024-01-01
2024-12-31

15 233 985
290

15234 275

-1 957 959
-1 752 566

-3 710 525

11 523 750

75 966
-3 328 776

2023-01-01
2023-12-31

14 120 833
94 604

14 215 437

-2 210 363
-1751 758

-3 962 121

10 253 316

50 039
-3 420 913

-3 252 810

8 270 940

8 270 940

-1 366 640

-3 370 874

6 882 442

6 882 442

-1 196 501

6 904 300

5 685 941
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Skrubbatriangeln Fastigheter AB
Org.nr. 556741-7216

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa emséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Y

Not
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2024-12-31

63 887 932

525 585

64 413 517

64 413 517

205 354

69
20 281

225704

6 343 993

6 343 993

6 569 697

70 983 214

2023-12-31

66 166 083

0

66 166 083

66 166 083

15 500
0
0

15 500

6253 731

6253 731

6269 231

72 435 314



Skrubbatriangeln Fastigheter AB
Org.nr. 556741-7216

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
1::]- .
;;-u Eget kapital
E‘E:i Bundet eget kapital
(s Aktiekapital 100 000 100 000
% Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
iX
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 334 650 148 709
Arets resultat 6 904 300 5 685 941
Summa fritt eget kapital 7238 950 5 834 650
(_’M\ Summa eget kapital 7338 950 5934 650
Langfristiga skulder
Ovriga skulder t1ll kreditinstitut 0 58 215 360
Summa langfristiga skulder 0 58 215 360
(" Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 58 523 110 3 000 000
Leverantorsskulder 142 435 02 189
Skulder till koncernforetag 281 250 106 250
Skulder till 6vriga foretag som det finns ett dgarintresse 1 0 225 074
Skatteskulder 354 648 341 239
Ovriga skulder 867 536 823 449
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3475 285 3697 103
Summa kortfristiga skulder 63 644 264 8 285 304
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 983 214 72 435 314
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Skrubbatriangeln Fastigheter AB
Org.nr. 556741-7216

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd (BENAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. K2:s forenklingsregler tilldmpas.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar

Noter till balansrikningen

( ﬂ\l Not 2

Not 3

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Omklassificeringar
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

() Ovriga noter

T Ty

()

Not 4

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

W
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2024-12-31

102 817 983
~325 585

Antal ar

50
20

2023-12-31

102 817 983
0

102 292 398
-36 651 900
-1 752 566

-38 404 466

102 817 983
-34 900 141
-1751 759

-36 651 900

63 887 932

13 200 000
58 828 000

66 166 083

13 200 000
58 828 000

72 028 000

2024-12-31
325 585

72 028 000

2023-12-31
0

525 585

0

525 585

2024-12-31

70 903 000

0

2023-12-31

70 903 000
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Skrubbatriangeln Fastigheter AB
Org.nr. 556741-7216

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for

Skrubbatriangeln Fastigheter AB 10r ar 2024,
Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga

avseenden rittvisande bild av Skrubbatriangeln Fastigheter ABs

finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till Skrubbatriangeln
Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér si dr tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvidnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

l
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* identifierar och bedtmer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som dar tillriickliga och dndamadlsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ér
hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en fUrstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fo6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som édr lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. |

 utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Skrubbatriangeln
Fastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till Skrubbatriangeln
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgihrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

bolaget, eller
* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.
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~ Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anviander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som dr visentliga
tor verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
siarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fo6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen {0r detta 16r att kunna bedoma om forslaget éar
forenligt med aktiebolagslagen.

7 mars 2025
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