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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed , dels att denna kopia av arsredovisningen

och revisionsberattelsen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma den {5%5/ —~Z U . Stamman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Stockholm den j§}& - )W

Jakob Pettersson
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ARSREDOVISNING FOR PVJA FASTIGHETS AB

Styrelsen for PVJA Fastighets AB upprattar hdarmed arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Kviberg 3.5 i Goteborg.

Bolaget har sitt sate i Stockholm .

Véisentliga hdndelser under riikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2023 2022
Hyresintakter {tkr) 253 231
Resultat efter finansiella poster (tkr) -500 -589
Soliditet 16% 19%

2021
76
-129
4%

Bolagets nettoomsattning varierar mellan aren da hyresgdsterna flyttade in under mitten av 2021.

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor W —
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 25 - 451 64 540
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
- Balanseras i ny rakning o4 -64 0
Arets resultat -13 -13
Utgaende balans 25 0 515 -13 527

Transaktion 09222115557519182099 Signerat JP, LD
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Resultatdisposition

Till bolagsstimmans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst
Arets forlust

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

| ny rakning balanseras

515 204
-13 575

501 629

501 629

501 629

Betraffande bolagets resultat och stélining i dvrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och

balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

Transakuon 09222115557519182099

Signerat JP2, LD
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PVJA Fastighets AB
559303-5487
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RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

202407032

™

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 253 231
Ovriga rérelseintakter 212 2
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 465 233

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -174 -227
Ovriga externa kostnader -717 -497
Avskrivningar -25 -25
Summa rorelsekostnader -916 -749

Rorelseresultat -451 -516

Finansiella poster

Ovriga rdanteintédkter och liknande resultatposter 3 1 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -50 -73
Summa finansiella poster -49 -73
Resultat efter finansiella poster -500 -589

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 462 653
Summa bokslutsdispositioner 462 653
Resultat fore skatt -38 64
Skatter

Skatt pa arets resultat 25 -
ARETS RESULTAT -13 64

Transaktion 092221155575191862099 Signerat JP, LD —
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 2 446 2471
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella _
anlaggningstillgangar 66
Summa materiella anlaggningstillgangar 2512 2471
Summa anlaggningstillgangar 2512 2471
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 244
~ordringar hos koncernforetag 461 -
Ovriga fordringar 58 29
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 6
Summa kortfristiga fordringar 519 279
Kassa och bank
Kassa och bank 179 110
Summa kassa och bank 179 110
Summa omsattningstillgangar 698 389
SUMMA TILLGANGAR 3 210 2 860

Transaktion 09222115557519182099

signerat JP, LD
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Sid 5 (7)

BALANSRAKNING

Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 25
Summa bundet eget kapital 25 25
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 515 451
Arets resultat -13 64
Summa fritt eget kapital 502 515
Summa eget kapital 527 540
Langfristiga skulder 7
Skulder till koncernféretag 2 051 1683
Summa langtristiga skulder 2 051 1683
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 14 .
Skulder till koncernforetag 471 337
Skatteskulder 27 50
Ovriga skulder 66 1
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 54 249
Summa kortfristiga skulder 632 637
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3210 2 860

Transaktion 08222115557519182099
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader

Not 2 Allman information

25 ar

Bolaget dr ett helagt dotterbolag till PVJA Fastighets Holding AB, org nr 559347-2193, som har sitt sate i Stockholm.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar
Coeli Fastighet Il AB, org nr 559173-7548, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller foregaende ar.

Not 3 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller féregaende ar.

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -36 tkr (fg ar -36).

Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 2512 2512
Utgdaende anskaffningsvarden 2512 2512
Ingaende avskrivningar -41 -16
Arets avskrivningar -25 -25
Utgaende avskrivningar -66 -41]
Redovisat varde 2 446 2471

Transakuon 09222115557519182099
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Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Sid 7 (7)

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 -
Inkép 66 -
Utgaende anskaffningsvarden 66 0
Redovisat varde 66 0
Not 7 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 2 051 1 683
Skulder som férfaller till betalning senare én fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag - -
Redovisat varde 2 051 1683
Not 8 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Stdllda sikerheter till forman fér koncernbolag:
Fastighetsinteckning 19 600 19 600
Summa stdllda sdkerheter till farman for koncernbolag 19 600 19 600
Summa stallda sakerheter 19 600 19 600

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jakob Pettersson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Leonard Daun
Auktoriserad revisor

Transakiion 09222115557519182099
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | PVJA Fastighets AB, org.nr 559303-5487
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér PVJA Fastighets AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réattvisande bild av PVJA Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen f6r PVJA Fastighets
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
PVJA Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentiigheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innghaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér PVJA
Fastighets AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och bevijjar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till PVJA Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har

| ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utiérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummeiser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Leonard Daun
Auktoriserad revisor
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