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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
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Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Copenhagen Management AB, 556365-4580.

Bolaget dager och férvaltar fastigheten Helmer 10 1 Malmo. Fastigheten utgodrs av lokaler
och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 1070 kvm.

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande ar eller féregaende ar, varfér
nagra ioner eller erséattningar e har utbetalats.

Koncernredovisning lamnas €j i enlighet med arsredovisningslagen 7 kap 3§.

Bolagets sate &r Malmé.

Vésentliga handelser under rdkenskapsaret

Copenhagen Management AB forvarvade aktierna per 2024-06-13 och tillradet avseende

aktierna i Helmer F6rvaltning AB skedde 2024-12-18. Bolaget bytte aven namn fran
Trianon Helmer AB till Helmer Forvaltning AB | samband med férvarvet.

Flerarsdversikt (tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansnetto
Soliditet (%)

Arets forandring i eget kapital

Vid arets bdrjan
Resultatdisp. enl beslut av
arsstamma:

Erhallna ovillkorade aktiedgartillskott

Uppl&sning av uppskrivningsfond

Arets resultat
Vid arets slut

2024 2023
99 849
-926 -702
26% 17%
Aktie- Uppskrivnings-
kapital fona
50 000 8 900 740
-7 515 100
50 000 1 385 640

Forslag till behaniding betraffande bolagets forlust
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust, 143 464 kronor,

behandlas enligt foljande:

Balanseras | ny réakning

sSumma

2022 2021
1226 1 344
-744 -438
18% 20%

Ovrigt fritt Arets Summa fritt
eget kapital resultat eget kapital
-2 443 269  -531 524 -2 974 793

-531 524 531 524
4 300 000 4 300 000
93 457 93 457
-1 862 128 -1 562 128
1418 664 -1 562 128 -143 464
-143 464
-143 464

Vad betraffar foretagets resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp 1 kr

2024-01-01
Not -2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

Nettoomsatining
Ovriga rorelseintakter

Rorelfsens kostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Rorelseresuitat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resulftat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

99 057

848 607
8 837

99 057

-550 650
-66 246

L -387 020

857 444

-390 928
-135 000

-386 464

-904 859

95
-21 588

-59 948

6
-642 253

-926 352

-702 195

-926 352
-635 776

-702 195
170670

-1 562 128

-531 524
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2 24 500 001 34 211 094
Inventarier, verktyg och installationer 3 158 673 181 757
24 658 674 34 392 851
Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 4 — 651 936
— 651 936
Summa anldggningstillgangar 24 658 674 35 044 787
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 1 654
Ovriga fordringar 25 931 225
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 162 —
46 093 1879
Kassa och bank 10 826 79 089
Summa omsattningstiligangar 56 919 80 968
SUMMA TILLGANGAR 24 715 593 35 125 755
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier) 50 000 50 000
Uppskrivningsfond 5 1 385 640 8 900 740
1435 640 8 950 740
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1418 664 -2 443 269
Arets resultat -1 562 128 -531 524
-143 464 -2 974 793
1292 176 5 975 947
Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld 6 405 382 2 347 056
405 382 2 347 056
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7.9 15000 000 —
Skulder till koncernféretag 8 7470 079 26 677 400
22 470 079 26 677 400
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut - o
Leverantdrskulder 20 278 24 822
Aktuella skatteskulder 12 547 41 204
Ovriga skulder 407 076 153
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 108 055 59 174
547 956 128 353
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 715 593 35 125 755
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Noter med redovisningsprinciper och boksiutskommentarer

Belopp i kr om inget annal anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Redovisnings- och varderingsprinciper m m
Ovrgiga tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas infiyta.

Intéktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och

redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras
bolaget och intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Hyresintékterna redovisas i den period

hyran avser.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade

avskrivningar med tillagg for uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset
aven utgifter som ar direkt hanforligt till forvarvet. Tillkommande utgifter som uppfylier
tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter for [6pande underhall och
reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

De materiella anldggningstillgangarna har delats upp i komponenter for vilka individuella
avskrivnhingsplaner foreligger. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden.

Avskrivningar sker linjart. Nedskrivningar sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anldggningstiiigangar

Stomme 100 ar
Tak 75 ar
VA 50 ar
=] 30 ar
Ytskikt 30 ar
Installationer 30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvérde.

[.easing
Samtliga leasingavtal kostnadsfoérs linjart éver leasingperioden.

Inkomstskatter
Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatten redovisas i

resultatrakningen, foérutom i de fall den avser poster som redovisas direkt i eget kapital. | sadana
fall redovisas aven skatten | eget kapital.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetodenpa alla vasentliga temporéra skillnader.
En temporér skillnad finns nér det bokférda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det
skattemassiga vardet.
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Inkomstskalter fortséttning

Uppskjuten skatt berdknas med tilidmpning av den skattesats som har beslutats eller

aviserats per balansdagenoch som férvantas gélla nar den berdrda uppskjutna skattefordran

realiseras eller nar den uppskjutna skatteskulden regleras, vilket for narvarande &r 20,6%.

Avsaéttningar

Avsattningar redovisas nar det finns en legal eller informelt forpliktelse till foljd av en tidigare handelse,

det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera férpliktelsen och
beloppen kan uppskattas pa ett tiliforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan

fortfarande var oséaker.

Avsattningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststalld och utforlig omstruktureringsplan

har utarbetats och inforts, eller om féretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem
som berors av den. Avsattningar redovisas inte for utgifter som hér samman med den framtida

verksamheten.

En avsattning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera
forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen
ursprungligen var avsedd for. Avséattningar diskonteras till sina nuvarden far pengars tidsvarde

ar vasentligt.

Not1 Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 ~2023-12-31
Avskrivningar pa byggnader -363 936 -363 854
Inventarier, verktyg och installationer -23 084 -22 610
-387 020 -386 464
Not 2 Byggnader och mark
Férvaltningsfastigheter 2024-12-317 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 23 948 136 23 948 136
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde 23 948 136 23 948 136
Ingaende avskrivningar -947 012 -700 837
Arets avskrivningar -246 232 -246 175
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 193 244 -947 012
Ingaende uppskrivningar 11 209 970 11 327 649
Arets nedskrivning -9 347 157 —
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -117 704 -117 679
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto 1745 109 11 209 970
Utgaende redovisat virde 24 500 001 34 211 094
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde for bolagets fastigheter: 12 257 000 12 257 000
varav byggnader: 10 600 000 10 600 000
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

8/9

2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan och slut 230 826 230 826
230 826 230 826

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan -49 069 -26 459
Arets avskrivning enligt plan -23 084 -22 610
-72 153 -49 069
Planenligt restvarde vid arets slut 158 673 181 757

Not4 Uppskjuten skattefordran
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende balans 651 936 523 946
Skattemassigt underskottsavdrag — 16 385
Carry-forward av ranta - 111 605
Aterforing uppskjuten skattefordran -651 936 -
— 540 331

Utgaende redovisat varde

Kommentar till not

Fdretagsledningen har gjort bedémningen att uppskjuten skattefordran ej kan utnyttjas till féljd

av agarbyte.

Not 5 Uppskrivningsfond

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende balans 8 900 740 8 994 152
Fordandring av uppskrivhingsfond
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -93 457 -93 412
Nedskrivning fastigheter -7 421 643 -
Utgaende balans 1 385 640 8 900 740
Not 6 Uppskjuten skatteskuld
2024-12-31 2023-12-31
Skillnad mellan fastigheternas bokforda vérde
och skatteméssigt véarde
Ingaende balans 2 347 056 2 389 736
Uppskjuten skatt byggnad -1 941 674 -42 680
Utgaende balans 405 382 2 347 056
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut, langfristiga
2024-12-31 2023-12-31
Farfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen — —
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 15 000 000 -
15 000 000 —
Not 8 Skulder till koncernféretag
) 2024-12-31 2023-12-31
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 7470 079 —

7470079
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Not 9 Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 24 000 000 24 000 000
24 000 000 24 000 000

Not 10 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Copenhagen Management AB, 556365-4580.

Koncernredovisning ldmnas €j i enlighet med arsredovisningslagen 7 kap 3§.

Koncerninterna inkdp har skett med 42 376 kr (fg ar 0 kr) under aret. Inga koncerninterna
férsaljningar har &gt rum under aret.

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner

S—

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver / Totala tillgangar.

Underskrifter
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& Stdmman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till
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Not 9 Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut

| o L . 2024-12-31 ~ 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 24 000 000 24 000 000
24 000 000 24 000 000

Not 10 Koncernuppgifter

Bdlaget ar et hélégt dbttéfbo'lag ill Co'penﬁé'géh Ménégement AB, 556365-4580.
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Koncernredovisning 1amnas ej i enlighet med arsredovisningslagen 7 kap 3§.

Koncerninterna inkdp har skett med 42 376 kr (fg ar 0 kr) under aret. Inga koncerninterna
férséljningar har agt rum under aret.

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet,
(Totalt eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver / Totala tillgangar.
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Patric Ericsons Revisionsbyra

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Helmer Forvaltning AB, org.or 5592 12-

7483

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen [or Helmer
Forvalining AB {or ar 2024,

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprétiats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden réittvisande bild av Helmer Forvaltning AB:s
finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess
inansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar {Orenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststéller
resuitatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har ut{ort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnitiet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Helmer Forvaltning
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av en
annhan revisor som liimnat en revisionsberéttelse daterad 15
mars 2024 med omodifierade uttalanden i1 Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret foOr att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa o¢gentligheter eller pa
fel.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férméga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa édr tillampligt, om {6rhallanden som kan
paverka torméagan att fortsétia verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tifldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél ér att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
elaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberiiitelse som innehdller mina

uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ér

ingen garanti {or att en reviston som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé

grund av oegentligheter eller {el och anses vara viisentliga om

de enskilt eller tillsammans rimligen kan [6rvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision entigt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedOmer jag riskerna {or visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
ocgentligheter efler pa fel, utformar och utfor
sranskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga tor att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken [or att inte upptidcka en visentlig
felaktighet till fO0ljd av oegentligheter dr hégre dn for en
viisentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

skaffar jag mig en torstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision f6r alt utforma
granskningsatgirder som 4r [Ampliga med hdnsyn tilf
omstdndigheterna, men inte f6r att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrolien.

utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvidnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilithdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om [dmpligheten 1 att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller torhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden goéra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sétt

som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten {6r den.

Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister 1 den interna

kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning [6r Helmer Forvaltning AB

tor &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller [orlust.

Jag tillstyrker att bolagsstéimman disponcrar vinsicn enligt
forslaget 1 forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsirihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed t Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag ar oberoende | forhdllande till Helmer Forvalining
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga
och dndamadlseniiga som grund {6r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller (6rlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr [6rsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar [0r bolagets organisation och {Orvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ckonomiska angeldgenheter
| Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitl uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av séikerhet kunna beddéma om
ndgon styielseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon Atgédrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bojaget, eller

e pidnigot annat sédtl handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdflande revisionen av f6rstaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av siikerhet beddma om {6rslaget
ir torenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garant;
[6r att en revision som utfors enligt god revistonssed § Sverige

alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
fdrslag till disposttioner av bolagets vinst clier f6rlust inte ér
forenligt med akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har ¢n professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa

sadana atgirder, omraden och forhallanden som ér viisentliga
for verksamheten och dér avsieg och Gvertriadeiser skulle ha
siirskild betydelse t6r bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och
andra férhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag (6r mitt uttalande om styrelsens
torslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om f&rslaget ar torenligt med aktiebolagsiagen.

Upplysningar
Jag har blivit revisor efter rikenskapsarets utgéng.

Jag har inte tagit del av tidigare revisors avgdngsanmélan enligt
ABL 9 kap 234.
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Patric Ericson

Godkiédnd revisor
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