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Org.nr. 5567236228

Styrelsen och verkstillande direktoren fir hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i Centrum Fastigheter Strandterrassen AB intygar, att resultatrékningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststdllts pa arsstdmma den 31 maj 2024.

Staimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer §verens med originalen.

Norrtilje 2024-05-31
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Styrelsen och verkstillande direktoren fir hirmed aviimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
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Centrum Fastigheter Strandterrassen AB

Org.nr. 556723-6228

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Foretagets verksamhet &r att dga, forvalta och forddla fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheten Sjstullen 4, beldgen 1 Norrtilje Kommun.

Foretagets séte dr Norrtdlje kommun.
Flerarsoversikt
Nettoomsittning

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Belopp vid érets ingdng
Balanseras i ny rékning
Arets resultat

Belopp vid &rets utgang

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst

arets vinst.

Styrelsen foreslar att
1 ny rakning dvertores

2023
2 200 005
-191 271
42,58

2022

1 999 995
-205 309
4 1,49

Aktiekapita)

2021

1 600 050;5

-138 802

38,35

Balanserat
resultat
15908 143
100 110

2020

1 674 726
-212 412
3513

Arets resultat

-100 110

2019

1 999 994
44 799
35,99

Summa eget

kapital

16 108 253
0

102 930

16 008 253
102 930

16 111 183

16111 183

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 évrigt hénvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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16 008 253

102 930

16 211 183




Centrum Fastigheter Strandterrassen AB

Org.nr. 556723-6228

RESULTATRAKNING 2023-01-01
Not 2023-12-31

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsétining 2 200 005
Ovriga rérelseintikter 0

2200 005

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader <1299 679

Ovriga externa kostnader -28 695
Ayskrivningar av materiella anldggningstillgéngar =585 520
-1 913 894

Rorelseresultat 286111

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 13 420
Ovriga rinteintikter frn koncernforetag 70 000
Réntekostnader och liknande resultatposter _ _-560 802

477 382

Resultat efter finansiella poster -191 271

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag 350000

350 000
Resultat fore skatt %8 995

Skatt pa éarets resultat -55 799

Arets resultat T 102 .. 930
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2022-01-01
2022-12-31

L 999 995

24 643

2 024 638

208 504

2272
127 000

~543 085

-205 309

350 000

350 000

144 691

7100 110




Centrum Fastigheter Strandterrassen AB

Org.nr. 556723-6228

TILLGANGAR

NING

Anlaggnmgstﬂlgﬁngar

Materiella anligeningstilledngar
Byggnader och mark
Inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran
Ovrlga fardrmgar

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O
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2023-12-31

33 768 482

33 768 482

150 000
3546031

3 696 031

37464 513

247 483

547483
607 331

38 071 844

2022-12-31

34 354002
0

34354 002

150 000
3776 031

3 926 031

38 280 033

30 804
60 218
47 046

9 047

147 115

395771

395777
542 892

38 822 925




Centrum Fastigheter Strandterrassen AB

Org.nr, 556723-6228

BALANSRAKNING o 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

e Bun dEteEEt liﬂp ital

¢y Aktiekapital 100000 100000
= 100 000 100 000

& Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 008 253 15 908 143

Arets resultat 102 930 L 100 10
16111 183 16 008 253

Summa eget kapital T 16211183 16108253

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld . 660 666 636364
Summa avsittningar 660 666 636364

Langfristiga skulder 7,8
Skulder till kreditinstitut 20216 000 21 368 000
Summa lingfristiga skulder 20216 000 21368000

Kortfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 576 000 0
Leverantorsskulder 114 574 474 376
Ovriga skulder 57 966 24 412
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 225495 __ 211 520

Summa kortfristiga skulder 983 995 710 308
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Centrum Fastigheter Strandterrassen AB
Org.nr. 556723-6228

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna #r oftrindrade jamfort med foregdende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovmgﬁ tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Inidkisredovisning

Hyresintdkterna inklusive tilliige aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért s att endast

den del av hyrorna som beléper pé perioden redovisas som intikter. Forskottshyror redovisas som
forutbetalda intdkter.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskatiningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Tillgingarna skrivs av linjért over tillgngarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

| | Antal ar
Byggnader ' 35-125
Inventarier, verktyg och installationer 5

Tillkommande utgifter

Utbyte av komp@nenter och nya komponenter réknas in i tlllgéngens anskaffningsvirde. Andra tillkommande
utgifter raknas in i tillgangens anskaffningsvarde om det 4r sannolikt att de ﬁ‘amtlda ekonomiska fordelar som

dr forknippade med tillgangen kommer att tillfalla bolaget och anskaffhingsvardet kan beréknas pa ett
tillforlitligt sitt. Om inte kostnadsfors utgifierna.

Leasing

Leasingavtal klassificeras vid leasingavtalets ingdende antingen som finansiell eller operationell leasing.

Prévning av nedskrivningsbehov av materiella anldggningstillgéngar

Per varje balansdag g6rs en beddomming av om det foreligger nagon indikation pa att en t1llﬂangs vérde &r
Iagre dn dess redowsada varde ans det en sadan mdmatmn bera_knas tlllgangens atervummgsvarde Om

Atervmnmgsvardet ﬁz}r en tl,llgang eller en kassagenererande enhet ar det hegsta av verldlgt varde med
avdrag for forsiljningskostnader och nyttjandevérdet.

Verkhgt virde med avdrag for forséljningskostnader utgdrs av det pris som bolaget
beriknar kunna erhdlla vid en forsiljning mellan kunniga parter som &r oberoende av varandra och som har

intresse av att transaktionen genomfors. Avdrag gor for sddana kostnader som &r direkt hanforliga till

forsdljningen.
Inkamsz‘skart

t1d1gare rakenskapsars mkomstskatt som &nnu mte har red@wsats

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
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Centrum Fastigheter Strandterrassen AB
Org.nr. 556723-6228

Not 2

Avsditningar
Ayséttningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f51jd av en tidigare héndelse, det &r

sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforhitligt sétf. Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara osiker.

En avséttning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera forpliktelsen pd

balansdagen. Avsitiningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar dlskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvérde &r vésentligt.

Uppskattningar och bedmningar
Nar finansiella rapporter upprattas maste styrelsen 1 enlighet med tillimpade redovisnings- och

vérderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedémningar och antaganden som péverkar redovisning och
vardermg av tﬂlganﬂar avséttnmgar skulder mtakter f}Ch kestnader De omra.den dar sadana uppskattnmﬂar

balansrahungama 1 ﬁamtlden beskrws nedan
Betydande bedémningar

Foljande dr betydande beddmmningar som har gjorts vid tillimpning av de av Bolagets redovisningsprinciper
som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Beddmning av osdkra fordringar

Kundfordringar vérderas till det kassafldde som fSrvintas inflyta till foretaget. Dérmed gors en detaljerad och
ije}ﬂ_iygen@mgﬁng av alla utestaende belopp pa balansdagen.

Osikerhet 1 uppskattningen
Nedan foljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa

redovisning och virdering av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Utfallet frén dessa kan avvika
visentligt.

For att beddma nedskrwnmgsbehsvet berdknas atervinningsvirdet for varje tillgang eller kassagenererande

enhet baserat pa forvintade framtida kassaflode och med anvéndning av en lamphg ranta for att kunna

diskontera kassaflodet. Osékerheter ligger i antaganden om framtida kassaflode och faststidllande av en

lamplig diskonteringsrénta.

Nyttjandeperioder for avskrivningsbara tillgangar

Per varje balansdag gors en genomgang av gillande bedomningar av nyttjandeperioder for avskrivningsbara
tillgdngar.




Centrum Fastigheter Strandterrassen AB

Orgm 586723-6228

Not 3

Not 4

Not 5

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Redovisat véirde byggnader
Redovisat vérde mark

Taxeringsvirde _ -
Taxeringsvérdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérde
Forsédljningar/utrangeringar
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Forsiljningar/utrangeringar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat vérde
Andelar i koncernforetag
Foretag

Org.nummer

Site Kap.andel %

Centrum Fastigheter Mittihamnen AB

556766-7562 1 000

Norrtélje 100,00%

Centrum Fastigheter Restauranghuset AB

556816-4387 1 000
Norrtélje 100,00%

Utglende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende redovisat varde

Antal Eget kapital

Resultat

23 018

1742911
36 056
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2023-12-31

41 376 765

41 376 765

-7 0227763
-385 520

=7 608 283

33 768 482

28 102 057
5 666 425

33 768 482

14 600 000

2023-12-31

Redovisat
virde

50 000

2023-12-31

_ 150000

150000

150 000

2022-12-31

41 376 765

6437231
-585 532

34 354 002

28 687 577
5 666 425

17 460 000
14 600 000

2022-12-31

3722 028

<3707 539

14 489

3707539

" _14 4g9

0

150 000

150 000




Centrum Fastigheter Strandterrassen AB
Orgnr. 556723-6228

Not 6 Fordringar hos koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvirde 3776 031 6299 031

Avgaende __-230000 -2 523 000

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 3546031 ' 3776 031

Fry

Utgaende redovisat virde T 3546031 3776031

Not7 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Summa langfristiga skulder - betalas inom 1 ar 0 576 000
Summa ldngfristiga skulder - betalas inom 2 till 5
ar - _ 2 304 000 2 304 000
Summa langfristiga skulder - betalas senare &n 5 ar 17912000 _ 18 488 000

20216 000 21 368 000

Not 8 Skulder som avser flera poster 2023-12-31 2022-12-31
Foretagets banklén/skuld om 20 792 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Skuldertill kreditinstitut 20216 000 21 368 000

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut. 576 000 ;

Not9  Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsintecknmmngar _ -
for foretagets egen rikning 30 000 000 30 0600 000
Foretagsimteckningar .

till formén f6r koncernforetag, intresseforetag och

gemensamt styrda foretag 2 000 000 2000 000

Summa stillda sakerheter T 732000 000 ' 34 000 000

Not 10 Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31

Borgensforbindelser till formén for koncernforetag 3376535 3446515
" 3 376 535 3 446 515

Not 11 Koncernférhallanden

Bolaget #r dotterbolag till Centrum Fastigheter 1 Norrtdlje AB, org.nr. 556699-6921, séte
Stockholm.

Not 12 Definition av nyckeltal

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Centrum Fastigheter Strandterrassen AB

Org.nr. 556723-6228

NOTER

Norrtilje

M l\

M agnus _ Fag 8;311‘0111 -
Verkstéllande direktor

Auktoriserad revisor
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REVISIONS]

Till bolagsstdimman i Centrum Fastigheter Strandterrassen AB

Oignr 556723-6228

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Centrum
Fastigheter Strandterrassen AB {6r 4r 2023,

Er’iligt min u-ppi"ﬁl’tﬁi-ng-’har'*ir'Sred'ovi'sni“ngeﬁ upp'l ﬁtta'ts i eni’i’ghet

rﬂtwlmnde bl[d av Cemt um I*aaughetal Citrdndtert assan ABS
finansiella stédlining per den 31 december 2023 och av dess
{inansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Farvaltningsberéttelsen dr {6renlig med drsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker dir[6r att bolagsstéinman fastsiéller resultatrdkningen

och balansrékningen.

Grund f6r uttalanden

Jag har utitrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA}) och god revisionssed i Sverige, Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsniitet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende 1 f6rhéllande ill Centrom F asllgheter Strandterrassen
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yikesetiska ansvar enligl dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillidckliga och
dndamélseniiga som grund {0r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredavisningen f6r &r 2022 har utldrts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 9 may 2023 med
omodilierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

att Ei} m.@d_wmmngm. up_pram_s Qch att den _gar en m.twisa‘ﬂdf:, bﬂd,
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéillande direktaren
ansvarar dven for den mnterna kontroll som de beddmer dr
nddvindig {or ati uppréfta en aisredcmsmng som inte innehaller
nagra visentliga {elaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstiltande direkttren for bedémningen av bolagets forméga all
fortsiitla verksamheten. De upplyser, nér s& dr tlllﬂmphgl om
forhallanden som kan péverka f6rmagan att foriséita verksamheten
m,h eﬂt anvdnda anmgandet om mﬁsalt dnﬁ; An.‘tagandat om. forLsatt

nagm r e;c-lzhsll-s}xl. al-te.t Hﬂ.t;.l.-"f- 1;11! dt-t gOI‘-’I ﬂagﬁt ﬂ-‘v’-dﬁ‘ltﬂ

R3 Revisi .t:)--:'ii?s:byr-ﬁ- KR

Riddargatan 30 114 57 STOCKHOLM org.nr. 916503-3409

Tel: 08-555 108 o0 Fax: 08-555 108 11

reviston@ry.se  www.r 3.9¢

Rér:a vfsa rHS ansvar

_’h %mdowsmngen soni helhet inte mnehaller nﬁgra vasenthga

lelaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberitielse som innehiller mina

uttalanden. Rimlig sikerhet r en hdg grad av sikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
lelaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentlipa om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan frvéintas paverka de ekonomiska
beslut sonm anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

%Gm del ay e revision: enhgt ISA anvander‘ jag pmfessmneilt

YEVISIONETT. Desmmm

» identifierar och bedtmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor gransknmgsétgardar bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamalsenliga {Or att utgdra en grund {6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en viisentlig felaktighet till f5ljd av
uef:,enihgl“lete: ar hagre dfl ftjl‘ en vasenthg felaktighet som berm pa

-_imialskmng:_ avs.xkthgﬁ _u-tel-anmandﬁ:n, .F_el.al{tw. mf};}mjmtmn .ell.f;r

:?i?-si-ci@t:iittandiﬁ av Qi.‘ntem ﬁkmtmll-.-

,d.en n Lf:m 2\ l\.ontmi.len.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvzinds ech 'x'im'l'iwl'ieten“i Styralseﬂscéh verksra‘;ll ia'n-dé-di'rektﬁrem'

ver kstallancle direldaren dnvander aratagandet om fortsatt drift vid
upprittandet ay drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
néigon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
torhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
[Brméga att fortsdtta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det

{inns en visentlig osikerhetsiaktor, maste j‘ag I revisionsberittelsen
fiista uppmérksambeten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om

den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar #r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsrtedowanmgen Mina
stuisatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimitas fram till

datumet Br revisionsberittelsen, Dock kan framtida hdndelser eller

 An Association of
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{Srhdllanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

Arsy i:dawsmngen Ater ger df::: underliggandﬁ: tranmklmnema Obh
hindelserna pd etl siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten {6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,

ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som j:ag identifierat.

Uttalanden
_Utével, mm 1ev1310n av ﬁrs:edawsmng&n har Jag éwen utimt en

Jag t_ll_]_siyrhu alt bolagssldmman dlspanerai vinsten enhgl lorsldget.
i {Brvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstillande direktoren ansvarsfrihet for riilkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Jag dr oberoende 1 16thallande till Centrum Fastigheter
Sirandterrassen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har I dvrigt
{ullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

Jag anser att de revisionsbevis | Jag har inhdmtat #r tillviickliga och

indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for {Orslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till uldeining

innefaitar detta bland annat en bedémning av om utdelningen fir
Pmsv.:lrhg med lmnsyn [1“ de I{rav som balageta Ver lcsamhclsalt

kansehdermgsbahov hhwdltet ech %tallnmg 1 E_ergl

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ir utformad s att bokforingen,
medelsiorvaliningen och bolagets ekonomiska angeliigenheter i

0*«1 gl Ic{)mml_]_eras pﬂ att betryggande satt Verkstdllande dlrektmen

och fcu al.t medelsim valtnmgem ska skfjtaa pé‘l elt beuyggande sau,

Revisorns ansvar
Mitt mal betriaftande revisionen av fewallmnﬁen och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsi{rihet, &r att inhamia -ramsmnsbews {6y att med

en rimlig grad ay-sikerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot
alter verkstillande dzrektbren i nag@t vasenthgt avseende:

‘iarsu_n"zmalsa som k;m _iéranleda ersattnmgsskyldl ghf:t n*.olf"ba'iza-gaL
eller
- pd nagol annat sill handlat i strid med aktiebolagslagen,

'&rsrﬁdowsmngslagen eller b(}lagsordmngen

balagets vinst allez idz lust m:h ddn‘ned mltt uttalande om detia dr
atl med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget r forenligt

;med akilebohgsldfren

att en revision som utlms ﬁnhgt md remsmnsqed i Svm ige allud
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kommer att upptiicka dtgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett (Brslag till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellit
skeptisk mstallmng under hela revisionen. Granskningen av
[Brvaltningen och {orslaget till daspasztlener av bolageis vinst eller
1(}1 lmt grundar aig Itdmst pé. rewsmnen ay rdkenslxapema Vﬂka

-plolessmnelh bedomnmﬂr med utgéngspunkt i rlsk och vasentllghct
Det innebdr att jag f‘akusar&r granskningen péd sédana dtgérder,

omriden och forhallanden som #r viisentliga for verksamheten och
;dal avsmg_ 0(;11_dvc_[tr_‘adelser skul]e ha S-ai-‘sklld bﬁtydeISE ﬁ}r

I 616V£ﬁﬂ't"‘l i‘m lTlltt uttalandc_(}m ansvalsfrlhet Sam underlag ffl)I mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betviftande

bolagets vinst eller forlust har jag granskat om {Brslaget dr forenligt
med akliebolagslagen.

Auktoriserad revisor

R3 Revisionsbyrd KB
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Styrelsen och verkstallande direktGren for Centrum Fastigheter i Norrtélje AB tar hidrmed avge ars- och

koncernredovisning for rakenskapsaret 2023

Ars- och koncernredovisningen omfattar Sida

- forvaltningsberattelse 2
- resultatrékning 6
- balansrakning 7
- sgetkapitalrapport 9
- kassaflidesanalys 14
- redovisningsprinciper P
~ visantliga uppskattningar och beddmningar 17
- noter 18
- underskrifter 26

Undertecknad styrelseladamot | Centrum Fastigheter | Norrtélje AB intygar dels att
innehallet i &rsredovisningen och revislonsberatteisen stdimmer dverens med originalen,
dels att resultat- och balansrékningen | &rsredovisningen for moderbolaget samt

koncernresultatrakningen och koncernbalansrékningen har faststélits pa

&rsstamma den 31 mﬁ) 2024. Arsstamiman beslot att godkénna styrelsens
forslag till vinstdisposition | moderbolaget.

‘Stockholm 2024-05~ X}

Magnus Fa_gﬁfétfém
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FORVALTNINGSBERATTELSE

_-mlmﬁnt r:.sm verksamhaten

istadskﬁrna.

Kongernens fbwaltningsytor avsesnde lokaler och bostider uppgér i dag till ca 76 500 kvm. Ytorna &r fordelade pa 102
stycken bostader (7 800 kvm) ach 185 stycken afférs-, kontors- och lageriokaler (68 700 kvm). Dessutom fdrvaltar bolaget
totalt 194 garageplatser samt 183 parkeringsplatser,

Bolaget hiar en stark tro pa att bygga [Angsiktiga relationer med savél hyresgaster som underentreprendrer far att pa sa satt
skapa trygghet och stabifitet.

Bolaget agerar och-arbetar wifran en dvertygelse om ait Norrélje ach dess nérliggande omraden Kommar ali vaxa och
fortsAtta vara off attraktivt allernatlv f6r saval privatparsoner som foretagars., Dessutom jobbar bolaget aktivt maed att initiera
och stddja olika projelt med syfte alt skapa en atiraktiv och levande milj6, dar bade bolaget och dess. hyrasgéister samt
kammuhen kan fortsitta att utvacklas.

Visentliga héndelser under rikenskapsaret

Forviry

| [un] 2023 forviirvades fastighaten Syrgasen 11. Fastigheten bestar av 28 000 kvm mark i industriomradet Sika utanfar
Norridlje. Ungefar halften av ytan far bebyggas. | november 2023 fdrvarvades fastigheten Norrland 12, Fastigheten ligger

centralt | Norrtéille och Inhiyser verksamheten Matmisslonen.

Hyrasgéster/hyresgéstanpassningar

Efterfrdgan pA hyreslagenheter 4r fortsalt stor och oms&tiningshastigheten {0r igenheterna ar fortfarande lag. Det finns
Ingen vakans pa lagenheter eller garage/parkeringar, Fran 2025-01-01 kommer hyrorna for garage och parkering att hojas :
soman marknadsanpassnlng i
Vad galler lokaler 53 4r vakansgraden lg dven dir. Hyresgéisten Express Carwash, | fastigheten Roboten 1, har inte betalat ‘-
*hyran mh avhysies frén Ioka1en i fabruaﬂ 2024 1 iastighaten Habatan 3 gick hyrasgasten Ejal!ra I kmkurs kart aftar ﬁppntng

bt 3 Y aotianld e Lt L e 10 L N s e 2t it o i L bt Rt e g b i el

| borlan av 2023 omidrhandlades avialet med Ahléns och det dr nu f6rangt misd 7 4r. | Fasllghaten Jarnlodet 16 har Rely IT
hyrt ytterligare 271 kvim, dér det tidigare lag en yagasiudia, avtalet &r pA 6 ar och hyresgésten tar kostnader fGr
ombyganation. Aven Hela Foretagshélsovard har utdkat sin verksamhet och hyr ytterllgara 171 kvm | fastigheten Gripen 1. |
tastigheten Riddaren 1 tiar Sitowise tecknat ett nytt avtal om ytiarligare 22 kv, avtalet &r pa 5 4r.

Centrum Fastighater vidhéller sin strategi att underhalla ochvarda sina fastigheter for alt kunna erbjuda sina hyresgaster elt
starkt utoud av lokaler-och bostéder,

Fastlgheten Sidrre Pan 16 illitraddes 1 juni 2022 och renoveringen av *det grona huset” har pagatt under hela 2023. *
Renavering &r nu fardlgstélld och huset inrymmer 2 ligenheter, 2 bullkslokaler ach: 1 kentor. En butikslokal &terstar att hyra .
ut.

| fastigheten Midgard har en av hissarna | Biblioteket bylts ut.

Vid Norrteljeporten har nya omradesskyltar och flagastinger byggts upp och ganila skyltar har bytts Lﬁ_lt_.:_- o
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Projekt
Ulveckiingsarbetet av handelsomradset Norrteljeporten har natt sin sluifas. Byggnationen av Roboten 3 fdrdigstélldes i april

2023 d& Anlcura flyttads in | sln nya lokal p& 1015 kvm. Kvarstar att hyra ut enlokal pa 1040 kvm med bésta skyltldge mot
E18. Roboten 8 har sh {otal uthyrningshar yta pa 9 090 kvm | tva plan.

Ovrigt
Bolagen | koncernen har ansékt ach beviljats elstod om totalt ca 2 mkr, varav ¢a 800 tkr har aterbetalats till hyresgéster.

2023 har varlt ett ovanligt och handelserikt ar for bolaget, Réante hojningar ach inflation’ har pressat upp kostnaderna for drift

viisentligt, Detta har delvis kompenserats av hyreshdjnngar: Internt inom bolaget har det skett &garféréndringar och bolaget

har gjort en storre omflnansiering fréan Handelsbanken till Danske Bank, .~

3 (26)
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‘Resultatkommentiar

Balagat Upmlsar en fertsatt tllivaxt och nattwms&ttnmgen uppgér nll 1 30 563 lkr far 2023 (1 15 254 tkr) ﬁwen drlftnenat akar

idrlﬂkasinadar nch ranmr fc;risaiter llgga pé hagre nivéar Bn!agei har an princlp ﬂm en blaru:lad rantehlndning mallan rf:}rllg
-Gﬂh bu m:ien rénta Datta har 'Jisal sig framgéngsrikl nér slyrrantan stlg[l ; snabb takt dE'i bﬁlagets snittranla Inte aka‘t alls sé.
_successm For 2023 landar snmrantan D& 3 ?’ % (2 2%} Gch bedhmﬂlngen ﬁr ait den kommar mka négat aven 2924 ltakt
tmed Riksbankens réntesankningar kominer dock en rlmlig rinteniva ooh ranteb ndning: dven forlsaft kunna erhéfias.

'}'-!.Uen 2023 var eH ér med belydande investarmgat‘ ﬂch lﬂtalt investerades dr}‘gt 70 MRI‘ l fﬂwarv ﬂc:h byggnaiinn Dessa

varlt éierhélisaml med nya pmjekt fﬁr att kimna agera pé de mujﬂghatsr'sam bedﬁms uppsté glts kastn acter samt rantor nu
'mrmailsaras t‘mh lnvestarlngsklimaiet darmed éter bhr mar gynnsamt Ealaget genererade att kass aﬂmde fnre Investeringar

stn starka ffnansfeﬂa stalfnlngen utmarks dven av salidlte!en SOM uppgér izfl 30 % (30 %] Baiagat radwisar dack enligt K3,
'viiket Inta medfﬁr marknadsvarderlng av fashgheter Den mdirekta solldtteten (inkluslve agarién uppskjuten skaﬁ samt I

ﬁakeﬁ
Vart goda kassafitde, rimliga belaning och fortsatt goda bankrelationer skapar forutsattningar for att ta lilivara pa de

mbjligheter som kan tinkas uppst4 [ nuvarande marknadsklimat och vi fortsdtter att bygga langsiktigt virde med
entraprendriell handlingskraft.

Slutord

2023 fortsatte | 2022 ars andd, med stigande Inflation, krlg, spénningar { omvdriden, en svag icrona och e stigands finansiell

oro, | takt med att raporéantan hojts 1 var bransch har ménga bolag tvingats skriva ner och avyitra fillgangar.

Norrtélje som ort har kiarat av Inflatlony och den ﬁnansialla oron p4 ett bra s8it och sa ocksa vara hyresgaster. Vi hat fatt
hjélpa ett antal pa véigen, men mad en knuft | ryggen har de allra flesta kiaral slg bra och nu bdrjat resa sig och ta ny sats.
Attvi Inte har négra vakanser pa lgenheter, parketingar ochi | stort sett Inga vakanser pa keammerslella lokaler understrylker
detla.

At vi under aret f8rdigstéllt Roboten 3 och Stérre Pan har varit framgéngsfakiorer, da vi inte [&ngre har aktiva projekt och
kraditiv.som kraver likviditet.

Samtliga driftskostnader, s4 som vatten, sopor, el och fjarrviirme har under aret och kemmande &r dkat enormt, med ca
20-25%. Deita gor att vi har elt stort fokus pa att se dver kostnader och f6rsoka att arbeta smartare. Datta Komimer aven
tramgent vara fokus.

Véra finanslarer, bade banker och dgars, har varlt bra bollplank ach stéd under &ret d& gamia normer har rivits och ersatls av
nya och marknadsférutséittningar andrats.

samverkan pé alla pian 4r en nyckelfaktar for Iyekas

Vi ar ingenllng Ltan var persongl; vara hyresgéister och precis alla som vill vara med och gbra Nurﬁal]a altraklivt, tryggt GGh
en harllg stad att verka, bo och leva | "
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Féréndring | eget Kapltal
Koncernen

lngaende balans.
Arels resultat
Utgdende balans

Ingdende balans:
Arets resultat
Utgaende balans

Flerarsjimforelse
Koncernen

Nettoomsétining
Driftnefto

Roralseresultat

Rasultat efter finansielia poster

Arets resultat exkl, avskivning
Balansomsiutning

Snittranta

Soliditet

Indirekt soliditat
Belaningsgrad bank

Moderbolaget.
Rorelseresultat
Resuitat eiter finanslella poster

Balansemslutning
Sollditet

Resultatdisposition

Féljande balanserad vinst ska disponeras av arsstdmman:

tkr
tkr

kr
thr

tkr

Yo

Balanserad vinst fran foregaende ar

Arels resultat

att | ny rikning balanseras

Aktlekapltal

Annateget Moderfbretagels
kapital inkl
arets resultat
25 626 000 447060173
16 187 590

Totalt eget
kaplial

472685 178
16 187 590

Akllekepital

35625000 463197 763

Fritt aget kapital
258:-443.098
7239016

488822 763

T A88 802 763

7239010

T a——

2023

130 563
a6 106
74%:

62 539
24 296
42 568
1609 071

317%3
303’&
45%

55%

2023
-2412

39%

2022

1694 121

2 12?‘?’ |

30%

39%.

63%

2022
3014

-8 425
697 781

41%

5 (28)

565 682 108

2021,

.'_n-lu-i

99716
74105
74%

44 774
26 770

40 670,

1479992
2,0%

30%:
39%

64%

2021

A 664
4163
646 649
43%

T 2091 307 108

2020
100 011
75 140

75%
117 652

98 791

109 586

1 440104
2,0%
32%
40%

64%

2020

<3 559
g He2
609 804
52%

2019

110840
79 472
72%

51 745
30 004
44 597
1495071

2%

259,
40%

62%

48%

258 443098

265682108

" 285682 108
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Centrum Fastighseter | Norrtélfe AB
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RESULTATRAKNING

Kongernen

Not

2023-01-01

2{]23'12'31

- 2022-01-01

_2022-12-31

Al o

Moderidrelagal

2023-01-01

2022-01-0%
2022-12-31

SO L

Rdrelsens intdkter m.m.
Nettoomsétining.

Ovrlga rorelselntikier
Summa rérelsens intakter m m

Rdrelsens kostnader
Fastlighetskostnader
Ovriga eXterna kostnader
Parsonalkostnader

Avskrivningar av matetfella anidgggningstiligéngar

Ovriga rirelsekostnader
Summa rérelsens kostnader

Aesultat fran finanslella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran Svriga virdepapper aeh fordririgar som &r
anlaggningstillgéngar

Ovriga rénteintikter och liknande resuitatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Hesultat efter finanslella poster

Bokslutsdispositioner
S_.ka:tt':érels resultat
Arets resultat

3
4

5,6
]

8

10
i1

12

13
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2 266 852

W L mi——

34 456 219
.4 851 715
=26 430450

130 562 661 115 254 392
11478924

6 968 265
22015

5671 925
57 089

132 829 513 126 733 316

-35 782 951
-2 649 700
-4 709 499

62 538.884

490167
-38 733 472

~180174

-67 232 399

58 500 917

127 043

21572775

| —

e a o

6990280

-4 WB:‘1I34
-4 851718
72 820

-3977 807
-4 710 686
-54 915

g

5 447 000
17 770

3014394

~1 880 251

5 066 000
4780
-8 600 953

24 208 679

-8 158 089

38 055185

-6 959 360

16 137°590

31 095 825

i

-5 422 362

16 570000

-8 424 848

14 500000

1 908 628
7 239010

-1 703 538
4371614 _.




Centrum Fastigheter I Nortlélje AB

BALANSRAKNING

Konicerneit

Maderforelaget

“Nol 70931281 20221231

.

2023-12-31__ 2022-12-:81

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materlella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarler, verktyg och Installationer

PAgaende nyantiggningar och forskott avsesende materlella
antaggningstiligangar

Summa materlella anldggningstiligngar

Finanslella anldggningstiligangar

Andslar | koncernféretag
Fordringar hos koncernforetag

Uppskjuten skattefordran

Stimma finahslella anldggningstiligangar

Summa anliggningstiligangatr

Omsittningstillgangar

Kortiristlga tordringar
Kundfordringar

qud_ringa;_r'zhzns*kanic;:em_fﬁreta@:
Aktusll skattefordran

e

QOvriga fordringar __ | |
Farutbetalda kostnader och upplupna Intikter

Summa kortiristiga fordringat

14 1 548 637 546 1 480 507 378
15 2 278 057 1 468 932

16 19089121

1 a = i
21 596828
o 506 828 123 387

39 345 B60

|

613140 660492

iy

123387

613140 660492

443379738 432784678

298 006 431 262 440 505

H . “

741 386 169 695 225 163

797 516 1589 951

1 244 346
19 2798653

4 679 630

4211928

1570601552 1521 446557 _ 741999 300 _ 695 885 675

1605177 1504678

L. 159

391122 256424

4840515 10481 509
33629136 62 192 662

1096288 1761 261
844 668 134 217

36469651 72674171

2837 967 n | 'I 895 47%

1609 071203 1594 120 728

7 (26)

744 837 276 697 781 1563
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Centrum Fastigheter | Norrtélje AB

Org. nr 556699-6921

BALANSRAKNING

Koncernen

Moderidretaget

=t o

el

<

70231231

2022-12-31

 2023-12-31

20021231

Eget kaplal

Bundet eget kapital

Akliekapital
Summa bundet sget kapital

Fritt eget kapital

Summa fritt

egel kapltal

Avsditningar

Sumina eget kapital

Uppskjutna skattaskulder
Summa avsétiningar

er

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut
Skulder tiil koncemtoretag
Ovriga skuld
Summa langiristiga skulder

Kortirlstiga skulder

Chackrakningskradlt
Ovrlga skulder till kreditinstitut

Forskolt fran kunder

Leverantorsskulder

Summa kottfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

"EGET KAPITAL OCH SKULDER

Annal eget kapital inklusive arets resultat
Balanserat resultat
Arets resultat

20

21

22,25

23

24
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23 625 000

463 197 763

25 625 0G0 |

447 060 173

23 625 000

25 625 000

258 443 098
7 239 010

25625 000

254 071 484
4371614

Vil

488 822 763

=T BT

472685173

488 822 763

34 355 657

472685 173

32 216 529

265682 108

258 443 098

591 307 108

8 314 979

284 068 098

8 314 979

34 355 657

Bl |

960 257 751

36 317 840

4763078

120 852 704
845698 619

40763 078

17 418 878
a0 271 828
189 958
7 183933

4 670 243

3 558 544
21 260 730

1007115401

20008 341
20 669 780
190 558

0 666 644

4724 496

- 8314979

40000 000

426 113 199

17 418 878
1 800

180 197
882 058
385 269
233 788

20 008 341

2 400
201 617
404 965
368 887
200 000

T 84554114

82103 625
1609071203 1594120728

19701 990

744 837 276

21186 210
697781153 __




Cenlrum Fastigheter | Notrtélje AB
Org. nr 556699-6921

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Koncernen. Not Gwigit;tiilakjutai Annateget kapltal  Modetidretagets
__Akliekapital kapital — inkl. arets resultat  akliedgare

n S

Totalt eget
____kapltal

Ingaende balans

2023-01-01 25625 000 447060173 472685173

Arets resuitat 16 137 590 16 137 590

2023-12-31 20 25625 000 0 463197763 488822763

9 (26)
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472 685 173

16187 590
488 822 763

_"i“'_" Zo R i e

. - l'-—_d u_l_nl'ﬂ “"q*ﬂ*‘lmﬂ:ﬁ-@‘?'- T :'lli-.l:u:'._l."rvl:.ll-




Maderforetaget

Centrum Fastigheter { Norriélje AB
Org. nr 556699-6921

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Not Akliekapital Balanserat Arets Totalt eget

resultat resultat  kapital

Ingdende balans
2023-01-01
Utdelningar
Omfdring av

féregaende ars

resultat

Arets resultat

Utgaende balans

25 625000 254 071484 4371614 284068098
4371614 -4371 614 —

7239010 7233010

I WP B o |

25625 000 258443008 7239010 201 307108
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. Centrum Fastigheter | Norrtélje AB
b Org. nr 556699-6921

KASSAFLODESANALYS

ModeriGretaget
2023-01-01  2022-01-01
2023-12-31  2022-12-31

| Koncernen .
2023-01-01 2022-01-01
20231231 20024231

—

Thr _Not

e o

Den Ibpande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for postar som inte Ingar i kassafiGdet, m.m.
Avskrlvningar S
Realisationsresuitat anl&ggningstillgangar

Ovrlga poster

Erhéllen ranta

Erhélien utdelning

Erlagd rénfa

Betald inkomsiskatt

Kassallode fran den [6pande verksamheten f0re
forandringar { rérelsckapitalet

Fordndringar av rorelsekapitalet:

Forandring av kundfordringar:

Farandring av dvriga fordringar

Forandelng av leverantdrsskulder

Kassafldde fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvére av-andelar i koncernftretag
Férsalining av andslar | koncemforetag

B2 538 984

26 430 450

59 500 917

180 174
2021 894

-2 412 392

72 820

R

-3 014 394

54 915
-1 880 251

88960 434
490 167

-38 733 472

85613 060
127 043

21 572 775

_-8920 550

-2 338 672
5 464 770

-8 474 740

-1431635

-4 839 730
5070 750
-8 600 953
_-937 145

792435
4 853 487
-2 607 679

-4 747415

60 246 778

438 287
7906 798
-20 661 551
13 224 721

-7 781 077

-235 036
21 420
49670

948 108
14545
112 161

-7 675 549

80 452 033

. z

L ]

7087 965  -8232273

-10 595 060

s

<6 058
_-56 729 008

«28 468

-62 924 213 -118174 192
ot - __-35 565 926

Nattofarandring av materlella anl3ggningstillgangar
Nattoforandring av dvriga finansiella anlaggningstiligangar

Kassatlode fran investeringsverksamheten

T 70599762 118 174192
Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning - ~
Erhalina koncarnbldrag - -
Lamnade koncernbidrag —- - 108610000  -8230000
Netiofdrandring av skulder - -468 109 89007511 39311870 46229 032
Kassaflode fran finanslerlngsverksamheten 468108 89007511 54881870 60729 032

26180000 22730000

-4 263 307
4 397 524
134 217

707 451
e

31 285 352
309073810
62 192 662

62 192 662
33629136

_ﬁrei's;:k'a'ss_'aflﬁ:dﬁ
Likvida medel vid &rets bitjan
Likvida mede] vid arets siut
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Centrum Fastigheter i Norrtélje AB
Org. hir 556698-6921

Noter till koncernredovisningen

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Koncernens och Moderféretagets finansiella rapporter har upprétiats | enlighet med arsredovishingslagen
och BFNAR 2012:1 (K83). Tiltmpade principer &r oférandrade jamftrt med foregaends ar.

De viktigaste redwlsnings- och varderingsprinipetna som har anvénts vid uppréttande av de finansieila
rapporterna sammantattas nedan.

Viarderingsprinciper koncernredovisningen
Koncernredovisningen
| koncernredovisningen konsolideras: Modermrataget och samtliga dotterforetags verksamheter fram till ach

med den 31 december 2023. Dolterforetag &r alla foretag 1 vilka Koncernen har ritten att utforma forstagets
finansiella och operativa strategier | syfte att erhdlla ekonomiska fordelar. Koncernen uppnaroch utbvar

bestammanda mﬂytanda gsnom a.tl mneha dver halften av réstema Aven fora‘tag for sarskllt anciamél

Inte Alla dcﬁarforetag har balansdag den :31 dacamber -:mh tﬂlampar Moderforatageta varderingspnncaper

Kﬂncemredowsnmg&n presenteras i valutan SEK som ocksa dr Moderfdretagets redovisningsvaluta.
Resultat fér dolterforetag som forvarvats eller avytirats under aret redovisas fran det datum férvarvet
alternativt tlll det datum avytiringen tréider { kraft, enligt vad som &r tiltampligt.

Mlnotitetsintresse, som redovisas sori en del AV eget kapital, representerar den andel av élt dotterforetags
resultat och nettotillgangar som inte innehas av Koncernen. Koncernen fordelar nettoresultatet fGr
doterforetagen mellan moderforelagets &gare och minoritetsintresse baserat pa deras respeklive
ﬁgarandel'ar'

Transaktloner som elimineras vid konsolidering
Koncerninterna transaktioner och balansposter elimineras i sin helhet vid konsolidering,. inklusive
oraallserade vlnstaf aah farluster pé transaktiﬂnar mallan koncemforetag an, l de fall oreahsex‘ade forluster pa

nadskrwningsbehﬁv utlfrén ett Ko ncem perspektlv

Forvarvsmetoden

Koncarnen tillampar férvarvsmetoden vid redovisning av rﬁreisefcwaw innebarande att det redovisade vardes

av Moderféretagets andelar | koncernféretag ellmineras genom att avraknas mot dotterf6retagets egna kapital
vid férvarvet.

Moderfaratagat prprattar en fawawsanalys par féwérvsttdpunkten fﬁr a{f Jdamiﬂera Koncamens

direkl h_anmr_hga til rgrelsemwawet

V&rdet av minoritetens andel laggs tili anskaffningsvardet.

Koncernen redovisar identiflerbara fdrvarvade tillgangar och évertagna skulder 1 rérelseftrviry cavsett om de
har redovisats tidigare i det torvétvade féretagets tinanslella rapporter fore forvarvet eller de avser Innshav
utan bestimmande inflytande. Forvarvade tillgangar och tvertagna skulder vérderas vanligen till det verkliga
vardet per forvarvstidpunkten.

Férvarv ach avytiringar av minoritetsandefar redovisas [nom eget kapital.

Gbeskatftad?e reserver
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Cenfrum Fastigheter i Norrtdlie AB
Org. nr 556699-6921

Viarderingsprinciper resultatrikningen

Laneutgifter

Samtliga laneutgliter kostnadsiors i den period som de hénférs till och redovisas | posten Réntekostnader
och liknande resullaiposter. Ranteswapar anvands {or att ersétta upplaning il rérlig rénta med fast rénta.
Kostnaden for rinteswapar redovisas i resultatrakningen | samma perlod som réanteutgiften.

Varderingsprinciper balansrakningen

i s sl b 0 i ] Sl AT Lt g Pl et o s o TP LR L L A

Materiella anléiggningstillgangar
Mateticlla anléggningsﬂligéngar redovisas initialt till anskaffningsvarde eller tillverkningskastnader inklusive

_:utgifter for att 13 tlligangen pa plats och | skick for ait kunna anvindas enligt intentionerna med investeringen.
| anskaffningsvardet Ingar inkopsprlset och andra direkt hénforliga utgliter sasom utglfter for leverans,

hantering, Installation, montering, lagfarter och kansulttjénster.

Anskalfningsvardet pa Koncernens byggnader har férdelals pa komponenter.
@M’ateriella anl’agghi’ngsﬂlig’angar varderas darelter t['ll anskaffmngsvarde{ minskat' med ackumuierade ay- mh

gy !'l.:"_'l.l'tt';_ll"" v o PR | “-_{...:1 s -‘_i: i:‘n.‘_-i-li-\. e W awR e e 1 _l:‘-\.:
Lyt by - - - - - . - - B - - - - - - . - T

Mskrwnmg av matenaiia anlagagningstiligangar gors av ttl!gangensfkempcnentans avskrivningsbara belopp
over dess nyttjandeperiod och pabrjas nér tillgangen/komponenten tas | bruk. Avskrivning gors linjart. i
Follande nyttjandeparioder tilldmpas:

X Byggnadar 10- 125 ar

Tillkommande utgifter
Utbyte av komponenter och nya komponenter raknas in | tiligangens anskaffningsvérde. Andra tilkommande
utgliter raknas in 1 tillgangens anskaffningsvérde om det ar sannolikt att de framiida ekonomiska térdelarsom

ar torknippade med tliilgangen kommer alt tilifalla Koncernen och anskaftningsvérdel kan beréknas pa eit
Hiifsrkitigt satt. Om Inte kostnadsférs ulgifterna.

Borttagande fran balansrikningen
;M'a'teriella anl'aggn]ﬂgs’ill!géngar eller kﬁmpa nenter ta:-z bort' frén balansrakmngen vld utrangermg el’lar

tlligangen el[er komponemen

Nér materlella anldggningstillg&ngar avyliras bestams realisationsresultatet som skillnaden mellan
fﬂrsai]ningspriset ﬂch llllgangens redc&wsade varde ach redovisas | resultatrakningen i ndgon av posterna

Leasing
| easingavial klasslificeras vid leasingavtalets Ingdende antingen som finansisl! eller operationell leasing.

Operationell leasing
Andra leasingavtal 4n finansiella leasingavial utgér operationsiia leasingavtal. Nir Koncernen &r leasetagare
kostnadsiors leasingavgifter avseende operationella leasingavtal linjart dver leasingperioden. Tiiihﬁranda

kostnader, sasom underhall och f6rsakring, kostnadsfdrs nérde uppkemmet, v
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Centrum Fastigheter i Norrtélje AB
Org. nr 656699-6921

Prévning av nedskrivningsbehov av immaterielia och materielia
anlaggningstillgangar

Por varje balansdag gbrs en bedémning av om det fﬁrehgger négon indikation pa alt en 1illgéngs virde &r
jagre dn dess redovisade vérde. Finns det en s&dan indikation berdknas tillgdngens atervinningsvérde. Om
atervinningsvéardet undarstiger redovisat vérde gbtirs en nedskflvning som kostnadsfors.

ZAtervmnlngsvard ot for-en t[l!gang aller en kassagenere rande enhet ar det hdgsta av verkligt varde ied
avdrag f6r forsaljningskostnader och nyltjandevardet.

Verkligt virde med avdrag for {6 rsaljnmgskas{nader utgdrs av.det pria som Koncernen/Modstférataget
beraknar kunna erhaua vld en farsaljn!ng me!!an kunniga parter som ar obemende ay varandra ﬂch S har

f_ﬂrsél_jnmgen_ |

Forvaltningsfastigheter

Férvaliningsfastigheter &r fastigheter som innehas f6r att generera hyresintakter och/eller {or vardestegring.
Forvaliningsfastigheter redovisas Initlakt till anskaffningsvérde och darefter till anskaffningsvardet minskat
med ackumulerada av- och nadskrivaingar.

Forvaltningsfastigheter ingér i posten Byggnader och mark .

Hyresintikter och rirelsekosthader avseende férvaltningsfastigheter ingar i posterna Nstfoomsétining
respekiive Ovriga externa kostnader.

Finansiella instrument

Redovisning och vérdering

Finansislla tillgangar och finansielta skulder redovisas nér Koncernen blir parti det finansiella Instrimentsts
avialstnassiga villkor. Samtliga finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvérdet.

Kundfordringar vérderas it anskaifningsvarde med avdray for befarade forluster. Leverantorsskulder och
andra cke-rantebirande skulder varderas tiil nominella: belopp.

Finansiella anlaggningstiligéngar och flnansiella [angiristiga skulder samt rantebérande korfristiga finansielfa
fardringar och skulder varderas saval vid forsta redovisningstilifillet som I efteritljande vardering till upplupet
anskaffningsvarde, vilket normalt &r detsamma som verkligt varde (transaktionsvardet) vid
anskaifningstidpunkten med tillagg av direkt hanférliga transaktionsutgifter sdsom courtage.

Nedskrwmng av fmansle!l an!ﬁggningsﬂllgéng

Pa_r Varje__balansd_a__g bede_ms; om en tidigare nedskrivning ska alerféras helt eller delvis till foljd av att de skal
som lag till grund for nedskrivningen har férdndrats,

Boittagande fran balansrakningen

Finanslella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér den avtalsenliga ritten tiil kassaflodet fran tlllgangen
upphdr aller reglaras, ellar nar da risker ach férdelar fGrknippade med tillgagnen dveriors. till annan patt.
Finanstelia skulder tas bort frén balansrakningen nar den avialde férphktelsen fuligdrs eller upphar.

inkomstskatter
Inkomstskatt utgors av aktueli skatt och uppsijuten skait. Inkomsiskatt redovisas | resultatrékningen utom da
en underliggande transaklionen redovisas | eget kapital varvid aven tillhorande skatiesfiekt redovisas | eget
kapital,

Aktuella skaltefordringar och skatteskulder respektive uppskjutna skatiefordringar och skatteskuider kviﬁas i
de fall det firns en legal kviliningsralt, il
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Centrum Fastigheter i Norrtélje AB
Org. nr 556699-6921

ﬁmueu SKatt'

den del ayv tldlgare rakenskapsam mkemstskatt som annu !nte redcwsats Aktuell skatt varderas tIII det
sannolika beloppet enligt de skattesatser ach skatteregler som galler pa balansdagen och nuvérdesberaknas
e . .

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskat for skaitepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till filjd av tidigare
transaktioner eller handalser.

Uppskjuten skatt beréknas med hjalp av balansrakningsmetoden pa samtliga terporéra skillnader, dvs.
skillnader mellan de redovisade vérdena for tillgangar och skulder och detas skattemissiga varden samt
skatteméssiga underskoit,

Avsitining f6r uppskjuten skatt pa temporara skitinader som hiinfor sig till inneshav | dotterfdretag harar
uteslutande fran forvarvade dvervarden i fastigheter som huvudsakligen férvéntas bl beskaltade som en
kapitalvinst. D& koncernen kan siyra tidpunkt for aterféring av de temporéra skilinaderna och en sadan
Aterforing inte beddms komma alt ske Inom en dverskadlig framtid varderar koncemen uppskjuten skatt |

dessa férvar till 0 kr:
Foréndring-av uppskjuten skatt redovisas ] resultatrékningen.
Uppsk]utna skattefordrmgar ach skaﬁaskutder varderas baserat pé hur koncernen fﬁrvantar sfg att

anhgt dﬁ skaitasatser mh skatteregler som ar beslmaﬂe pé baiansdagan En Up;askjuten skaﬁef@rdran
vérderas Hll hdgst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa innevarande eller framtida
skattaplikliga resuftat vitket omprévas per vat|e balansdag.

Uppsklutna skattefordringar och skatteskulder vérderas baserat pa hur kencernen forvéntar sig att '
atervinnalreglera det redovisade vérdet pa motsvarande mlgéngf’sku!d Véardering gbrs utan diskorntering och
anlagt de skatlesalser ooh skattaregler som ar bes[utade pa balansdagen l:n Uppskjuten 5katteferdran

skaite_phktlga resultat vllket ﬂm_prwas _per varje balansdag
Vid rena subsansfbrvaw'har kancemen valt att att nuvardeberakna den uppsk]utna skaftteskuld som uppsiar

a_ﬁa,rsuppgﬁrelsen och det fmns oft dok,umenterat samband melian kopeskll[ing_ ach K{mcemens-vérdeﬁng;av
den uppskjutna skatleskulden.

Likvida medel
|kvida miedel bestar av kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut.

Eget kapital

Eget kapital | koncernen bestar av féljande poster:

Akteakapffaf sam representerar det nominelia vardet for emitterade och reglstrerade aktler.

Annat eget kapital inkiusive drets resultat som inkluderar féfjande:

* Eget kapitalandel | obeskattade reserver,

* Balanserat testltat, dvs. alla balansarade vinster och akilerelaterade ersattningar for innevarande och
tidigare periodar,

Alla transaktioner med moderféretagets agare redovisas separat | eget kapital. .
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e 'E-rsﬁt-t-ni'ngazr till a-nstéllda

dan _ﬁutnyttjada_ r:atlighaten

Avgiftshestamda pensionsplaner

Koncemen betalar faststallda avgifter till andra juridiska personer avseende avtalsenliga planer och
forséikringar for ensklida anstalida, Koncetnen har inga legala ellsr informella {6rpliktelser att betala yiterligare
avgifter utéver betalningar av den faststalida avglften som rédovisas som en kostnad | den period dar den
relevanta fansten utfors.

Er&ﬁtfnlng viﬂ uppﬁﬂgnlng

éﬁstallmng fére dess Uppharande eller aft !amna ersaitnmg vid uppsagning gsnor erbjudande for alt
uppmiintra frivilllg avgang. Avséttning gdrs for den delen av: uppsagningslanen som den anstélide far utan
arbetspilkt med tillagy for soclala avgifter vilket representerar den bésta uppskattningen av den ersattning
som forvantas krdvas for alt reglera forplikielsen.

S ] PR RS LTI BB LR TR i i W U] g it 16

Kaasaﬂﬁdesﬁakrm gar

Kassaflédessakringar anvands huvudsakligen for ranteswappar som anvands {or att ersatta upplaning thil
torllg réinta med fast ranta.

S4 lange som sikringsrelatlonen &r effekilv sker ingen redovishing av vardeforandring pa
sakringsinstrumentet eller den sédkrade posten.

Redovisning

Ranteswappar redovisas | resultatrékningen | samma period som rantsutgiiten.
Resultateffekten av sakring som avser anskaffning av en lcke-finansielt ligana/skuld som redovisas i
balansrakningen redovisas som en delav tillgangens/skuldens anskafiningsvérde.
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Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Nar finanslalla rapporter uppréttas méste styreisen och den verkstéllande direkttren | enlighet med tillampade

redovisnings- och vérderingsprinciper gbra vissa uppskatiningar, bedomningar och antaganden som
paverkar redovisning och vérdering av tillgangar, avséttningar, skulder, intikter och Kosthader. De omraden
ddr sadana uppskatiningar och bedémningar kan ha stor betydelse fér Koncernen, och som dirmed kan
pavarka resultat- och balansrdkningama | framtiden, beskrivs nedan.

Betydande bedémningar
Fﬁilande ar "betyd'ande beda'mnlngar' som har gjms vid tmam;pmng av do av Koncernens

Hedﬁmmﬂg av ﬁs.akm fﬁrdringar

Kundfordringar virderas till det kassafldde som fdrvanias Inflyta till foretaget. Darmed gors en detaljerad och
objektiv genomgang av alla utestdende belopp pé balansdagen.

Berikning av verldigt varde

Kongernen anvénder vedartagna varderingsmodsller for berdkning av verkligt virde avseende koncernens
fastigheter. De parametrar som inférts. i denna berdkningsmodell motsvarar den basla uppskattning pa
halansdagen.

Osakerhet i uppskattningen
Nedan {6ljer informatlon om uppskattningar och antaganden sam har den mest betydande effekien pa
redavisning och vérdering av tillgangar, skulder, intakter och kosinader. Utfallet fran dessa kan avvika

vasentligt.
Nedskrivningar
For att bedéma nedskrivhingsbehovet beraknas atetvinningsvardet for varje tiligang eller kassagenersrande

-enhet' b'as'eml pé’ férvantade fram’tlda kasslaﬂﬁde c}c'h med anvﬁndning av en lﬁmpllg rénfﬁa fﬁ*r att k‘unn'ai

Iamp!ig dlskﬁntermgsranta
Nyﬁtjandeperm-der for avskrlvningsbara tillgangar

Per vatje balansdag gbrs en genomgéng av géllande beddmningar av nyttjandeperloder {6 avskrlvnlngsbara
tillgangar. s &\ |
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Noter till resultatrakning

Not 3 Nettoomsatining

Not 4

Nat 5

Not 6

Nettoomséttningen fordelas pa fdljande verksamhetsgrenar
Kancernen Moderioretaget

- = o W _22%2:
Hyresintakter 130 562 661 115 254 392 - .
Ovrigt s ~ 6968265 o©6/1925

Total 730562 661 115064392 6968265 5671925

Operationelia leasingavtal

Kencarnen hyr ut lokaler enligt avtal om operationell leasing.

| koncernens nettoomsatining ingar variabla avgifter med 130 563 tkr (115 254 tkr ), varav moderbolaget star
fér 0 tkr {0 thy).

Koncernen har 102 st hyreskontrakt fér bostéder (férdefat pa ca 7 800 kvm) och 185 st hyreskontrakt for
lokaler (fordelat pd ca 68 700 kvm). Den genomsnittliga [6pliden for fokalkontraklen ér ca 3 ar.

Ovriga rérelseintakter
Koncernen  Moderidretaget

e

Vinst vid avyttring av dolterforetag T T {0935 740

Ovriga rorelselntakter 2086852 543175 22015 57089

Totalt __ 2266852 11478924 22015 57089

Ersattningar till revisor
Koncernen - Moderféretaget

Kostnadsférd erséttning uppgar tilt: '_ 2023 2022 2023 2022

Hammarberg & Lindqvist Revision AB

-revislonsuppdrag 296 006 306107 73 600 71 500
-revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag - - a =
-skatteradgivning - - o A
-Gvriga tidnster o = e =

R3 Revisionsbyra

-revisionsuppdrag 61 260 - 31 260 -
~revisionsverksambet utéver revislonsuppdrag
-skatteradgivning

~oyriga fjanster

Summa 857266

Operationella leasingavtal

Leasingkostnadsrna under rappsriperiodan uppglck for koncernen il 0 thr (231 thy) och for moderforetaget

tilh O thr (231 tke), e
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) Not 7 LoOner och ersattningar till anstalida

Koncernen Moderiaretaget : j
L.8ner - styrelse och VD 1446000 1446000 1446000 1446000
Loner - Ovriga anstillda 1575370 1472822 15756370 1472822
Totala l6ner ach ersattningar 8021370 2918822 3021370 2918822

Pensioner - styreise och VD 488994 498362 488994 498362
Pensioner - Gvriga anstalida 63283 64149 63283 64149 ;
Ovriga soclala avgifter 904036 1004258 904036 1004258

Totala soclala avgifter _ 1456313 1566769 1456313 1566769

Mot 8 Resultat fran andelar i koncernforetag

i M AT LU el

Kongernen Moderféretaget

2023 2022 2023 2022

Utdsining == Pt S
Nedskrivningar - i - i

Realisationstesultat vid avyttring av andelar _ — -~ = -1880251

P

Summa . e 0 © -18s0251

Fm— N . . e

Not 9 Resultat fran vardepapper och fordringar som dr anlaggningstillgangar
Koncetnen ___ Moderfbretaget
2023 2022 2023 2022
Réantelntékier fran koncernféretag - T~ 5447000 54086 000
Realisationsresultat vid avyllring av andelar L ~ - =
Summa 0 D 5447000 5066000

S i Sl ¥

Not 10 Ovriga rinteintikter och Hknande resultatposter
Kongcernen Moderforetaget J
2023 2022 2023 2022

irlar T

P

Ranteintakter fran koncernféretag . - . ;i
Gvriga ranteintakter och liknande 490167 127043 17770 4750 |
Summa 490167 127043 17770 4750 j:f

Not 11 Réntekostnader och liknande resultatposter

Koncernen ModeriGretagel
| 2023 2022 2023 2022
Réntekostnader till kreditinstitut 37351208 21567959 1063205 310249
Ovriga rantekostnader och liknande 1382 264 4816 1110535 1418704
Réntekostnader till koncernforetag - ___— 7295000 6872000
Summa 38733472 21572775 9474740 B600953

i, ‘:I..
iy

19 (26)




Rl

o Centrum Fastigheter | Norrtéfie AB
£t Org, nr556699-6921

= Not 12 Bokslutsdispositioner Moderforetaget
2023 2022

Ethalna koncernbldrag 26180000 22 730 000
l.amnade koncernbldrag -10.610000 -8 230 000
Summa 15570000 14 500 000

Not 13 Skatt pa arets resultat

Kongernen Moderfdretaget
2023 2022 2023 2022
Altugll skatt -6490773 -5297323 -1908628 -1703538
Uppskjuten skatt _ 1667816 -1662037 - = =
Redovisad skatt | resultatrakningen -8158083 -6950360 -1908628 -~1703538
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Not 14 Bygygnader och mark

Konecarnen
| | T 9023-12-31  2022-12-31
Inpaends ackumulerada anskaffningsvérden 1659 261 405 1476 119688
Inkop | 54563494 36309 195
Forsflningar/utrangeringar - -262 164
Ombklassificaringar 39760904 147 074686
Utglende ackumulerade anskafiningsvirden 1753 575 803 1 659 257 405

Inghends ackumulerade avskrivningar ~178 744 027 -165 Q87 188
Forséljningar/utrangeringar - 71 990
Arels avskrivningar - =26194230 -23728829
Utgaendes sckumuterade avskeivningar 204938257 -178744 027

Redovisat vilrde 1548 637 546 1 480 507 378

Verkligt varde 1 835 000 DOO 1 596 000000

Férvaltningsfastigheter innefatiar fastigheter som Innehas {61 att generera Intékter F-form av hyror peh
vardestegring. Det finns Inga begrénsningar | réitten alt avylira {6rvaliningsfastigheter eller alt disponera.
hyresinkomster eller forsaljningslikvid vid avyitring av f8rvallaingsfastighet. Det flnns inga vasentliga dlaganden
att kdpa, uppfdra, reparera, underhalia eller {orbatira Koncernens forvaltningsfastigheter,

Verkliga virden pa forvallningsfastigheterna har uppskattats genom en Intern vérdering dér historiska -.
kassalldden avseende driftnatto for det senaste aret anviints som grund och vérdet berdknats ulliran koncernens
avkastningskeay gitllande drifsnatta. Profektfastigheter under utveckling (tex byggnallon) vérderas Uil
anskalllngsvéirden,
Varderlrigen har Bven stallls | relation 1ill observerbara data fér nyllgen genomibrda transaktioner-och i

—— l. ' _ ._. R R e S . . . '--.-.- _ __
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Centrum Fastigheler { Norriélje

Org. nr 556699-6921

Not 15 Inventarier, verktyg och installationeyr

Ingaenda ackumulerade anskalfningsviirden
Inkdp |
Frs#iljningar/utrangeringar
Omklassificerlngar |

Utgdende ackumularade anskafiningsvarden

Inghende ackumulerade avskrivningar
Forsélningarfutrangeringar
Arets avskrivringar

Redovisat varde

anldggningstiflgangar

Ingdends ackumulerade anskaffningsvarden
Inkdp:

Forséljningar/utrangeringar
Cmklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaflningsvirdan

Radovisal varde:

Not 17 Andelar [ koncernforetag

| karicernen Ingér 16jande dolteridretag:

Namn/sile

AB

Kongcernen

 Maderfdratagst

T 9023-12-31

20221331

_2023-12-31

20221221

1044 345

39341336

1212877
3707 539

784 479
25468

Ty

—rll"

7241%
5856221

196 847

1978681

=238 220

3934336

-5'990 698
8 707.539

__~181 246

809 947

-123 987

72820

784 479

Ty

2 278057

1469932

Not 16 PAgaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

Koncernen

-196 8§07

813140

Moderfdrelaget

2023-12-31

2022-12-31 20231231 2092-12-31

39 345 860
19 504 165

_._-39 760904

107790321

80 778 965
-2 (021 893

147 201 533

651 085
13584003
-1 880251
-126.847

18089 121

19089121

Org.nr

Antal andelar Andel %

48 3:4-556{1_

35 345 860

0

0

0

0

Redovisal
_Vérde

=srp oy gy LTI ) T PR Ry T L R
BA el ﬂ_rl. i - -1 1

‘Direkt dgda
Cenlrum Fastigheter { Roslagen AB

Centrum Fastigheter Varuhuset AB
MSA Fastigheter i Noridlle AB
Brovigan Fastigheler AB
Brovégen Férvaltalng i Norrtilie AB

Centrurn Fastigheter 3 sma hus | Norrtilje AB
Ceantrum Fasligheter Stationsplan AB.
Cenirum Fastigheler Mittisladen AB

Cenirum Fasligheter Properly | Norrlalie AB
Nordronia Fastighats AB

Centcum Fastighster Strandterrassen AB:

Centrum Fastigheter Bredvidan AB.
Tre Hosplggar Férvalining AB

Sus-Lec Fasligheler AB
Norfandstolvan Fastighstsbolag
Cenfrum Fastigheler Indusliiiomter  Nordélje AB

Indirekt dgda
Norrilje Centrumfastigheter KB
Centrum Fastigheter Mitllhamnen AB

Centrum Fastigheter Restausanghuset AB

Hinderb. 8 Fastighsets AB

Hindarh. 4 Fastighels AB

Norrtalfe Stdra Fastighets AB

Centrum Fastigheter Norrtéliebalaget AB

Museiplanet DG 3:an AB

H56646-4367

556704-2790
5566313309

§56550-0104

5566808-7590

5503846362
556712-0851

559176-7370

556921-4008
566723-6228
B56763-744%
556868-8843
569347-5220
556680:0743
5569710253
£58092-4535
559434-7485

b56766-7562

555816-4387
556921-4108
5568972-1138

656972-1177

556921-4116
556816-4395
556366-6857
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1 Q00
10

1 00D
1 00D
1000
K00
1000
30000
50-000
2 655
1000

20219 291
5400000
42 610 480
36 409 584
27 485 916
1 525000
100 600
3000000
50000
190 000 000
13329 330
750 000
525 000

50 780 072
28 050 000
8390 060
205 000

1an
160
100
100
100
160
100
100
100

443379 738
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Gentrum Fastigheter | Norridlje AB
Org. nr556699-6921

Ingéende ackumulerade anskalfningsvirden
Forvary

Aktieigartiliskolt

Fdrséiiningar/utrangeringar |

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdenda ackumulerade nedskrivnlngar

Forséljningar/ulrangeringar
Arats nedskrvningar

Utgéende ackumulerade nedskrivningar
Redovisat vards

Not 18 Fardringar hos koncernféretay
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Arets {6riindringar .
Utgaende ackumulerade anskaifningsvirden

Redovisat virde

_Koncernsen _

Moderforetaget

2023-12-31

_ 20221234

435 473 678

2 180 000

435 448 678
25000

[ " o

446 068 738

-2-68% 00

e,

436 473 678

-2 688 600

- <2689 000

443 379738

-2 689 00D

__Moderiforetaget

T a023-12.31

T 90221231

35 565 926

262440505 205711497

56729.008

298006 431 262440 505

Modaer{oretaget

T 90334231 20224281  2023-12.31

2022-12-31

Upplupna hyresintakier och avgliter 2135733
Qvriga férutbetalda kostnader | 662 922

3 628 320
583 608

391123

1_25'6--4221: |

391123

Redovlsat viirds 2798855

Not 20 Aktiekapital

4211028 _

. 256424

Aktlekapitalet t ModerfSrelaget bestér enbart av til fullo betalda stamaktier med et nominsllt virde om 6 250 kr,
Moderfdretaget

Tecknade och betalda aktler:
Vid 4rets bbrjan -
Tecknade och betalda akller vid arets slul

23(26)

20231231

20227381

4100

4100

e .. & b

4100




Centrum Fastigheter | Norriélje AB
Orq. nr 556689-6921

No¢ 21 Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder-
Uppsklutna skatter som uppstar Uil {6jd av temporéra skillnader och oulnylijade underskofisavdrag &r
enligl fifjande:

| Koncernen. . Moderiérelaget
__ _-2023-12-31 20221231 2023-12-31  2022-12-31
Materlella anldganingstiligangar . 34855657 32216529 8814978 8314979
Obeskattade resarver - - -
Skaltemissiga underskottsavdrag ____ -b9cp2s 123387 = -

33758620 82093142 5314079 6314979

Hedovisal som:. .. -
Uppskjuten skallelardran 596 828 123 387

Uppskjuten skatteskuld 34355657 32216525 8314970 8314979

33758829 32093142 8314979 8314979

Not 22 Langfristiga skulder
Av Ingfristiga skuldposter {rfaller foljands belopp 1l botalning efter mer &n fem 4.

Koncernan Moderforetaget

e,

Skukder tilf kreditinstitut T 839170439 8B4 893 187 - -
Skukler lill koncernféretag P — 422113198 844 211 866
Qvriga skudder 4763078 40763078 4000000 40000000

843939517 925656265 426113198 864211865

Not 23 Checkrakningskredit Koncernen _Moderfdretagel

T 20231231 20231231 20231231 2022-12-31

Beviljad limit uppgér {il 20000000 20000000 20000000 20000 00O

Mot 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen - | - Moderioretaget. ‘
, , TT300312:31 20221231 20239231 _ 20321231
Upplupna réntekostnader 401413 sea0s7  — -
Forutbiotalda hyresintakler 15344098 16976 471 - -
Oviiga upplupna kostnader - 5514319 4028985 233788 200000
Redovisat varda 5160730 21569613 233788 200000

&
| o

Not 25 Stillda sikerheter

Koncernen Maderféretaget

20231231 20221231 20231231 2022-12-31

Fastighetsinteckning 7719 830 Go0 1 185 220 000 = -
Féretagsinteckning 2000000 2000000 - .

Totalt 1121 830600 1 137.220 006 LU g

Eveniualidrplikielser
Som siikerhel for skulder till kreditinstitut har moderboiaget
lamaat chegrinsad borgansférbindalse it fleralet av
dottarbolagen.
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Centrum Fastigheter i Norrtélje AB
Org. v 656699-6921

Ovriga noter

Not 26 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

Av rirelsekosinadera ulgjorde 16 % (10 %) kostnader mot andra koncernforetag.

Not 27 Medelantalet anstallda
K’qn{q ernen

_ 2023-12-31 _ _2022-12-31
Medelantal © Medslantal
anstallda Varayv miin anstélida Varay man
Koncernen 4 2 4 |
4

T A R iralple —

e " e gt el g o b L

_Moderidretaget
— 20231231 __2022-12-31
Medelantal Medelantal

anstéallda Varav mén -ansialida Varay mir
- 4 2
4

Modaridretaget o
Totalt f6r moderforetaget 2

..... : - ; : R I .i ! .. .. s

.

(ESES

Not 28 Konsfordelning
Ay slyrelsens ladamoter ar 0 {2022: 0} Kvinnar.

Not 29 Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

| fastigheten Robaten 2 har avtal tecknats med Din Molor | Roslagen. Lokalen &r pd 810 kvm och
avtalet stracker slg till 2029-12-31.

Under mars-aprll har fastigheterna Gripen, Merkurius, Midgérd, Riddaren och Vulkanus ansfutits il
Norridljes stadsnét, Bostadshyresgéasterna har nu majlighet att bestalia bredband via fiber,

| aprll pabbijades Inhdgnad ach markutjmning pa fastigheten Syrgasen,
Not 30 Definiton av nyckeltal
Driftnetto-

Driftmarghal
Driftnetto | procent av nettoomséttning

Sniitranta
Réantekostnader | procent av genomsnititiga rantebarande skulder

Sollditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutring
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Centrum Fastigheter i Norrtélje AB
Org. nr 556698-6921

Indirekt saliditet
Justarat eget kapital inklusive beddmt Svervarde pé fastigheter, uppskjuten skatt samt &garlan
procent av balansomsluining

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut | férhallande till bedémt verkligt varde pa fastigheter

Underskrifter

Stockhiolm 2024- 0 5 - 3

Magnus Fagerstrom
Verkstéllande direktér

horittals _  }1‘ar'lﬁmnats:;?;oétl--- 05 ~%|

Tomas Nojd .
Auktoriserad reviso}
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Centrum Fastigheter i Norrtilie AB

Org,nr. 556699-6921

Rapport om Arsvedovisningen-och koncernredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av Arsredovisningen och
koncernredovisningen fr Centrum Fastigheter i Norrtéilje AB for dr
2023,

Baligt min uppfatining hat drsredovisningen ach
koncemredovisningen upprﬁttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viiseniliga avseenden
rittvisande bild av moderbolagets och koncernens finausiclia
stillning per den 31 december 2023 och av dessas finansiella
resultat och kassafldde for ret enligt Arsredovisuingsiagen.
Forvaltningsberiitelsen 4r forenlig med dvsredovisningens och
kancerntredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker diefor att bolagsstimman faststitller resultatriikningen
och balansritkningen fir maderbolaget och for koncernen.

Grund for utielanden

Jag her wtfit revisionen enligt International Standards on Auditmg
(ISA) och god revisionssed i Sverige Mitt ansvar enligt dessa
stanidarder beskrivs niirmare i avsuittet "Revisorns ansvar”. Jag Hr
oberoende i forhallande till moderbnlaggt och koncemen enligt god.
revisorssed i Sverige och har { Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa kiav,

Jag anser att de revisionsbevis j jag har inh#imtat dr tillrickliga och
#indamalsenliga som grund {8t niina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av dtsredovisningen och koncemredovisningen fOi &r
2020 har vtitris av en annan revisor som ldmnat-en
revisionsberditelse daterad 9 maj 2023 med omodificrads
utialanden i Rapport om Arsredovisningen och
koncernredovishingen..

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar
Dﬁt h’r styre!sen och vcrkstﬁilande d’i:ektﬂren som har aﬁSvaret fbr

verkslallandﬂ direktﬁren ansvarat ﬁveﬂ R.’ar den mtema kantmli SOm
de bedBmer dr nﬁdvﬁndig ftr att uppritta en Arsredovisning och
koncernredovisuin g som inte innehéller nipra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter ellet misstag:

Vid upprittandet av &rsredavisningen och koncernredovisningen
aasvarar styrelsen ach verkstllande direktSren fr bedbmningen av
bolagels och koncernens firméga att foristitta verksamheten. De

upplyser, nfir s& fir tilltimpligt, om forhallanden som kan paverka
ﬁ:’trmagﬂn att fartsﬁtta verksamhalen ﬂch att ﬁnvcinda antagandet ont

..S.tml_s&n m?-h vﬁrks.t%ﬂ.iande direktiren avser att l.tkwdﬁrﬁ bﬂlﬁ.gﬁt

R3 Revisiansbyra KB
Riddargalan 30 414 57 STOCKHOLM org.nr. 916503-37409
Tel: 58'555 108 00

Faxr08-555 108 11

revision@r3y.se www.r3.se

upphtira med verksamheten etler inte har nigot realistiskt alternativ
till aft géra ndipot av detta,

Revisorns ansvar
Mina mal dr ait uppna en vimlig grad av stkerhet om huruvida
arsredovisningeiy och koncernredovisningen som helhet inte

innehéller nfgra visentliga felaktigheter; vare sig dessa betor pd

oegentligheter eller misstag, och aft liimna en revisionsbertittelse
som innehatler mina uttalanden. Rimlig sitkerhet tr en hbg grad av
siker het men ﬁr mgen garanu I‘:‘jr ﬂtt en revzsmn som utﬁils anligt

Som 'dﬁl av: ﬁﬂ--fﬁ’*’mlﬂn--mhgt; IS:-A -aﬂvéind er Jag;_rprafa@si-anéi It

omdtme och har en professionellt skeptisk instiilning under hela

revisionen, Dessutoms

« identifierar och bed8mer jag riskemna for vﬁsantliga felaktipheter i
drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentlighefer eller misstag, utformar och utftr granskningsatgirder

bland annat utifrin dessa risker och inh#initar revisionsbevis som r
tillr#ickliga och fndaméisenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighel (i}
foljd av oegentligheter tir hogre #n fir en visentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i
maskopi, fRrfalskning, avsiktliga uteldmaanden, felaktig

information eller dsidosittande av intemn kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av b{rl_agats intema
kontroll som har betydelse ft min revision for att utforma
eranskningsdtetrder som 4r Hmpliga med hﬁﬂsyﬂ titl

-nmtandfghetema, men frite Fir att uttala mig om effektiviteten i

. utvﬁrdemr jag lhm;}hghe{cn i de redovisningsprinciper som

_amﬂnds uch nmhgheten i styu ela&ns och verkstallandﬁ darektéire-nis

verkstﬁl]ande dlrektbren mwﬁndel antﬁgandet om fmsatt drift vid
upprittandet av dsredovisningen och koncernredovisningen. Jag

drarocksi en slutsals; med grund i dé inhiimtade revisionsbevisen,
om huruvida def ﬁnus ndgon viisentlig ostikerhetsfaktor som avser

sfidana hindelser eller forhallanden som kari leda till betydande

tvivel om bolugets och koncernens férméga att fortstitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft det finns en visentlig
ostikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmmksamhﬂtﬂn pa upplysnmgama i érsradwlmmgcn och.

om sédana uppiysningar ﬁf ot[llrﬁckhga, mﬁdnﬂﬂra utt&landet mn
drsredovisningen och koncernredovisningen, Mina shatsatser

SIEET £l v i £ Lo b ] | Andssaciati
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Jag har ulfrt revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Mitt
ansvar enlipt denna beskrivs nHrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”

‘baseras ph de revisionsbevis sonr inhimtas fram till datumet fr

revisionsbertittelsen. Dock kan franitide hindelser eller
furhillanden gbra att ett bolag och en koncern inte lingre kan
fortstitta verksamheten,

« utvilrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen och koncernredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen atergel de underliggande. transaktionerna och

hindelserna pd-ett s3it som ger en thttvisande bild.

+ inh#mtar jag tilirickliga och ﬁudamﬁlscnhga revisionsbevis
avseende don finansiella informationen i enheterna eller
affirsaktiviteterna inom koncernen fr att gtira et uttalande
avseenda koncemredﬁwsmngen I ag ansvarar fﬂl styml-ng,

.-ﬂmfattning och ine lktnmg samt ttdpunkten fﬂr den Jag méste acksﬁ
informera om betydelsefuila iakttagelser under revisionen,
diiribland de eventuella betydande byister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport onvandra krav enligt lagar och andra forfattaingar

Uttalanden

_"Utﬁvﬁi min revision ay drsredovisningen och koncernredovisningen
.:hﬂl jﬂg ﬁven utﬁirt en mvismn AV stylelscns ﬁch verkstﬂllﬁnde

--ar 2023 samt av ﬁﬁrslage,l_hll dlspﬁsiliqner ,he,ltaffande bola_gais
vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget.
i forvaliningsberiittelsen och beviljar styrelsens: ledamdter och.

verkstillande divektdren ansvarsfrihet ftir rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag dr oberoende i {Brhaliande till mﬂderbﬂlagat ach koncernen

enligt god revisorssed { Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krmf

:hndamalsenhga son gru.nci ﬁil mina ultalanden

Styrelsens-och verkstillande divektbrens-ansvar

:Det 4r slyrelsen som har ansyaret ﬁh :féjrslaget till dlSpGSIUﬂﬂel

'innﬁfatt&r -dettﬂ bland B.I].tl&t en bedtjnmmg av om utdelmngen ﬂl
forsvatlig med hinsyn till de krav som bolagets och koncemnens
'verks*tmhetsm omfattmng m:h r1sker stHlEar p& sterlekan av

'l_tkv_i_dzite,t 0ch siﬂ H.n,ﬂ,lg 1 {S_v_r_lgt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och frvalluingen ayv

ibtﬁlagets augelﬁgenheter. sztta mﬁefﬁﬁar b’laud mat'att

-cc:h att tllls& att ba]agets mganisauon ﬂr utforma.d 3&1 att

bokfringen, medelsfrvaltningen och bolagets ekonomiska

angeligenheter i Yvrigt kontrolleras pa ett betryggande shit.
Verkstilllande direkttren ska skdta den 18pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de
Z&tgﬂrdm som &r nodviindiga fOr alt bolagets bokIoring ska fullgtras
1 Bverensstdmmelse med lag och fir att medelsfdrvaltningen ska

skétas pa ett bﬂlryggaﬂde sitt,

Reavisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisiorien av forvaltningen, och dirmed mitt:
wuttalande om ansvarsfiihet, dr att inh#mta revisionshevis for-att med
en rimlig giad av sikerhet kunna beddma om ndgon styr elseledamot
elter vetkstillande direldéren i négot visentligt avseende:

+ fBretagit ngon Atplrd eller gjort sig skyldig till ndgon
fﬁrsumme!se som kan firanleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget,
eller

+ pa nigot annat s4it handlat i strid med aktiebolagslagen,
Arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betr#iffunde revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed mitt uitalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedtma om fSrslaget & forenlipgt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stkethet i en hog grad av sikerhel, men ingen garanti fbr
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka aigirder eller firsummelser som kan
foranteda erstitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till
dispositioner av bolagets vinst eller Rirlust inte #r Rrenligt med
aktiebolagslagen,

Som-en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och haren professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och frslaget till disp ositioner av bolageis vinst eller
forlust grundar sig frémst pd revisionen av rikenska pema Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utftirs baseras pd min
professionella bedSmning med utgingspunkt i risk och viisentlighet,
Det innebiir aft jag fokuserar granskningen pa sadana dtgirder,
omriden och forhillanden som #ir viisentliga fr verksamheten ach
d#iravsteg och tvertriidelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation, Jag gr igenom och prévar ‘fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtapna Alglrder och andra forhdllanden som #r
rélevanta £t mitt uttalande om ansvarsfiihet. Som vaderlag ¢ mitt
uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner betriiffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget #ir forenligt
med aktisbolagslagen.
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