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Arsredovisning for 2022

Sparbossan Nybrogatan 39 AB
556826-0391

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberéattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Tillaggsupplysningar

~ O &N

Undertecknad styrelseledamot i Sparbdssan Nybrogatan 39 AB intygar att resultatrakningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma den 23 maj 2023. Arsstdmman

beslutade att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.

Stockholm den 23 maj 2023
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Arsredovisning
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Sparbossan Nybrogatan 39 AB

556826-0391

Rikenskapsaret

2022
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Sparbdssan Nybrogatan 39 AB 2 (12)
Org.nr 556826-0391 |

Styrelsen f6r Sparbdssan Nybrogatan 39 AB avger f6ljande arsredovisning {6r rékenskapsaret 2022,

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Styrelsen for Sparbossan Nybrogatan 39 AB, org. nr. 556826-0391 och med séte 1 Stockholm, far hdrmed
avge arsredovisning f6r perioden 1 januari - 31 december 2022.

Bolaget #ger fastigheten Brunfisken 18 pa Nybrogatan 39 p& Ostermalm i Stockholm.

Bolaget dgs till 100 procent av Sparbossan Fastigheter AB, org.nr. 556629-9680 med séte 1 Stockholm
och har inte haft ndgra anstillda eller betalat ndgra léner eller ersittningar under perioden.

Bolaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Restriktionerna till f6ljd av coronapandemin lyftes 1 bérjan av 2022 men kort dédrefter inleddes Rysslands
anfallskrig mot Ukraina. Bolaget har inga intressen 1 Ryssland eller Ukraina och beddms inte paverkas

mer dn andra verksamheter utan direkt koppling till kontliktomradet.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har noterats efter verksamhetsarets slut.

o Signerat 2023-05-23 08:54:04 UTC Onefiow 1D 49638650  Sida 2 /13
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Sparbdssan Nybrogatan 39 AB 3(12)
Org.nr 556826-0391

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 20 900 18 061 15 002 17 404 15 537
Resultat efter finansiella poster 11 660 7732 7117 10 388 9 637
Soliditet (%) 26,33 26,04 26,73 26,39 26,64

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Aret*s Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets mgang 50 000 92 500 299 5 434 881 97 985 180
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 5434 881 -5 434 881 0
Arets resultat 5 858 869 5 858 869
Belopp vid arets utgang 50 000 97 935 180 5 858 869 103 844 049

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 97 935 180
arets vinst 5 858 869
103 794 049

disponeras sa att

1 ny rdkning Gverfores 103 794 049
103 794 049

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrikning med noter.

<" Sigherat 2023-05-23 08:54:04 UTC Oneflow ID 49568650 Sida 3713
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Sparb@ssan Nybrogatan 39 AB
Org.nr 556826-0391

Resultatrikning Not MILE-01-1]
-2022-12-31
Nettoomséttning 20 899 923
20 899 923
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -4 363 218
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -2 106 759
-6 469 977
Rorelseresultat 14 429 946
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 2 1 387 181
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -4 157 517
-2 770 336
Resultat efter finansiella poster 11 659 610
Bokslutsdispositioner -1 155 564
Resultat fore skatt 10 504 046
Skatt pa arets resultat -4 645 177
Arets resultat 5 858 869

4 (12)

2021-01-01
-2021-12-31

18 061 359
18 061 359

-5 606 524

-1 702 439
-7 308 963
10 752 396

1 285 308
-4 305 833
-3 020 525

7731 871

1 737 591
9 469 462

-4 034 581
5 434 881

Oneflow 1D 4868650 Sida 4/ 13
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B alansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar |

Byggnader och mark 4 193 770 157 186 493 811

Bygegnadsinventarier J 28721 159 23 606 007

Pigdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 6 111 239 8113 052
222 602 555 218 212 870

Summa anldggningstillgangar 222 602 555 218 212 870

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 871 686 782 229

Fordringar hos koncerntoretag 151 585 956 142 397 651

Aktuella skattefordringar 0 456 580

Ovriga fordringar 5 358 798 4 543 077

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4326 222 2 871 136
164 142 662 151 050 673

Kassa och bank 7 580 182 7014 902

Summa omséttningstillgangar 171 722 844 158 065 575

SUMMA TILLGANGAR 394 325 399 376 278 445

& Signerat 2023-0
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Sparbdssan Nybrogatan 39 AB 6 (12)
Org.ar 556826-0391

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 97 935 180 92 500 299

Arets resultat 5 858 869 5434 881
103 794 049 97 935 180

Summa eget kapital 103 844 049 97 985 180

Avsittningar 3

Uppskjuten skatteskuld 15 661 145 11015967

Summa avsittningar 15 661 145 11 015 967

Langfristiga skulder 9

Skulder till kreditinstitut 10 215 600 000 215 600 000

Ovriga skulder 693 000 693 000

Summa langfristiga skulder 216 293 000 216 293 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 311 860 2720 025

Skulder till koncernf6retag 47771 583 41 822 197

{;ktuella skatteskulder 183 420 0

Ovriga skulder 1 046 929 52 059

Upplupna kostnader och térutbetalda intékter 9213413 6 390 017

Summa kortfristiga skulder 58 527 205 50 984 298

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 394 325 399 376 278 445

o/ Signerat 2023-05-23 08:54:04 UTC Oneflow ID 4968650 Sidao /13
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Sparbdssan Nybrogatan 39 AB 7 (12)
Org.nr 556826-0391

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamiort med téregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdéras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskatfningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan héinftras till {6rvérvet av tillgangen.

Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskattningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens
prestanda okar 1 forhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
ovriga rorelseintdkter respektive ovriga rorelsekostnader.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 t6rekommande fall tillgangens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Linjdr avskrivningsmetod anvéinds for dvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Hyresfastigheter Antal ar
Installationer 40
Stomkomplettering & inre ytskikt 35
Fasad 60
Yttertak 50
Stomme grund 150
Byggnadsinventarier 33

' Signerat 2023-05-23 08:54:04 UTC Oneflow 1D 4906050 Sida //13



Sparbdssan Nybrogatan 39 AB 8 (12)
Org.nr 556826-0391

%) Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osdkra fordringar.
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Sdkringsredovisning
Réanteswapavtal skyddar bolaget mot rdntefoérdndringar. Genom sdkringen erhalls en fast rédnta vilken
redovisas 1 resultatrikningen 1 posten Réntekostnader och liknande resultatposter. For dessa poster

upprittas sakringsdokumentation.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad Sver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrianta. Harigenom Gverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska dterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en

samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal déir féretaget dr leasingtagare redovisas som operationell leasing. Leasingavgifter

redovisas som en kostnad linjért ver leasingtiden. Foretagets uthyrning av lokaler klassificeras som
operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas linjért under leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhGrande skatteetfekter redovisas 1

eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till 16ljd av tidigare hidndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt {6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméissiga

overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hanforlig till obeskattade reserver.

o Signerat 2023-05-23 08:54:04 UTC Oneflow ID 4968650 Sida 8/ 13



Sparb@ssan Nybrogatan 39 AB 9 (12)
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men tére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 férhallande till
balansomslutningen.

& Signerat 2023-05-23 08:54:04 UTC Onetlow D 4063650 Sida 9/13
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Sparbdssan Nybrogatan 39 AB 10 (12)
Org.nr 556826-0391

& Signerat 2023-05-23 08:54:04 UTC

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2022 2021
Rénteintdkter fran koncernforetag 1 381 359 1 285 308
Ovriga rinteintikter 5 822 0
1 387 181 1 285 308
Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader till koncernforetag -460 633 -34'7 896
Ovriga rintekostnader -3 696 879 -3 957 937
-4 157 517 -4 305 833
Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 192 441 693 183 981 834
Omklassificeringar 8§ 382218 8 459 859
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 200 823 911 192 441 693
Ingaende avskrivningar -5 947 882 -5 082 086
Arets avskrivningar -1 105 872 -865 796
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 053 754 -5 947 882
Utgaende redovisat virde 193 770 157 186 493 811
Bokf6rt varde byggnader 87 652 912 80 376 566
Bokiort virde mark 106 117 245 106 117 245
193 770 157 186 493 811
Not 5 Byggnadsinventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 29 789 541 25945714
Omklassificeringar 6116 040 3 840 827
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 35 905 581 29 789 541
Ingdaende avskrivningar -6 183 534 -5 346 892
Arets avskrivningar -1 000 887 -836 643
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 184 421 -6 183 535
Utgaende redovisat virde 28 721 160 23 606 006

Chneflow 1D 4968650 Sida 10/13
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Not 6 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingaende anskaffingsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning Gverféres

Not 8 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingéng
Arets avsittning

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 10 Stiallda siakerheter

Fastighetsinteckning

& Signerat 2023-05-23 08:54:04 UTC

2022-12-31

8 113 052
6 524 281
-14 526 094

111 239

111 239

2022-12-31

97935 180
5 858 869
103 794 049

103 794 049
103 794 049

2022-12-31

11015967
4645 178
15 661 145

2022-12-31

215 600 000
215 600 000

2022-12-31

215 600 000
215 600 000

2021-12-31
828 964
21 655 855

-14 371 7677
8 113 052

8 113 052

2021-12-31

6 981 428
4 034 539
11 015 967

2021-12-31

215 600 000
215 600 000

2021-12-31

215 600 000
2135 600 000

Onetlow 1D 4968650 Sida 11/13
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Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hidndelser har noterats efter verksamhetsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sara Ostmark
Ledamot

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor

& Signerat 2023-05-23 08:54:04 UTC Oneflow 1D 4968650  Sida 12/ 13
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Deltagare

SPARBOSSAN NYBROGATAN 39 AB 556826-0391

Signerat med Svenskt BankIiD

sverige

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: SARA OSTMARK

Sara Ostmark

Datum

OHRLINGS PRICEWATERHQUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskit BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Daniel Kenny Martin
Algotsson

Daniel Algotsson

Aultoriserad revisor

o Signerat 2023-05-23 08:54:04 UTC
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Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Sparbéssan Nybrogatan 39 AB, org.nr 556826-0391

el oty b e L e, T BT A P A O . s Lr

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Sparbdssan Nybrogatan 39 AB f6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Sparbéssan Nybrogatan 39 ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen fér Sparbdssan
Nybrogatan 39 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill
Sparbtssan Nybrogatan 39 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eiler inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Amna en

" revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hédg grad av sékerhet, men ar ingen

garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatteisen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Sparbdssan
Nybrogatan 39 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

& Signerat 2023-05-2310:08:47 UTC Oneflow 1D 4963282
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sparbdssan Nybrogatan 39 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foérlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget +

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsbherattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson
Auktoriserad revisor
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