for

.. rsredViSIlill

Bjire Invest AB

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bjére Invest AB intygar att resultatrdkningen och balansrakningen i

arsredovisningen har faststillts pA &rsstdimma 2023-04-25. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.
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Styrelsen och verkstiilande direkttren for Bjére Invest AB avger foljande arsredovisning for
ridkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.
Forvaltningsberittelse

I’nfermati{m om ver'ksamheten
e*{ploatelmg av mmk Qch fasti gheter handel och _]Oldbl uk samt golfresor’ts Inom gruppen fmns
var umal ken som Kmnpunkten Wﬂ]ab Cat epa Ekel um Resort och PGA Sweden Natmnai Bjare Invest

ver ksamhetel na wim pé& en .stabﬂ gr und B_) are Imfest agal skap 1 nmehaven Hr aktwt 0ch synhgt med
syfte att utveckla ménniskor, relationer och afférer.
Foretaget har sitt sdte i Bastad.

Vﬁsentliga h’ﬁndel’sel‘ 'lmd'e*r rﬁ'keHS'k'apsﬁret

M(Wlllg Flcmr som utvecldaz tlllverkar och saljer patenterade moduler for autematlsk lengm mg av

djurstallar.
Bjére Invest har forviirvat ytterligare 18,3 Mkr motsvarande 4,7% i PGA Sweden National.

Under 4ret har nedskrivningar gjorts av innehayv och fordri 111ga i intresseforetag med totalt 21,2Mkr.
Ovriga nedskrivningar av finansiella tiligangar uppgér till 2,1 Mkr.

Agarforhallanden

Bolaget r ett heldgt dotterbolag till Ekhaga Utveckling AB, 559111-4060, med site i Bastad.

Koncernredovisning uppréttas av Ekhaga Utveckling AB.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 5 854 5525 5317 4 406
Resultat efter finansiella poster 41 231 64 423 28 689 -44 155
Avkastning pa eget kap. (%) 9 16 7 -11
Soliditet (%) 99 95 96 86

Fordndring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resulfat

Belopp vid drets ingang 10 000 000 328 809 065 63 630 300 402 439 365

Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:

Balanseras 1 iy rékning 63 630 300 -63 630 300

Belopp vid arets utging 10 000 000 392 439 365 38 195 529 440 634 894

0

Arets resultat 38 195 529 38195 529

"o
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Forslag till vinstdisposition
& Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

&

& o

E:E balanserad vinst 392 439 365
) arets vinst 38 195 529
0 430 634 894
o

disponeras sa att
i ny rékning dverfores 430 634 894
430 634 894

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av eftlerfélj ande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
V'I"iga- externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Ri'irélseresfulta:t

Resultat frin finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag
Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som
ar-anldggningstillgangar

~ Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2022-01-01
I -2022-12-31

2 5853 735

3591 033

9 444 768

3 -5 149 319
4 8833725
-1 184918

-15 167 962

. 5723 194

5 47 779 747
6 .12 787 165

7 11978 035
1 249 793

9 -1265 870

46 954 540
41 231 346

10 -2 876 722

1 -159 095
38 195 529

3 (175

2021-01-01
-2021-12-31

5 524 508
3 660799
9 185 307

-4 359 684
-9941 376
-1206 034
-15 507 094
-6 321 787

64 240 000

10 651 196
316 183

70 744 790
64 423 003

-684 339
63 738 664

-108 364

/
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Balansrikning Not

Anlaggningstillgangar
Matericlla anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12
[nventarier, verktyg och installationer 13

Andelar i koncernforetag 14,15
Fordringar hos koncernforetag 16

Andelar i intresseféretag och gemensaint styrda
foretag 17,18

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda

foretag 19
Andra [angfristiga vardepappersinnehay 20

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristica fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovri ga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 21

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

21471 509
1623 650
23 095 159

247 164 066

1958 000
31427 040

85238718

388 882 983

806 528
7390 978
128 566

358 440

7740 551

42 252 443

539 192 312

448 075 295

4(17)

2021-12-31

21 835673
2 083 198
23918 871

241 809 066

11155 000

0
64 049 727

351 440 833
375 359 704

0
351 552
511248

24 150 474

8947 853

18 070 741
51 169 (68

426 528 773
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Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning

& EGET KAPITAL OCH SKULDER

e Eget kapital 22,23
'k Bundet eget kapital

Aktiekapital

Balanserad vinst eller f5rlust

Arets resultat

10000 000

392 439 365

38 195 529

430 634 894

10 000 000

328 809 065
63 630 300
392 439 365

Swmma eget kapital 440 634 894 402 439 365

Obeskattade reserver 24 2987426 3081704

Uppskjuten skatteskuld 25 546 348 537 843

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 393 983 233 638
Skulder till koncernforetag 629 175 17536027
Aktuella skatteskulder 0 46 669
Ovriga skulder 834 500 1 060 156
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 26 2 048 969 1593 370

Summa kortfristiga skulder 3906 627 20 469 860

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 448 075 295 426 528 773
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansielia poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den 1opande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Foriandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Férédndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflide frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

[nvesteringar i materiella anldggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgéngar
Forsiljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning

Erhéllna (Idamnade) koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

27

N?O:f:

2022-01-01

-2022-12-31

41 231 346
16 292 289
-325 825

57197 810

16 488
15934 234

160 345

-16 676 910

-48 685 613

20 438 554
28 608 265

. 0
-3 842 0090

24 181 702

18 070 741
42 252 443

6(17)

2021-01-01
-2021-12-31

64 423 003

6 962 383

-154 309

71231 077

228 875
40 396 713
-203 §90

5328 376
116 981 151

0

-53 973 953
6030 618
-47 943 335

-70-678 200

=700 000
-71 378 200

20411125

18 070 741
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar . _ , L
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamf{ort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp fill verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tilltorlitligt satt.

Hyresmtékter redovisas i den period hyran avser.

Anlaggmngstlllg‘mgar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffnmgsvélde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvéintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.

Byggnader 2-5%
Markanlgggningar 50,
Inventarier, verktyg och installationer 10-20%.
Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatréikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhgrande skatteeffekter redowsas i

eget kapital.

Ersittningar till anstillda

Erséttningar till anstillda avser alla former av erséttningar som foretaget lamnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersittningar utgérs av bland annat 18ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersiattning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersétining till f6ljd av en tidigare

hindelse och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.,

Koncernférhillanden
:Fm etaget ai ‘moder foretag men med hanwsnmg till undantagsmglm na i arsmdowsmngslagen 7 kap 2§

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.
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Resultat efter finansiella poster . . . |
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6ére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pd eget kap. (%) _
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag {or uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar
Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen

gors, Uppskattningar och bedémningar &r baserade pd historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,

som under rddande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att beddéma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgér tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfaliet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses dver regelbundet.

2022 2021

Andel av arets totala inkép som skett fran andra féretag i
koncernen 56,11 % 36,58 %
Andel av drets totala nettoomséttning som skett till andra
foretag 1 koncernen 87.54 % 85,35 %

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktdrens férvaltning, vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sadana Svriga arbetsuppgifter.

2022 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdrag 50 000 38500
Radgivning 0 29 000
' 50 000 67 500
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Medelantalet anstiillda
Kvinnor
Mén

Loner och andra ersiittningar

Styrelse och verkstdllande direktor
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktér
Pensionskostnader f6r 6vriga anstélida

Ov riga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala I6ner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader
Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel min i styrelsen
Andel mé&n bland 0vriga ledande befattningshavare

Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag

Erhallna utdelningar

Not 6 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Resultat vid avyttringar
Réanteintédkter

Resultat vid avskriven fordran
Nedskriviing av fordran

2022

2619636

5551 796

306 477
1 731 008
3204 783

8756 579

100 %
100 %

2022

47 779 747

47 779 747

2022

8 153 925

-18 316 520

226 523
0
-2 851 093

-12 787 165

9(17)

2021

3094 800
3226032
6 320 832

1149617
648 408
1771279

9890 136

100 %
100 %

2021

64 240 000
64 240 000

2021

-189 581
-2 841 540

56 _093{
-25 895

-3 057 (16
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Not 7 Resultat fran dvriga viirdepapper och fordringar som iir anliiggningstillgingar

Erhéllna utdelningar
Nedskriviiingar
Rénteintdkter frédn Gvriga virdepapper

Not 8 Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter

Utdelningar

Rénteintikter frdn koncernforetag

Ovriga ranteintikter

Kursdifferenser

Reslutat vid avyttring kortfristiga placeringar

Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernfretag
Ovriga rantekostnader
Kursdifferenser

Ovriga finansiella kostnader

Arets nedskrivning

Not 10 Bokslutsdispositioner

Aterforing fran periodiseringsfond
Mottagna koncernbidrag

Ldmnade koncernbidrag
Forandring av dveravskrivningar

2022

11 199790
974 009

11 978 035

2022

204 341

76 378
550 276
51 852

1249 793

2022

91104
91

3 000
150

1 171 525

1265870

2022

-102 722

-2 876 722

-243 000
440 000
871 000
-3 842 000

12021

10 449 011
-1 410 967
1613152
10 651 196

2021

0

107 814
40 192
15 500
352677

2021

10 556
50
0 866

150
1584951
1605573

2021

-150 000
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Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skait

Férdndring av uppskjuten skatt avseende temporéra
skillnader

2022

150 590

8 505

1 (17)

2021

92 724

15 640

Totalt redovisad skatt 159 095 108 364

2022 2021

Procent Belopp Procent Belopp

Redovisat resultat t0re skatt 38 354 624 63 738 664

-13 130 165

Skatt enligt géillande skattesats

Bj skattepliktiga intakter -33,11
Ovrigt 0,01
Redovisad effelctiv skatt 0,39

Ingéende anskaffningsvirden

Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

20,60 -7901 053 20,60
Ej avdragsgilla kostnader 12,89

12 699 156
-3 640
-150 590

27 399 177
361 206

27 760 383

=125 3770

-6 288 874

21 471 509

1,98
-22.42
-0,01
0,15

2021-12-31

27 399 177
27 399 177

-4 817018

-746 486

-5 563 504

21 835673

-1261 716
6 658
92 724
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Not 13 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngéende avskrivningar
Arets avskriviningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 14 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Ovillkorade aktiedgartiliskott

Utgaende redovisat viirde

Not 15 Specifikation andelar i koncernforetag
_ Kapital-
Namn andel

Logab Fastighets AB 100%
BIAB SA 100%

2022-12-31
7 242 489
7242 489

-5 159 291
459 548
-5 618 839

1 623 650

2022-12-31

0

5355 000
247 164 066

247 164 066

Rostritts-

andel
100%
100%

VNC Vinnsec AB
Greviedsen AB

100%

100%

100%

100%
100%
100%

Rambergsstaden 70:2 AB 100%
Fastighets AB Kopparkisen 100%
Kranpunkten Skandinavien AB 100%

Angsgéarden i Bastad AB 100%

Bergio Fastighets AB 100% |

Engelholm Trading Company Industri 2 AB 100%

100%
100%
100%
100%

'l OO%
100%

Antal

andelar

1 000
100
[ 000
5 000
3 000
500
100
1 000
1200

1000

1000

12 (17)

7 242 489
7242 489

-4 699 743
-459 548
-5 159 291

2083 198

- 2021-12-31

51053 765

241 809 066

Bokfort
varde

6 000 000
12 000 000
2 500000
52 187 405
8 084 148

3 100 000
127 400 000
2 000 000

4 988 748
16 053 765
247 164 066
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& Org.ar

¢l BIAB SA CHE-101.016.
i VNC Vinnsec AB 556527-1680
Greviedsen AB

Sydviken AB

Rambergsstaden 70:2 AB
Fastighets AB Kopparkisen
Kranpunkten Skandinavien AB
Angsgarden i Bastad AB
Bergio Fastighets AB
Engelholm Trading Company
Industri 2 AB

556508-1360
556892-3139
556836-5125
356362-8253
556613-2212
556825-6233

556632-1765

Not 16 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden
Avgéende fordringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Site
Gotebo g

Villars-Sur-Glane
Bastad

Béastad
Angelholm
Béstad
Bastad

Bastad
Bastad

Bastad

Aﬂgelhoim

13 (17)

Eget

kapital

2 937 008
48 145 752
2385793

33 597 400

68 145408

4 352 570

311 445

65 803 615

5697 329

14 743 216

11155000
-9 197 000
1 958 000

1 958 000

Not 17 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Inkdp
L Forsiljningar
. Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

93 580 918
13 570 192
-3 000 000

4 746 328

108 897 438

-59 153 878

U
-18316 520
=77 470 398

31427 040

Resu

72

30203
296
3 865

-11 300

2021-12-31

16351 659
-5 196 659
11 155 000

Itat
164
12 546 534
-74 258

2 568 267
547
443
106

834

431

11155000

2021-12-31

91 122 865
0
-383 487

2 841 540

93 580 918

=30 448 325

135 987
-2 841 540
-59 153 878

34 427 040

Ay
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Not 18 Specifikation andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Antal

andelar
4236

Namn
PGA of Sweden National AB

PGA of Sweden National AB,

B-aktier
Ekerum Golf & Resort AB

PGA of Sweden National AB
PGA of Sweden National AB,
B-aktier

Ekerum Golf & Resort AB

Kapital-
andel

Org.nr

556559-4032

Ingdende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende nedskrivningar
Ai"efS.? neds k-l?‘"i-vlj‘lzi;n:gar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Rastritts-
andel
25,65%

48%

Site
Svedala

Svedala

Norrkdping

Not 20 Andra langfristiga viirdepappersinnehayv

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgﬁ:ende_ ackumulerade ned

Utgaende redovisat viirde

skrivningar

44

480

Eget

kapital

2022-12-31

7597 421

)
-4 746 328

15 115 801

-12 264 708
-2 851 093

-15 115 801

85 071 804

22 163 000

107 234 804

21022 077
-974 009

-21 996 086

85238 718

103 367 523

14.(17)

Bokfort

virde
0

6 600 000
24 827 040
31427 040

Resultat
-16 063 996

45 149 555

2021-12-31
12234 510
2 897 633
-25 895

-2 841 540

12 264 708

2021-12-31
85 071 804
0
85 071 804

-19 611 110
-1410 967
-21 022 077

64 049 727

Q Ins
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Not 21 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald hyra
Forutbetalda kostnader

Not 22 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier
Antal B-Aktier

Not 23 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel!:

balariserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning overfores

Not 24 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar
Periodiseringsfond 2016
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022

227 502
287 304
514 806

Antal
aktier

1000

1000

2022-12-31

392 439 365

38 195 529

430 634 894

430 634 894
430 634 894

2022-12-31

1474 426
4

460 000
325 000
335 000
150 000
243 000

2 987 426

15 (17)

2021-12-31

227502
283 746
511 248

Kvot-

virde

10 000

1371704

440 000

460 000
325 000
335000
150 000
Q
3081704
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Not 25 Uppskjuten skatteskuld

Belepp vid arets ingang
Arets avséttningar
Belopp vid arets utgang

Not 26 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna semesterléner
Upplupna soc avg semlén

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intédkter

Not 27 Justering for poster som inte ingédr i kassaflodet

Avskrivningar

Forlust vid forsdljning av finansiella anldggningstillgangar
Vinst vid férséljning av finansiella anldggningstillgangar
Nedskrivning av finansiella anldggningstillgdngar

2022-12-31

537 843

444 106
136 666

1 160 563
2 048 969

2022-12-31

1184918

0

-8205 777

23313 147

16292288

16 (17)

2021-12-31
522 203

15 640
537 843

2021-12-31

351231
110 356

207 734

1593370

1 206 034
215476
-352 678
5 893 551
6 962 383
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. Not 28 Eventualférbindelser
9 2022-12-31 2021-12-31

i Borgensforbindelser 25760 000 25 760 000

fﬁ Ansvarsférbindelser till formén for dotterbolag 77 357 536 4 756 008
a 103117536 30516008

Forslov den 25 april 2023

I

e, .
-

F1k Paulsson
Ordfdrande

Var revisionsberittelse har ldmnats den 25 april 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Revisionsberattelse

TlII boiagsstamman a Bjare lnvest @B org.nr 556375 7938
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bjére Invest AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Bjare Invest ABs: finansiella stélining per den 31 december 2022 och

av-dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberatielsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar. :

* Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

-ansvar enllgt dessa Standarder beskrws narmare ] avsmttet Rewsams ansvar. V’: ar obemende : forhéllande ttII

jk.ra\_.f_

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Iet ar styrelsen och verkstallande d;rektoren s0m har ansvare’t fer att arsredowsnmgen upprattas och att den

den intema k@ntrell som de bedomer ar nc:-dvandig f@r att uppra‘tta en arsredawsnmg som inte mneha!lar nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedomnmgen av

bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som Kan

paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare Slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen
garant for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www . revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredc)vasnlngen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Bjare Invest AB f6rar 2022 samtav forslaget till dispositioner betraffande bolagets.

vinst eller forlust.

Vi til’l’styrker att bol'agsst"amman d'ispenerar v'nsten enligt’ fo’rSIaget i forva’ltrzi’ngsberattezisen och beviliar

t

18y 2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Bjére Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
avrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uitalanden.

Styrelsens och verkstiliande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag il utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

'f_ui.lg_@r._as. |. were.ns.s.tamm.else mﬁd iag .@c_h f@l.‘ .at.t .m.edelsfawaltnmgen s.ka s.kotas pa ett .b@tryg_gande sat.t

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

+ pa nagot arnat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av farslaget tilf dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, ach darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av s8kerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

lehg sakerhet ar en hdg grad av. sakerhet men mgen garantt f@r att én rewsxcm som utfars enltgt god

ersattmngsskyldlghet mot bmlaget eller att ett forslag il disposmoner av bolagets wnst eller farfust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspekiionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en de!l av revisionsbherattelsen.

Malmo den 25 april 2023

'.h:rliifn.gs; PricewaterhouseCoopers AB

" g L
. u e .
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Ertc Sélander
Aukioriserad revisor
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Org.ur 5591 11-4060
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Alsmdo.xr.mnmgm ir uppriiltad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser fregdende dr.

ormltmnﬂsbcrattels

Information om verksamheten

Allmidnt

Ekhaga Utveckling AB ir ett holdingbolag med Iangsiktigt dgande i en rad olika verksamheter. Innehaven
bestar av hel- och delidgda dotterbolag samt andelar i intresseféretag. Foretaget har sitt site i Bastad.

Koncernen bestédr av fyra aftdrsomraden; forvaltning av Peab-aktier, forvaltning av Annehem-aktier,
fowatmn g fqy Skl'Sldl dktier .&.dmt Bj jdle Inve%t komemeu De Stmm rme‘lbedrwande bolagen mom B]HFE

Ekhagm
Uivacklmg AB __
______ S E—— oy _
| Aktieinnehav Aktieinnehav | | Akhemnehcw ' Hisire livaar |
L Peab Annehem | | SkiStar Bjaire Inves

vara i’m kmppade m(,d 1{}1&]11:&1 odmj uklwt och gmd Je samt foljas av tydlwhet Gch ett aftalsmasszgt
tankesitt.

Strategin #r att kiirninnehaven i Peab, Annehem och SkiStar ska behéllas, fortsatt forvaltas och utvecklas.
Befmtli g__,a mnchdv 1 B J dre hwest ska fomdtt utvecklaﬂ och Biire Invest skall viixa via fSrviry i de

Ekhagft Utveckling Hgs gemensamt av familjen Mats Paulsson. Foretaget har sitt siite i Bastad.
Mo:d-}ef_b:a;lcxg_-ef'

,Jil lddE}S i l'i”lEiJ 2017 (}ch dr modm 13()ldg, L ;F klmga U vecl{lmg koncemm M(Z!dﬁl bDlﬁuetq Ime}gmegmf--
uppgdr till - 7,4 mkr (- 8,4). Resultat efter finansnelto uppgar till 350,8 mkr (63,7).

Oneflow D 47839450

Bida 2738
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Moderbolaget

Ekhaga Utveckling AB
Org.nr 5591 11-4060

Flerdarsoversikt (Tkr)
Koncernen - 2022
Nettoomsdttning 1 033 156
Soliditet (%) 94 49
Avkastiing pd& eget kap. (%) 11,24
Avkast. p& sysselsatt kep. (%) 11,11

2022
4 694
96,25
34,23
34,29

Nettoomsttining
Soliditet (%)
Avkastning pé eget kap. (%)

| 6)9 846

94,54
14,18
14,04

2021
4 290
0.33
9,57

2020

18,14

2020
3 748
78,68
22 65

EKHAGA

2019

540717

--2?0‘1‘9
3 199

77 84

13,19
13,19

2018
535 037
87.26
18,77
17,20

2018
3 626
84,90
82,89
83,19

Avkast. pd sysselsatt kap. (%)

koncernen.
paverkats av generellt 6kade priser. Total rorelsemarginal for koncernen uppgick till 8,03 % (11 ,63).

Koncernens investeringar i finansiella anldggningstillgangar uppgick till 186,2
anlidgeningstillgdngar 1354 mlka (1

TR T O
.af{.;}.;@j.:,; -3 j L

Verksamheten under 2022

Trots en osiiker omvirld har vara affdrsomraden fortsatt att utvecklas vél. Generellt kan séigas att samtliga
har en stabil finansiell stillning och &r viil rustade for kommande utma ngar. Koncerens
hallbarhetsarbele har fortsatt och dr en numera en integrerad del i de olika verksamheterna.

Nettooms E:‘i‘t-t:ﬁ:iﬁg;

{}knm‘g med :.hy,g,l 47 % I ]dmm;elscputoden mgdz Cdu,pd sista kvazlalet 2021 Justcmt tm fm vawet av

Carepa per 1/10 2021 kade nettoomsittningen med 12 %.

Resultat

iKoncernens rorelseresultat uppgick till 83,9 mkr (82,3) och hérrdr till sin hethet {rén Bjire Invest
Resultatet har belastats med avskrivningar pa goodwill 21,6 mkr, Resultatet har dven

Finansnettot uppgick till 561,8 mkr (641,0) varay resultatandelar fran intresseftretag 559,5 mkr (575,2).

I foregdende ars finansnetto ingick vinst frin avyttring av dotterbolag med 34,8 mkr. Finansnettot har
paverkats av nedskrivning av andelar och fordringar 6,8 mkr (4,5) och aterford nedskrivning 0 mkr (23,8).
Resu[tat fore skatt uppgick till 645,7 mky (723,3). f\iets skatt uppgick till 26 mkr (20,0).

Arets resultat uppgick till 619,7 mkr (703,3).

Investeringar

‘mkr (309,2), materiella
6,4) och immateriella anldggningstillgangar O mkr (15,3).

Kassafldéde

Koncernens kassaflode fran den [opande verksambeten uppgick till 483,1 mkr (457,0) varav kKassaflode
fran forindri ingar i rorelsekapital uppgick till - 44,9 mkr (21,5).

Kassafltdet fran investeringsverksamheten uppgick till - 2922 mkr (- 387,6). L investering av finansiella

anldggningstillgdngar ingar langsiktiga finansiella placeringar som dr en del av koncernens
kapitalforvaltning. Kassatlodet fran finansieringsverksamheten uppgick till - 13,6 mkr (- 28,6). Arets
kassaflode uppgick till 177,2 mkr (40,8).

Finansiell stélining

Balansomslutningen i koncernen uppgick per den 31 december 2022 till 6 080 mkr (5 395). Eget Kapital

uppgick till 5 745 mkr (5 L01) vilket gav en soliditet pd 94,49 % (94,54) Rintebiirande skulder uppgick

I
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Ekhaga Utveckling AB

Org.nr 55911 1-4060 EKH AG A
titl 96,0 mkr (69,6). Koncernens disponibla likvida medel inklusive kortfristiga placeringar och ej

nin ytijade kreditlofien var vid ;p'e_ri'oclf*enzs- slut 592,8 mkr (393,7).

Nedan redogors for respektive affiirsomride.

Peab

Stabilt resultat | en utmanande tid

.Péab 1:?’50:‘ ett S'r‘abm r-'f?;s"zﬂmr 1" en -zmnan‘mdé ffd' M(;*d ??fig m‘dm‘;s*z‘fai*k ocfﬁ .s'mrk ﬁ‘mmi;eﬂ Sffi‘ﬂf?fizg

_:ge.()gr,_,qﬁ er.

Peab AB (publ) &r ett av Nordens ledande bygg- och anhggnmy&fmbmg} Med 15 000 medarbetare i
-Svez 148, Nm g:,e I nﬂ'md (:-s::h Dmmml«: van ar bo].ﬁget om att sil lanvt det ar mmhﬂt ta vara pa lokala

-smn allselwduclmng m::h Ltl mteglel al klxmal och nnljmxbate bldldl PEdb ti“ det 1T pmduwl ade

samhiillshygget.

Verksamheten vilar pa de fyra affarsomradena; Bygg, Anlédggning, Industri och Pr (}Jekmtvecklmm Vart

och ett av dem stdr pa egna ben och har sina egna kunder. Styrkan 1 affirsmodellen och mojligheterna till
méaluppfyllelse tkar niir de samverkar med varandra i féridlingskedjan.

Koncernens utveckling

Uﬂtlm‘“ '2 ?02'2' '6ka-dc= kmccmmrs 'I‘*téttt}mmii'Em i*'ng m“e'tl 5- %- oﬁ::;hi u‘p 'p gi--ck ---tiH 65.:3' 1’%‘5 'mkr" (60 *0‘*?-6) De 'Ficjr-tsat_t

ﬁuu &5 goopbo (5-2)

Orderlage

av _PG-I- l-G.d_en uppgl_ﬁk tl.ll. 44,4 1111{1 ;(.4.5 ,.3)., wl.ket Ar c.._n i.._i_ Lsait l .Qg_ niva, Av de_n_ tgt_g.i_a_ m_dglst,gkc_n gka 3 5
procent (34) produceras efter 2023 (2022).

Framtidsutsikter

Marknaden utvecklades svagare under aret iin vad de flesta hade riikknat med. Peabs
mar knadsbudon’nn%m ws*u att dc samhde l]()lf;hSk"l nhnknadwtmktm ha inom bng nch dnla&,gmnﬂ

"llla typcx Incnn s 1d1'1 ommden ‘Sd&()m o‘ttcnthﬂt husbyggandc anlaggmnﬂ 0(}]‘1 uwestelmgm kepplnde tzl]

gron omstilining forviintas efterfragan vara mer stabil.

Prisokningar pd byggmaterial i Sverige uppgick under 2022 till cirka 14 procent vilket dr en historisk hog
nivi, Under arets sista kvartal noterades dock svagt fallande '_prizs-et.;

eftelfmgm som l‘l'iﬂlki't’ldLH nppvmaz inom Ollkd heﬁment m,h ﬂ‘&(}ﬁldhf}! Balaﬂen sta]lel om ouh trimmatr
for framtiden genom att bland annat se 6ver omkostnader och- .:1tgﬂtd&1 for enheter med lag {onsamhet,

Samtidigt ger den finansiella styrkan mdjligheter att ta vara pd tillfillen som kan uppst pd den svagare
marknaden.

%:?’ CShgnervat 2002504 25 B U iC Oneflow D 47520950 Sida 4/ 38
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fingre, omkring 30-4rigt tikitillstind, for att sikea den lingsiktiga kalkbrytningen i Sverige.

Finansiella nyckeltal | 2022 2021
Nenoomstnming Mo T"37135 %0 BEL
Rorelseresultat, Mkr 2741 3 098
Rorelsemarginal, % 4,3 52
Orderingéng 53259 55848
Resultat per akiie, kr 6,98 8,50
Utdelning per aktie, kr 4,00 5,00
Borskurs vid drets slut, B-aktie 39,1 114,2
Annehem

:bosmdsf astl nhclm 1 de svenskﬂ ti“Vdthe glonernd Stockholm Cmu,bm g och Sk'"mc s.;imt aven pcz nor dl‘Sk
nivd i Helsingfors och Oslo. Fastigheterna #r till stérsta delen toppmoderna med hg kvalitet, beliigna i
ldeen med god kollektivtrafik och Ovrig kommunikation,

Totalt sett bestar fastigheisbestandet av 25 forvaliningsfastigheter med ett véirde om 4 309 Mkr och en

uthyrbar yta om 195 tkvm. Visionen &r att vara det mest hallbara fastighetsbolaget i Norden. Anuehein
Fastigheter AB noterades pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap, den 11 december 2020.

Bolaget har en tydlw strategi for att viixa I6nsamt och hallbart, Utbver att viixa portftljen genom

fastzgl'leiﬁ;fm viiry verkar Annehem f6r att 6ka virdel av det befintliga bestiendet genom aktiv férvaltning
och iGi’ld ing. Geﬂm’n d{t mveqtam ; 01-1-1(.;& t&stighetstypen 1nmd]5kd Hl]Vdth&UI(}HEl ddi man 1ed.an har

S.k.alfm d:e_l f‘ii_ ..

Hyresintiikterna under 2022 uppgick till 217,9 Mkr (187,8), 6vriga fastighetsintikter Ll-ppgick till 44,7
Mkr (39,1) och totala fastichetskosinader till 81,3 Mkr (71,1), innebérande att driftnettot Okade till 181,3
Mk‘r (1'5"35 -8)' cn" Pu s-;i t’iva m veckliﬁgen pfi- id'ri-’FmettU-t' -Fiiﬁl-*klmf-a%;* fr%-;ims-t av d'r;, til’lkm-nmancle ‘fast'i'wh-eterm

M_kr: (_.865._-.-)_..

Annehem har en hog soliditet och 1dg beldningsgrad med en [Anefi mdnmeimg som huvudsakligen bestér
av rintesikrade banklén. Fmanmeungen for kommande tre &r dr sikerstilld till villkor som ger bolaget
soda mojligheter att fokusera pd tillvixt och utveckling av hillbar férvaltning.

Huvuddelen av Annehems fastighetsportf6lj bestdr idag av kOl]tGl‘SfﬂSUghC[Cl‘ men under aret har tydliga
steg tagits for att diversifiera bestandet med andra fastighetstyper. T maj tilltridde Annehem en
lemshkhstlﬂ'hel 1 S@dm t’ilJe Almms '[ leli teckmdes ett avml om mar kkop 1 Smld‘SVElﬂ& L@ﬂi%ttkp’uk

-och sk_ce LenoIm 3t{ ﬂ-e-me-n'san‘it Jomt venture bal-ag -mecl Peab I Januam 202’% ulltmdde bo]aﬁet m:km sin
forsta bostadsfastighet i Malmd, vilken fOrvirvades i november 2020. Samtliga nytilltrddda fastigheter dr
certifierade och har en hig hallbarhetsprestanda och potential for ytterligare fOrbéttringar.

Under det sista kvartalet 2022 har bolaget noterat en tkad aktivitet pa transaktionsmarknaden, friimst

w? Signerar 2072300 2 P08y 31 e Criveflow 1D 475530950 Sida b 38



lr}

it e.!-
A

}ri f:"i Iﬂt

-nmknaden tm komzmmdc ar Gch bcdt:)mel att al" l'mmoﬂl ghetez kommer att prSt"t mcd t1den

Finansiella nyckeltal 2022  202%1
Neticomséttning, Mkr - 217,9 137 7
Forvaltningsresultat, Mkr 74,2 8:-6.32
Overskottsgrad, % 83,0 83,0
Resultat per aktle, ler 3,51 3,56
Borskurs vid drefs slut, B-aktie, kr 19,80 37,30

SkiStar
Rekordstarkt heldrsresultat och fortsatt stort intresse for ficllsemester

Stor efterfrdgan pa fidllsemester dret runt tillsammans med slopade reserestriktioner bidrog till Gkade
mmidm zAm:we;ksamhemz T; endm mr aeme.m Q| dfm .Lakmzdmaw ska ﬁa!lvm !den ar fma‘mff srmfc: f)c,h

Jffma;?(.'nde mwm!d 0C h eH svardare c’!{mmmmk Sfimrmn fm mamga

Fjillturismbolaget SkiStar AB (publ) dger och driver Skandinaviens storsta Ualhnlaggmlwm i Siilen
Vemdalen, Are och Stockholm (Hammarbybacken) i Sverige samt i Hemsedal och Trysil i Norge.

Som den [edande semesterarrangtren for Skandinavien dr SkiStars vision att skapa minnesvirda
fiallupplevelser med fokus pa alpm skidakning vintertid och en aktiv semester sommartid. SkiStars
affdrsidé dr att med giisten i fokus skapa minnesvirda fjillupplevelser, utveckla hllbara destinationer,

erbjuda boende, aktiviteter, produkter och tjinster av higsta kvalitet.

Hallbarhet och ansvarsfullt forctagande dr en integrerad del av SkiStars strategi, ﬂfﬁhﬁS‘m{}dﬂL styrning
och kultur. .

Verkzsam'_hf:?t).e_n- ir indelad 1 tre segment; Drift av fjillanliggningar, Fastighetsutveckling och exploatering
samt Drift ay 'lrm:lze'lzlwrkSa'm?lilzetz.-; Dirutiver finns ett antal centrala funktioner, Medelantalet anstilida
under verksambhetsiret 2021/22 var 1 514 st (1 196).

navet Sk‘l'%‘idl com hdcle 28 mﬂ Jonm bemk under verksamhetsaret 2021/22.

Nettmnwaltnn’lgen f6r helaret 2021/22 dkade med | 404 Mkr, 52 procent, till 4 092 Mkr (2 689) jamfort
n'u,d Imcg'lcnde m Hclmsz_esulmtet tt:n Vblk‘i’ll‘l’lh&t%dlet ar dct bfum 1 holdgets Imtr.md Resu]tat eftm

'en Q;C_h h_. a.mst.a_ tm.s.a_l J.nm.ﬂslgmmlj ir d.._;lﬂlt.ala. pl.attfarmar,. dir

........

 Finansiella nyckeltal® 2021/22 2021/20
Nettoomsdittning, Mkr 4092 2 689
Resultat efter skatt, Mir 665 234
Rorelsemarginal, % 21 10
Resultat per aktie, SEK 8,50 3,04
Utdelning per aktie, SEK 3,00 1,590
Borskurs vid drets slut, B-aktie i1 170

Onaflow D A7HAHEG
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Bidre Invest koncernen

Fortsatt tillvéixt och stabil f?immsfif.éjll ;sﬁtﬁ'i-l'n:ing

B;a:e hwe? (s pm ifol;bafag b:d} agf! m’f ﬁn 1satt nh'm.u fm kmrm nen, L{msmnlaersuw@ck!mg :
kombination med en stabil finansiell stéilining dppnar for nya farvire.

ﬁt.y.;lgdpunkt pd ver kmmhelm inom mdbhmuthyx 11En g, explmtumg av m

jordbruk samt golfresorts. Portféljbolagen bestdr av forvaltande och mielbedrwandc helagda thtEib(}ldﬁ

och andelar i intressefdretag.

In-om 'gmp P‘E‘:n I’i nis ﬁirela o a::}-c-h varu miif‘ke-n S0 "Kra-np'lmkten' (?specia-lis-t -inm"n lyftmaskiner ti*l'I bym g- och

tmbq ukmngsnmtmral) Bne(e handel c;.ntbluk) Angsgmden (jOlilbll_lk) PGA 'fjwadcn N*atmnal ()c:l
Ekerum Resort (goltbanor, aktiviteter, boende och restauranger) samt Victoria Strand (ftrvaltning och
utveckling av fastigheter).

Bjdre Investkoncernen har 234 {231) anstiilida och #dgs till 100% av Ekhaga Utveckling AB.

S‘trﬂtegilr Eir“att Bj'é‘ire n veq‘t Sk"t vﬁxa bfi".”"ﬂ org an'i“bkt som 'v‘ia fijw:f;irv inom d'e' bl”lﬁS‘LhEl"”‘S om 'b{}lfwﬁ“t har

systamauskt ar b{,t,e k_u.nﬂ or gamsahmmuchcklmg, stmteﬁlei m.—::.l och uppfrrljmntr vllk_____t gex msulmt Med

dedikerade medarbetare och en positiv framtidssyn har verksamheterna kunnat stilla om och gra snabba
anpassningar, varigenom konsekvenser av pandemin parerats. Kranpunkten har fortsatt utveckla

maskinparken med fler el- och hybriddrivna enheter och Carepa har pabdrjat uppforandet av ett nytt lager

och huvudkontor. Bjire Invest har vidare under aret investerat i Moving Floor Gotland AB. Bolaget
utvecklar, tillverkar och siljer patenterade moduler for automatisk rengtring av djurstallar och
investeringen sker i syfie att industrialisera och skala produkterna pa den internationetla marknaden
Ronneholm Slott (Fastigheter, rehabilitering, utbildning) avyttrades frin koncernen under 2022.

Utifrin koncernens 1onsamhetsutveckling och starka finansiella qtallmng finns patentml for yiterligare
forviiry av bolag. Bjdre Invest ser 16pande dver mojligheter till forviirv av verksamheter som kan addera

virden till gruppen.

Finansiella nyckeltal® - 2022 2021
Nettoomsdttning, Mkr 1 033 707
Rérelserasultat, Mk M1 9]
Rérelsemarginal, % 8,5 12,7
Soliditet, % 67,0 67,2
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Ekhaga Ulveckling AB

Org.nr 55911 1-4060 E K H AG A

Hdallbarhet

Ett aktivt hallbarhetsarbete éir en foruisétining for foretagens éverlevnad och framgdng idag. Ansvaret
strdcker sig liingre fram éin sa. Det handlar dven om att kunna ldmna dver till kommande generationer
med et gott sumvete. Som stor och ofta storsta dgare i koncernens foretag verkar vi med eit ldngsiktigt
perspektiv. Vi tar det ansvar som kréivs genom att aktivt siofta bolagen i deras utveckling av hallbara
affdrsmodeller och i genonmférandet av nodvindiga omstiliningar for att minska sitt klimatavtiyck.

Ekhagas viirdegrund innebdr att varda och utveckla miinniskor och relationer i atlirsverksambeterna.,

Dirigenom skapas hallbara och langsiktiga véirden for fgare, anstitllda och samhiillet. Det medfor ocksa
att Ekhaga via sitt engagemang ir en ansvarfull och trygg dgare for [Oretagen. For att nd framgang i sitt

hallbarhetsarbete kritvs utveckling, nytiinkande, omstillning och investeringar. D4 iir langsiktig lonsamhet
och ekonomisk stabilitet en betydande fératsétining for att lyckas.

Ekhaga foljer globala riktlinjer och principer fran FN; de [7 Globala malen for hallbar utveckling 1 de tre
pmspektwen mcml ekmmmlsk- (}ch nulpm'msw h’lllbal heL ach Global Compacl de (10 p1 mmpeum

mletdﬂem sty:elgez sakcxf-,mlls att bml.ag_m,E _ut.l-.i'ml-“: sina r espektwe lm u.lsattm-u_gar,._ mbeta_i -aku_vt f.m .att
skapa virde i ekonomiska, sociala och miljémissiga termer, Konkret innebiir det att bolagen ska bidra till

forandring och driva sitt hillbarhetsarbete framét i den takt som samhiillet och tekniken gr det mdijligt.

De resultat som skapas beror pd minniskorna i féretagen. Ekhaga har en viktig roll som dgare nir det
giller att siikerstiilla all bolagen har bista mdjliga styrelser och vd:ar, sett till kompetens, erfarenhet och
méngtald.

God utveckling och akticeutdelning 1 de borsnoterade bolagen Peab och Annehem med{or fiven ett indirekt
bidrag till frimjandet av dndamalen 1 Mats Paulssonstiftelserna, som gru-nd-ats. av Ekhagas dgare.

Alt arbela 'hﬁ’ll;'bartﬁr for Peab en strategisk fraga som ska vara helt integrerad 1 verksamheten. Varje
medarbetare ska i sin roll friimja héallbar utveckling med utgangspunkt i Peabs kiirnvirden, affirsidé,
mission, strategiska mélséttningar och uppfor andekod. Peabs visentliga hillbarhetsfidgor identifieras
inom ramen f&r de fym strategiska malomradena, och sirskilt tvi av dem: Bisla mbetsplatsen och
Ledande inom samhéllsansvar. De tar avstamp i omefiden diir verksamheten har negativ piverkan pé
ménniska, miljé och ekonomi samt i omraden dér verksamheten kan géra positiv skillnad. Peab arbetar
aktivt med samtliga sina viisentliga hiillbarhetsirigor. De visentliga hillbarhetsfrigorna r:

- Klimatpaverkan - klimatneutrala 2045 .
R‘esu’rs%a-nv;iﬁdn i"n' 'g IOG % resur 'ac,ffektiv Vel ks am"hfat 2040

Bygg- och anliggningsbranschens klimat- och miljopaverkan ir betydande. Peab paverkar mll}m} och
klimatet genom den egna verksamheten och genom samarbete med aktorer i virdekedjan, sisom

leverantorer och kunder,

Det mest langsiktiga av Peabs tre koncernovergripande miljomal dr att vara klimatneutrala senast dr 2045,
‘V“lgen dit Oil‘lfﬂtﬁl uma mm%t mzuemltragﬂn dﬁl utve»:,k]mg av (Ie egm k]imd[f(}lbdttl ada koncepteﬁ

[ iu a] :.)Lh hybilddimm lm d-o-n.- mh ma.akmm _mmt 11).5,},1![11& Sldl ir'm SSAB 1-1 A f:}ch med 2026 ﬂiﬂlbl Lk
samt miljicertifiering av byggnader.
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Ekhaga Utveckling AB
Org.nr 55911 1-4060

Som samhillsbyggare har Peab et stort ansvar att arbeta med etik '.r;)iC~'i'1___att_ motverka korruption. Peabs
intressenter ska kunna lita pa att hela koncernens verksamhet vilar pa ett etiskt forhallningssétt, interna
regelverk, och nationelia lagar samt att Peab inte k(‘nnprm*niss'*w med dessa. Peab arbetar {0rebyggande

__ggenom ]dnﬂSIktlgd m:h bystemamka 11‘13&{5@1 mle minst nédy det géller att sikerstilla medarbetarnas

Arbetsmiljd och séfijk-e,r.h.efs;kui’rur‘

Eftersom bygg- och anliiggningsbranschen ir skadedrabbad fr det sirskilt viktigt att vi stindigt och med
tydligt fokus arbetar med att forebygga skador och skapa rutiner som hjilper Peab att ndrma sig sin

nollvision avseende olyckor.

Jamstéllidhet, mangfald och likabehandling.

Byggﬂ @Ch fmhg&mﬂngl anscheu ach d.:,u med ockm Pedb hdi en stort ppgift i att ta tillvara pa hela den

g

- ha jimstitllda arbetsplatser. Den stora
{}Jambmlldlmten lmm i cle pmduktmnsnam yx kesmliez a. hﬁlgzm it l‘kﬂ. viktig ndr det giller att frimja

mangfald pa vira arbetsplatser, att se och ta tillvara pd miinniskors kompetens oavsett bakgrund eller

identiel.

Kvalitetsséikrad leverantorskedia

gilller leverantdrskedjan specifikt, sa ér grunden till en hallbar verksamhet en leverantorskedja dir

affdrsetik, ménskliga rittigheter och mi l_mn viirnas och respekteras.

Ungos utbildning och utveckling

Ett av de omraden som Peabs kunder allt oftare betonar ir vikten av samverkan for ett gemensamt ansvar

i lokalsamhiillet. For Peab, med sin omfattande lokala niirvaro i Norden, handlar det till exempel om att
bereda praktikplatser och arbeten fOr nyanlinda och personer med funktionsnedsilttning, att utforma
trygga bostadsomraden eller att frimja ungas utveckling och utbildning,

Annehem har hogd ambitioner for att mota dagens och framtidens krav pd hallbarhet. Héllbarhetsarbetet,

som fokuserar pd att viiva in forbittringsarbetet i hela verksamheten och att systematiskt miita effekten, dr
avgorande framit i bolagets arbete mot visionen att vara det mest hilibara fastighetsbolaget i Norden.

Annchems aktie blev gronmirkt hos Nasdaq den 9 maj 2022 vilket blev startskottet t6r en vidare satsning
pd hallbar utveckling. Cicero Shades of Greens frliga genomlysmnﬂ av bolagets hallbarhetsarbete visade
att 74 % (713) av h}’lCSVdId@t samt 85 % (86) av verkligt viirde pd fastigheter dr gront. Med en bra start
under 2022 ser bolaget potential till ytterlisare férbittringar rérande andelen gréna intikter och
investeringar.

Bolagets héllbarhetsmal har sin utgangspunkt i 2021 4rs utfall och f6ljs upp och rapporteras till
marknaden pi drsbasis.

Ett viktigt arbete for Annehem dr ocksa arbetsmiljo, hiilsa och sociala frigor, diir arbetet har sin grund i
FN:s globala mal.

Utdver att aktivt certifiera fastigheterna ska remvesteringar i fastigheter gtras hallbart. T samarbete med
hyresgiisterna gors redan idag hillbara insatser vad giller energieffektivisering, materialanviindning och
utemil|der.

‘ﬂ(lt aknuw iar St&ikt och A ﬁntqqit navet 1 vezl\samheten sanﬂxdwt SO Somumaren eihmder yttﬂﬂlﬂdlﬁ
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Produktionskedjan i bygg- och aﬁl*iggn'in gsbranschen ir komplex och bestar av en mingd aktorer. Nir det
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Ekhaga Utveckling AB

Org.nr 55911 1-4060 EK HAG A

mdjligheter med liftburen vandring, MTB-cykling, 10pning och andra aktiviteter sasom kldtterparker och

padel. Iseptc,nbcr 2022 lanserades dessutom SkiStar SummerSki - Sveriges forsta, moderna, alpina

skidarena pé konstgrils - i nya Stockholm Hammarbybacken. Totalt sett tkade antalet Skldddgdr och
aktmtetstlm ]lcn undm vmksmﬂuetsmet 2021/22 med 37 procent. SkiStar fr didrmed pa god viig mot

SkiStar arbetar med att, till 2030, minska sin klimatpiverkan med minst 50 procent jimfort med 2020/21
och har under fret gtt Gver till att driva pistmaskinerna endast pd HVO100 (férnybar diesel), trots dkade
briinslepriser, Bt vikligt steg 1 bolagels elektritiermgsresa #r att det nu finns el-snGskotrar 1 driften och
man arbetar [6ratt £4 fram framtidens fornybara pistmaskiner. SkiStar har arbetat lingsiktigt med elavtal
till rimliga nivéer genom portfoljforvalining, vilket skapar tryeshet bade pd kostnadssidan och for gister,
dé man inte tvingats till storre prisjusteringar. | '

Héllbara ficillupplevelser

SkiStar vill ta hand om natur och ménniskor pd kort och 1ang sikt, s att fler far njuta av bide
minnesvirda och hillbara fjillupplevelser diven i framtiden. Hdllb*uhetsslidtegm har sin utgangspunkt i
Agenda 2030 och FN:s 17 globala mal for haltbar utveckling. For att pa biista shlt integrera

hillbarhetsarbetet i SkiStars affidrsverksamhet fokuserar strategin pé tre prioriterade omraden:

Aktivering & Rekreation

SkiStar verkar ftir en aktiv livsstil som bidrar till ett tkat vilbefinnande. Genom samarbeten och initiativ
nar man fler giister och bidrar till aktiva semesterupplevelser i naturen ret om.

Mal: SkiStar ska vara det primiira valet 6r gister som prioriterar en aktiv semester.

Ekosystem & Pdverkan

Mal: SkiStar ska minska sin klji?mﬂ._tifpﬁ.vc1_'ka'n med minst 50 procent jAmfort med 2020/21 och ha en

cirkulédr ansats, samtidigt som finansiell tiilvixt skapas.

Dialog & Samspel

Med fokus pa dialog och samspel, tar SkiStar ansvar pa de platser dir man finns och genom hela
viirdekedjan. Tillsammans med intressenterna majliggors lingsiktiga och hallbara Isningar som bidrar

till en positiv niiringslivs- och samhillsutveckling.

Madl: SkiStar ska bidra till en hallbar utveckling tillsammans med sina intressenter genom hela
viirdekedjan.

Bjdre Invest verkar med ett helhetsperspektiv i syfte att utveckla hallbara relationer, arbetsplatser och
affirer. Mojligheter tas tillvara for att skapa langsiktiga véirden och langsiktig 16nsamhet i
portfoljbolagen. Diirigenom skapas vl fGrutsittningar [Or atf verka for en hallbar framtid. Inom ramen
for koncernens forvirvsstrategi utgdr branscher som bedriver héallbar utveckling och gynnar framtida
samhillsforindringar intressanta utgangpunkter. |

Koncernen har en decentraliserad styrningsstruktur dir bolagens styrelser och ledningar har tydliga
mandat 1 linje med koncernens syften och virderingar att utveckla och bedriva sina verksamheter,

Lépande fors dialog med verksamheterna om miljomissiga, ekonomiska och sociala hallbarhetsaspekter

och respektive veriksamhets forutsittningar inom ramen f6r dessa omraden. Inom ledni ngsgrupperna finns
incitamentsprogram dér uppfdljning mot halibarhetsmdl ingar.
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EKHAGA

Under aret har fortsatta investeringar gjorts for omstillning av maskin- och fordonspark till el- eller

hybriddrift. Ett antal av verksamheterna har investerat och installerat solceller pa anliiggningarna.

Sakerhetsliget i vérlden dr fortsatt anstringt och mycket osiikert. Vi ser en stor paverkan pa riinte- och
vatutamarknaderna och fortsatt mycket hog inflation. En viss osiikerhet kring stabiliteten i det finansiella
systemelt har nyligen uppkommit. Detta sammmantaget g0r att verksamheterna star inftir stora utmaningar.

Utvecklingen kommer nogsamt att féljas och utvirderas. Algmdei och planer {or omstillning och

effekivisering arbetas fram. Beslut om dtgdrder tas lupd.ndm bolagen for att hantera effekterna som kan

upl:ﬂmmma Mec el qm;k hnansml[ smllrmw 1 kombimtmn, med km_ta beslutsvdgar har Ekhaga koncernen

'S.W'i*ﬂl;z.s:_;ev.

Styrelsen bestdr av Anders Sundstrém, ordftrande, Goran Grosskopf, Anita Paulsson, Mats Paulsson och
Fredrik Paulsson, V.

Fortindring av eget kapital (Tkr)

Innehav viun

Aktie- An‘ nat egei kﬂp:iul bestammande

Koncernen

Belopp vid drets ingang
Omrakningsdifferens

Anclel av Gvrigt totalresultat
Intressefé retcig

Arets resultat

Belopp vid arets utgdang

Moderbolaget

Belopp vid Grets ingéing
Disposition enligt beslut av
Grsstammon;

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets ulgdng

Férslag till vinstdisposition

kapital

120

120

kapital

120

120

5 100 410

8756

19 184

0192717

5745 067

Balanserat
resyliat

596 031

71 853

667 884

Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
direts vinst

disponeras sd att
i ny rakning overfores

Koncernens och moderbolagets resul
balansriikningar samt kassaflodesans

A7 Signerat 202504 2% 1509 31T

,l_yse,z 1.1‘718_:(1 1‘;(}tel_._

inflylande

0

Arels
resultat

71 853
71 853

356 795
356795

6467 883 600
356 794 947

1024 678 547

1 024 678 547
1024 678 547

Oneflow 1D 4781944
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Totalt

5 100 530

5756

19 184
619717

5745 187

Totall

668 004

O
356 795
1 024799

Sia 11438
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lKoncernens Not

Resultatrdkning !

Ther

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

(L o

Rérelsens kostnader
Révaror ach fornddenheter

Handelsvaror
Ovriga externa kostnader 4,5

Personalkostnader 6
Avslrivningar-och nedskriviingar av matertella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresulial

Resultat fran anclelar i koncerntorefag 7

Resultat frén andelar i intresseféretag och gemensamt styrda

foretag 8
anttiggningstitlgdingar %
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 10
Rantekostnader och liknande resultatposter 11

Resuitat efter finansiella poster
Resulfaf fore skaf

Skatt pd arets resultaf 12
Uppskjuten skatt 12
Ovriga skatter 12
g&érets- resultat

Hanforligt till moderforetagets aktieGgare

Héanfarligt till innehay utan bestéimmande inflytande

%oy

T Ll i Tl el (R S P Be. SN ol GECPl SR (S ol O (ol 1 el s TR L MR
s Sigrarat 023 042515093 yTC

2022-01-01
-2022-12-31

11957

1045113

2 625
-587 989
-108 157

-100 000

961 215
83 898

0

559 497

2853
3018
-3 567
561 801
645 699

845 699

-10 995
.12 482

-2 505
619717
619 717

()

I'.._ ".'-.1
e
I - VP R

-':,,“:.ﬁ iy

2021-01-01
~2021~12-31

699 846
8 160
708 006

-13 008
-335 868

-74 608
-130 545

-625 664

34 750
575193

32 396
1 474
640 969
723 311

723 311

14 737
-3 060
-2 204

699 888

3 422

I
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Koncernens
Balansrétkning
Thr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgéngar

Immateriella anldggningstillgangar

Balanserade utgifter f6r utvecklingsarbeten och liknande
arbeten

Goodwill

Muteriello anléggningstiligéngar

Byggnader och maik

Inventarier, verktyg och installationer

Pagdaende nyanlaggningar och f6rskott avseende materiella

anldggningstiligémgar

Finansiella anldggningstifigangar

Andra langfristigo vérdepappersinnehay
Uppskjuten-skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summua anlaggningstillgéngar
Omsdtiningstillgdngar
Varviager m m

Révaror och férnédenheter

Varor under tillverkning
Fardiga varor och handelsvaror

i

N Glgnerat 20230025 150057 O

13

14

18

16
17
18

19
21, 22
23

24

2022-12-31

76812
79 811

81028
458 672

T 978
540 973

4252 028
427 352
2 457

41 100
4722937
5343 721}

6 936
290

82 392
63

89 681

EKHAGA

6 301
98 406
104 707

86814
397 504

484 318

3978062
315428

6 648

42 300

4 342 438
4 931 463

4275
257
59 244
1 105
64 887

Opnefiow D 4 /32080
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-
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Koncernens Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrékning
Ther

Korttristiga fordringar

Kundfordringcrr 116437 100 28BS

Aktuella skettefordringar 8 926 1 473

Ovriga fordringar 8 042 2819

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 20903 16 536
""" ' 154 308 121 113

*’iﬁrffrisf:igﬂ-'P’ﬁﬁ-&rfﬂgﬂr | .
Ovriga kortfristiga placeringaor 96 762 58 248

Kassa och bank 395 996 218 599
Svmma omsitiningstillgéngar 736747 463 541

SUMMA TILLGANGAR 6 080 468 5 395 004

o Signeralt F62204 2% 1t 311 Oneflow D 4783950 Sida 14 7 38
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Koncernens Not

Balansrdkning
Thr

'EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Eget kapital hianfarligt till moderféretagets uktietigare

Aktiekapital
Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hdanfsrligt il moderforetagets aktietigare

Summa egel kapital

Avsétiningar
Avsiitiningar For uppsluten skatt y

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstifur 26, 27

Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrékningskredit 27, 28

Skulder till kreditinstitut
Forskott fréin kunder
Leverantdrsskulder
Akfuella skatteskulder

Qvriga skulder
Upplupna kostnader och foruthetalda inttikter 2%

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

W Signerat 207304 25 1500 3101

2022-12-31

120
5 745 067
5745 187

5745 187

79 388

54 230
1018
55 248

0
41 762

87 298'
4 567
23 980
42 582
200 645

6 080 468

EKHAGA

2021-12-31

120

5100 410

3 100 530

& 100 530

71 367

2072
47 626

5 824
18 180
26

93 324

2 768:

3 395 004
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Ekhaga Utveckling AB
Org.nr 559111-4060

Koncernens
Kassaflodesanalys
Fler

Den 1dpunde verksamheten

Resvitat efter finansiella poster

Justeringar fr poster som Inte ingdr | kassafladet mam
Betald skott

fortindringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Féréndring av varvlager och pégdende arbeten

Fértindring kundfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréncring leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I8pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immaterielia anldggningstillgéngar

investeringar 1 materlella anldggningstillgéngar
Férsclining v materiella anldggningstillgdngar
Investeringar i finansiella o n’lf;'i:g.g,ﬂ'i,n_g:s_.ﬁ'l-ii;g:_;c'z.nzg-ﬁ r
Férsalining av finansiella anldggningstillgéngar

Kassaflode fran investeringsverksdmheten

Upptagna Kn

Amortering av tén

Utbetald utdelning

Forandring kortfristiga ploce ringar
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde.

Likvida medel vid arets borian
Likvicla medel vid @rets bdrian
Kursdifferens i likvida medel
Kurscifferens i likvidea medel
Likvida medel vid arets slut

W Gigherat F023 04 25059 3UUTC

Not

2022-01-01
«2022-12-31

645 699
-98 604

-19 106

327 989

<24 801
16 151

-9 590

..6 2022_6
11633

483 054

5
135 443
12 796
.186 204
16 644
-292 206

O
-38 985
13 605

177 243

2021-01-01
-2021-12-31

723311
~267 122
-20 673

433 316

456 969

.15 314
-116 428
6 649

=309 150

46 677
-387 568

177 704

107
218 600

1S
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Ekhaga Utveckling AB
Org.nr 5391 11-4060

Moderbolagets
Resultatrakn i_ﬁ;g
Ter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Rorelseresuliat

Resultat frén finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat frém ovriga viirdepapper och fordringar som &r
anlgggningstillgangar

Ovriga ranteintdkier och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultal fore skott

Skatt pér &rets resultat
Arets resultat

wh Bignerat 20230425 1500 50 U

Not

31

32

11

33

12

2022-01-01
-2022-12-31

4 694

-2 290
-9 851
-12 141
-7 447

358 086

327
453
-584
358 276
350 829

3 966
356 795

0

356 795

2021-01-01
=2021-12-31

4 290
4290

-3 205
-9 525
-12730
-8 440

Oy ey 10 A78 3000
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Ekhaga Utveckling AB
Org.nr 55911 1-4060

0 Moderbolagets Not 2022-12-31 2021-12-31

i Balansrdkning
i Tkr

o TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiellu anlggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 18 150 150

Finansiella anldggningstillgangar

Andlelar i koncernféretag 34, 35 471 518 381 840

Fordringar hos koncernféretag 36 o 66792

Andra lngfristiga viirdepappersinnehay 23 297 689 187 620
769 207 636 252

Summa ankiggningstiligangar 769 357 636 402

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 32 883 19 530

Ovriga fordringar 88 97

Forutbetalda kestncider och upplupna intdkier 2672 102
33 233 19 729

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 89 021 50 000

Kassa ach bank 173 089 149 521
Summa omsatiningslillgangar 295 343 219 250

SUMMA TILLGANGAR 1 064 700 855 652

17
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Ekhaga Utveckling AB
Org.nr 55911 1-4060

Moderbolagets
Balansrdakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital
Korifristiga skulder

Leverantérsskulder
Skulder till koncernforetag

Aktuelia skatteskulder

'.-v_r-i_g_g skuider

Upplupna kostnader och férutbetalda intékrer

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

W Bignerat 2023 04 2% 1509 5110

Not

37, 38

29

2022-12-31

120

667 884
356795
1024 679
1024 799

575
36 987
91
713
1535
39 9017

1064 700

.'-".I '..':._..
_ .1 o
'k |.I"I
R
I'":"""_ ; I. '
: ' ,‘} Y
: et
[} N y

EKHAGA

2021-12-31

594 031

71 853
667 884
668 004

554

184 716
193
B32
1353
187 648

855 652
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Ekhaga Utveckling AB
Oigil r 55911 1-4060

A Moderbolagets Not 2022-01-01 2021-01-01
£ Kassaflodesanalys

=) Thky
Vo
£

Ty

= Den lopande verksamheten
Resultat efter tinansiella poster 350 829 &3 678
Justeringar f6r poster som inte ing@r | kassafitdel 30 -19 479 -210
Betald skatt | 102 2110

av rorelselapital 331 248 63 358

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet

Féréindring av kortfristiga fordringar -2 561 218 390
Forandring av leverantorsskulder 21 131
Foréindring av kortfristiga skulder -152 642 26 091
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 176 066 307 970

Investeringsverksamheten

Investeringar i f:immsiezlll’c cnldggningstillgangar .‘] 13 477 ,_230 435
Forséilining av finansiella anléiggningstiligdngar O 320
Kassaflode fran investeringsverksamheten 113477 -230 115

Finansieringsverksamheten

Férandring av kottfristiga placeringar -39 021 -50 000
Areats kassafléde 23 568 27 855
Likvida medel vid arets borjan

Likvida mecdel vid &rets borjan 149 521 121 666
Likvida medel vid drets siut 173 089 149 521

19

s Signetat ZO24 0 Fn iR 3T G Oneflow ) 4783550 Sida 207 5%



Lﬁ

ue Bignersd

Bkhaga Utveckling AB
Org.nr 55911 1-4060

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Aliménna upplysningar
Aisxedowmmgm ach koncernredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och

BENAR 2012:1 iilSi{:dawmnnﬁ och koncernredovisning (K3).

Fordringar och skulder i utlandsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursvinster och
kurstortustler P‘*’E’t rOrelsefordringar och rérelseskulder redovisas 1 rirelseresultatet medan kursvinster och
kursforluster pé finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Redovisningsprinciperna dr oftrindrade jamfoit med fGregaende ar.

Modeiforetaget och koncernen tilldmpar samma redovisningsprinciper om inte annat framgér nedan,

Intéikisredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhéiilas och redovisas i den
omfatining det dr sannolikt att de ekonemiska fordelarna kommer att tillgodogtras bolaget och intikterna

kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Vid forsiljning av varor redovisas normalt inkomsten som intdkt nér de viisentliga formaner och risker
som dr fbrknippade med dgandet av varan har Overttrts fran foretaget till kdparen,

Koncernredovisning

Kaﬁm!ide'-riﬁgsfhem&

mﬂyland@ som 'n undamaﬂna rin hllan'l]_)mngwmladet f(:n I(apltel 19 Rmeheh}l virv DCh gmdw;ll i

K3. Valet stod diir tor for Lppr dttande av koncernredovisningen mellan: att beriikna anskatfningsvérden
och fordela dem pa forviirvade tiligingar och skulder vid tlclpunlxten for den formella koncernbildningen,

fm f‘)dVrl] d{)ttal fmz_,tagm som mucsscfmemgm, och- att se fmvat ven som en fortsiittning pd dgarnas

Forvirven skedde som underpristveriatelser, och i moderforetaget redovisas innehaven til bﬁ]t)ppen 3
de]en V1cl uppmttande av kmf;u medfwmmngen lmi anda mgen JHMGHIW g_}mtf-*; eitm som sa manga at

uppr almd {' Or v'uvsanalys .VCl‘?.tIGCi VLI‘I\SﬂthtCHS amkflttnm gwazc € det bemknade n‘mkna{lwmdet av
de forvintade nettotilledngarna enligt f6rvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetag

Koncernredovisningen omfattar, forutom moderforetaget, samtliga foretag 1 vilka moderforetaget divekt
elter indirekt har mer in 50 % av rostetalet eller p& annat sitt innehar det bestimmande inflytandet och
dirmed hat en riitt att utforma féretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska

[Brdelar,
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Ekhaga Utveckling AB
Org.nr 55911 1-4060

Innehav utan bestimmande inflytande iir den del av dotterforetagets resultat och netiotillgangar i
koncernredovisningen hdnforliga till egetkapitalinstrument som inte, direkt eller indirekt genom
dotterforetag, dgs av moderforetaget.

Timehw utan bcsuunmande mf 1yt'111de mdcmsas i k(:mcm nens balﬂmz dknmg som en sir 91{11{1 pml mmn

_‘Sum mtlcmc’rm etag rilknas sadana féretag dér foretaget har ett betydande men inte bestimmande

1111’]yt“m( e. Bt betydaude inflytande anses normalt L foreligga nidr foretaget dger minst 20 % men inte mer
an 50 % av rosterna 1 ett annat foretag.

Redovisning av intressefdrefag
Innehav i intresseftretag redovisas i koncernredovisningen enligt kapitalandelsmetoden. Innehavet av de
andelar | 111twsscfmctag somn foérvirvades vid den formella koncernbildningen ses ocksa som en

fortstittning pa moderbolagets dgares innehav, se vidare | Konsolideringsmetod ovan. Intressetiretag som

inte -be.d{}.mt% ha nagon visentlig paverkan pd koncernen har redovisats till anskaffningsvirdemetoden.

Andelsvirdet paverkas av resultatandelen i intresseforetaget under innehavstiden, justerat for internvinster

och Bvriga koncernmiissiga justeringar. Erhdllna utdelningar reducerar det koncernmissiga virdet,

Andel i iniressefOretagets resultat efter skatt redovisas pa egen rad och paverkar koncernens
rirelseresultat.

Transakfioner mellan koncernféretag
Ki}ncemn‘ﬂmna imclungfi_i OCh Skulda &dmt t1 anmktionei mell.—.m koncemfmemﬁ hkmm {)lealmamd

'f:-trt md sls:n v:11;1.;11-g.sab;&hs{:w,,
Forindring av internvinst under rikenskapsaret har eliminerats i koncernresultatrikningen.

Omrdkning av ufidndska dottertérefags finansiella rapporter

Tillgdngar och skulder i utlandsverksamheter riknas om till svenska kronor till balansdagens kurs.
Intikter och kostnader 1 utlandsverksamheten riiknas om till svenska kronor till en genomsnitiskurs som
u t‘ﬂ {i'r" en 'pr[‘(}}{imi.lﬁ(m av valﬁutakursm‘na vfi*d i‘ﬁS’pékﬁVE} 't'i-"'ansﬂ'k't:i'anslidﬁpun'kt O mriikniﬁﬂ-sﬂi tferenser

Goodwill

Goodwill dr den skillnad som uppkommer om anskaffningsvirdet for den fGrvirvade enheten dr hOgre én

virdel pa den fOrviirvade enhetens nettotillgangar. Vid forvidrvstidpunkten redovisas den uppkomna

goodwillen som en tillgang 1 balansrdkningen.

Redovisningsprinciper for enskilda balans P'ZQS{!&;*.
Anld 'ggz;jniﬁ gstil lgEi n:g atr
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Org.nr 55911 1-4060

Avskrivning sker hru.;ui gver den forviintade nyttjandeperioden med hiinsyn till viisentligt restviirde.

Folyande avskrivningsprocent Ullimpas:

Immateriella anldggningstillgangar

Beilanserade utgifter +6r vivecklingsarbefen 20%
Koncessioner, patent, licenser, varumérken . 20%
Goodwill 20%
Materiella anléggningstillgangar

Byggnader 2-5%
Markanléiggningar 5%
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20%
nventarier, verktyg och instaliationer 10-20%

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifrian anskaffningsviirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen néir

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frdn balansrikningen

ndr rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har Gverfort i

stort sett alla risker och forméner som dr forknippade med dgandertitten. Finansiella skulder tas bort frin
ba}ansmkmnuen nir forpliktelserna har reglerats eller pd annat satt upphort.

Andelar | dotferféretag
Andelaz ] clc}ltuim etaﬂ mdewsa&, ull anska[imngwmtie ette: {wdzaﬂ [m eventuella nedﬂmmmgm I

Placemwal 1vq1d [appm som m anskaffade med ..-wsikt att '1'nnehas lanwktwt hzu ledOWSﬂiS till sina

Kortfristiga placeri mgm

Virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
mskalhnngsva;dc och i efterfoljande virderingar i enlighet med ligsta virdets princip till det ldgsta av

anskaffningsvérde och marknadsvirde.

Kundfordringar [kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsitiningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.

Léneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskattningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frin det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver 1dnets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektividnta, Hirigenom ¢verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas,

N-ed'sk'r'i-vﬂfngspr&vnfn g av finansiella anld ggn"f'ngsﬁﬂg&ngm*

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pd nedskrivningsbehov av nigon av de finansiella

anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgingen beddms vara bt.,staendf: och provas
individuellt,

s LOnE Py 08 B LS Drveflow 1 4783050
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Leasingavital

D4 de ekonomiska risker och fordelar som dr forknippade med de leasade tillgdngarna har overgitt till

leasetagaren klassificeras avtalet som finansiell leasing. Vid det forsta redovisningstillfitlet redovisas en
tillgang och skuld 1 balansrikningen. Vid efterféljande redovisningstillfillen fordelas
minimileasingavgifterna pa rinta och amortering av skulden enligt effektivrintemetoden. Riinta ska
tordelas Gver leasingperioden genom att belasta varje rilkenskapsar med ett belopp som motsvarar en fast
riintesats for den under respektive mkemkdpgm redovisade skulden, Variabla avgifter ska redovisas som

kostnad det rikenskapsar utgifterna u }pkommm

Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjirt dver leasingperioden.

Varulager

Varulagrel har viirderats till det ligsta av dess anskaffningsviirde och dess nettoforsiljningsviirde pa

balansdagen, Med nettof6rsiljningsviirde avses varornas beriknade forsiljningspris minskat med

forsiiliningskostnader, Den valda vérderingsmetoden innebéir att inkurans 1 varulagret har beak{ats.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatiikningen, utom da

undmh ggdmle transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tilthtrande skatteeffekter redovisas 1

.bd[.elH-S;d;.ﬂ-gﬁl‘l..;,

Uppskjuten skatf .
Uppskjuten skatt #ir inkomstskatt som avser framtida mkenskftpsar till foljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira f:xkl:“.nd(' er som uppstir mellan bokftrda respektive

skattemissiga virden For tillgangar och skulder samt {0r vriga skattemiissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beridknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forindringari gillande skattesatser resultatfors i den period fGrindringen lagstadgats. Uppskjuten

skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas i den omfattning det #r sannolikt att avdragen kan avriiknas mot framtida skattemissiga

verskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skaiteskulden som idr hiinforlig till obeskattade reserver.

Erscitinin Q'ﬁsf "liz,:l!f ﬂ-,ﬂ%Sfﬁﬂdﬁ

Kmth lsti_gd.mﬁdttﬂ.lII_g&I _ul.go.ls av bhnd ammt. 10.11{31_,_ b.,f:,. l I. Sf:.me.atel._. hatdl l fianvam bonus och
ersitining efter avslutad anstiillning (pension). Kortlristiga ersittningar redovisas som kostnad och en

skuld da det finns en legal eller inl m'n’lcll forpliktelse att betala ut en ersittning till {oljd av en tidigare
hiindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.
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Ekhaga Utveckling AB

Org.nr 5591 11-4060 EKHAGA

Offentliga bidrag

1 de fall ingen framtida prestation {or att erhdlla bidraget krivs, intiktsredovisas offentliga bidrag da

villkoren for att erhélla bidraget dr uppfyllda. Oft entliga bidrag virderas till verkliga viirdet av vad som
erhallits eller kommer att erhitllas.

Koncernbidrag

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner,

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppriittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassatiodet omfattar endast

transaktioner som medfrt in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tlllgodo!mmnden hos banker

och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har

en kortare 16ptid dn tre manader frdn anskaffningstidpunkten. Foriindringar i spdrrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Netfoomsdttning
Roérelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointidkter samit 111t'1klsk011wenmat

Solidlitet (%) o _ _ -
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f0ruppskjuten skatt) 1 procent av
balansomsiutning.

Avkastiing pd eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

AV k s f.,, F)Cﬂi S yssersaff kgp : ( %) |
Rérelseresultat plus finansiella intikter 1 procent av sysselsatt kKapital.

Not 2 Nettooms&ttningens férdelning
Koncernen
2022 202)

Neftoomsditningen per rorelsegren

Uthymingsverksamhet 516 135 421777
Handel och grossistverksamhet 442 294 249 970
E-handel - 56 499 11925
Lantbruk ? 412 7 425
Hyror 8121 8 207

Ovriga tidnster 695 542

1033 156 699 846
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Not 3 Offentliga bidrag

Koncernen
Lonebidrag har erhallits med 429 tkr (307) och miljostdd med 543 tkr (222).

Not 4 Leasingavtal
Koncernen

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgdr till 5 925 tkr (5 090).

Framtida leasingavgifter, f6r icke uppsiigningsbara leasingavtal, foérfaller till betalning enligt foljande:

2022

Inom ett di 3 522

Sencire-Gn etr &r men inom fem ar 2312
5 834

Leasingobjekt

Anldggningstillgangar

Ackumulerade anskaffningsvérden 2 933

Ackumulercde avskrivningar -2 933

Utgaende redovisat viirde 0

2021

4 472
2 285
6757

2933

639

vezksmll*mdc. dmktmens tm v.;ilunﬂg:,, DVHWI *Hb(‘.":tsuppgiftm som det ankumme: pd bu dget*; revisor at
utfora samt ridgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller

genomlor ;-mdet..dv sddana Ovriga arbetsuppgifter.

2029

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB .

Revisionsuppelrag 939
Skatterddgivning 0
Qvriga ttnster 56

9935

Annan byra |
Revisionsuppdrag 17

17
Moderbolaget

2022

Ohtrlings PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdrag 166
Skatteradgivning 0

Ovriga fiainster 13

179

ST Ay My i d U

2021

797
8
30
835

15
15

2021

111
8
0
119

Chrefiow D G 2R30E0

Sida 26 538



Ekhaga Utveckling AB
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Not 6 Anstéilida och personalkostnader
iKoncernen

Medelantalet anstallda
Kyinnor

Mcin

Loner och andra erséitningar
Styrel&e och verkstéllande direktsr
Ovriga anstéilIcic

Socialag kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstdllande direktdr

Pensionskostnadler f6r dvriga anstillda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

AR

Totala l6ner, ersétiningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Kensfordelning bland ledande befattingshavare
Anclel kvinnor I styrelsen.

Andel man i styrelsen

Andel kvinnor bland évrigu ledande befattningshavare
Andel man bldand dvriga ledonde befattningshavare

Moderholaget

Medelantalet ansttillda

Méin

Loner och andra ersatiningar
Styrelse och verkstéliande direktér
Ovriga anstéllda

Snc?a!u kosmader

Ovrlga wcmla avgtﬂer enhgt lczg @ch mvmi

Totala loner, ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskosinader

Kénsfordelning bland ledande befatiningshavare
Andef kvinnor 1 styrelsen
Anclel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland dvriga. lecdande befattningshavare
Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 7 Resultat frén andelar i koncernféretag
Koncernen

Resultat vid avyttringar

W' Signarat 2077 Od Jh i SO UG

2022

63
173

236

96 566
108 483

3 227
8 843

36 196
48 266

156 749

—

3 951

2 002
5953

1 332

743

1 766

3 841

9794

20 %

50 %

50 %

2022

oo

2021

5%
137
188

9 272
80 371

2927
7 315
26 872
37 114

126 757

3%
97 %o
27 %
73 %

2021

3 945
1819
5 764

] 331
690

1709

3730

9 494

20 %
80 %
50 %
30 %

2021

34750
34 750

f“fm Fleowy 10 4783050

Sicta 27 7 a¢



Ekbaga Utveckling AB
Org.nr 5591 11-4060

Koncernen _
2022

Resulial vid avyttringar 8 154
Nedskrivningar =21 168
Resvitatandel intresseféretag 572 284
Ranteintakier 227

559 497

anléggningstillgéingar
Koncernen
2022

Erhdiling utdelningar 3728
Radntor: 1 753
'E'-esuflif_f:iif vid avyttringar 3028
Nedskrivningar -5 656
'z&farfﬁrin"g- av nedskrivaingor |

2 353

Erhdling vtdelingar 3728
Rantor 1
Resultat vid avyttringar 0

Not 10 Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter

Koncernen
2022

L!%’cl-efh‘ing.cif 294

Ovriga rénteintikter ~ 2 487

Kursdifferenser T 164

Resultat vid forsaliningar -927
f 3018

Not 11 Raniekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

2022

Ovriga rantekostnader 2032
Kursdifferenser 363

Arets nedskrivning 1172
3 567

Moderbolaget "
2022

R;éifntékmfﬁ-f:fd_er' fill koncernforetag 3 31
Qvriga rantekostnader 253

584

M e AR R F AR P g R my oy f e
S Sdgmerat 2003 04 25 1808 21 LEg

0 .

L 1Y) e Ny :
R )
W 13" i
- : .III"I F lt:.%l :

.. .l : . ¥ "_:-:l,',""";'- ¥

2021

159

-2 898
578 250
0

575 193

2020

1 835
1613
6 573
-1 411
23 786
32396

2021
1 465
210

1 675

2021

451
670
353
1474

2021

1157
1 585
2844

Onveflaw 1) 4783050

Wity 2 ad
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Ekhaga Utveckling AB

Org.nr 559111 4060

MNot 12 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resulial
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Ft:}rcm{:lrmg av uppskjuten skatt avseende temporiira skilinader

Ovrtga skatter

Tolalf redovisad shaft

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géilande skattesats
Ej avdragsgille kostndader
Ej skattepliktiger intéhter

Justering avseende skatter for féregdende ar

Underskottsavdrag vars skattevarde e
redovisas som tillgémg |
Under &ret umyitfjade tidigcre ars
underskottsavdrag vars skattevéirde ej
redovisats som tillgéng

Owrgt

Skilinad i skattesats

Skattereduktion investeringar
Redavisad effektiv skait

Moderbolaget

Skait p& arets resulial
Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstdmning av effektiv skatt

Redovisat resultat tére skatt

Skatt enligt gdilande skattesats

Ei avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktige intakrer
Underskottsavdrag vars skattevirde ej
redovisas som tillgdng

Ovrigf

.r:;'.‘:?. iil:} :' }{T}-}E .!1 ﬂj_ E ;'l.'..'.'.l;

Procent

20,60
1,70
17,95
0,04

0,00
-0,36

0,08
-0,09

0,00
4102

Procent

20,60

0,29
-20,94

0,00

0,00

2022

Belopp
645 700
-133 014
.10 993
115 875

-13

2022

Belopp

356 795

.73 500
-1 049
74719

=12
158

Procent

= 0: 05
-0,08
0,62

2,77

2022

QO

Procent

20,00

0,01
o 20;68

0,07

Onetlow T3 4783950 Skia 297 38

2021

14 182
555
3060
2 204
20001

2021

Belopp.
723 311

-149 002
~26.773
151 035

564

-120

397

.47

607
4 461

2021%

oo

2021

Be!app:_
71 B53

14 802
14 862:

.54
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Org.ar 559111-4060

Koncernen

Ingéiende anskaffningsvirden
-:F}z‘:i'rsé‘i.liﬁiﬁg:ﬁf_/ utrongeringar o
Uigdende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ing&ende avskrivaingar
Uigaende ackumulerade avskrivningar

Ulgdende redovisat viirde

2022-12-31

== g i

OO0

700

-700
/700
G.

0

Not 14 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten

Koncernen

Ingtiende anskaffningsvarden
ForvGirvade bolag N
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivaingar

Forvarvade bolag

Arets civskriviingar _
Uig@iende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde '

Not 15 Goodwill

Koncernen

ngéende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar

inkrémsgoodwill | férvirvade bolag
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Omklassificeringar

Arets avskrivaingar

Forvirvade bolug

Utg@ende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar . _
Utgdende redovisal virde

W Sigrerat 2007 04 25 1809 UG

2022-12-31
9065

2022-11~31
179 214

0

212 891

0

166 323

-65 941
12 891

-74 644
-14 867

-14 867
76 812

O

2021-12-31

O
9 665

96635

0

2831
-533
-3 364
6 301

-2021-12-31
63 368

101 Bé64
13982

179 214

-0 2235

-13 551

.14 867
14 867

98 406

29

Bida 307 .38
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Ekhaga Utveckling AB
Org.nr 55911 1-4060

Koncernen

Ingdende anskotfningsvirden

Forséiljningar /utrangeringar )
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivaingar

Férsaljningar futrangeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat vidrde '

Not 17 Byggnader och mark

Koncernen

Ingdende anskaffningsyérden
inksp
Férstiliningar /utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Forsaliningar /utrangeringor

Arets avskrivningar

Uighende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde "

Not 18 I'nv-e:nmr'ifer;- verktyg och 'm-SfG}]lic_:&fi:gn:err

Koncernen

Ingfiende anskaffningsvéirden

nkép |

FSrsaliningar /utrangeringar
Omklassificeringar

Forvarvade bolag

Utgtende ackumulerade anskaffningsvarden

[_i;}-g i ende avskrivningar

Férsdliningar /utranger ingor

kalﬁﬁsm cerin gar

Arets avskrivningar
Forvérvacde bolag
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisal virde

Moderbolaget

Ingdiende anskafiningsvéirden

Wgaende redovisat varde

2022-12-31

D0 O0C

2022-12-31

142 898
468
3186
140 180

-56 084

700

-3 768

_~59 ! 5 2
81028

2022-12-31%

834471

133703
-28 306

2 637

.0'
942 505

-436 967

27 108

-2 637
71 337
O

-483 833

458 672

2022-12-31

150

150

150

2021-12-31

2 637
.2 637
0

2 637
2 637
A

0

2021-12-31
145931

.
B8
142 898

52 208
0

-56 084
86 814

2021-12-31

116 428
40

2 082
834 47}

-387 419
13 306

0

-61 025
-1 82¢
=436 967
397 504

2021-12.3)

150
150

150

30

Onafiow 1D 4783950

Sigy 338



Ekhaga Utveckling AB
Org.nr 55911 1-4060

Not 19 Pégdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningar

Koncernen

Ingdende anskaffningsvarden

Inksp:
Omkiassificeringar

Not 20 ch;_r'dfrfﬂ:gmr- hos intressefor etag

Koncernen

Ingdende anskcaffningsvirden
Tikommande: fordringar
Avgéiende fordringer
Aktietigartiliskott

Utg@ende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdiende nedskrivningair
AF’ET S HECl skr E‘ining or

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Not 21 Andelar i intresseféretag

Koncernen

Ingdende anskaffningsvtirden
Inkdp
Farstiliningar

Aktietigartillskott

Resultat andel
Omrdkningsdifferens

UWigdende ackumulerade anskaftningsviirden

IngGende nedskrivaingar
Farséliningar
Arets nedskrivningetr

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 22 Specifikation andelar i intressefdretag

Koncernen

Namn

PEAB AB (publ)

Annehem Fastigheter AB {publ)
SkiStar AB (pubi)

PGA of Sweden National AB
Ekerum Golf & Resort AR

PEAB AB (publ)
Annehem Fastigheter AB {publ)
SkiStar AB {publ)

PGA of Sweden Natlonal AB

Ekerum Golf & Resort AB

w Sigueral 03500 03 R

Kapital-
andel
20,93
23,03
24,23
25,48

Org.nr

559220-9083

556093-6949

556559-4032

Antal
andelar

61 970 323
13 587 282
18 991 150
4 280

480

Sale
ﬁ--észﬁ't--dzdf _
Angelholm

Malung-Sdlen

Svedala
Norrképing

0
1273
4)
1273

2022-12-31
12 264

7 597
0

4746
15715

.12 264
-2 8571
-15 115
0

2022-12-31

4037 216
60 046

-3 000
4746

224 643
5847

4 329 498

3% 104
o

-18 314
77 470

4 252 028

Bokfori
vargde

2 993 350
559 050
668 201
6 600

24 827

4 252 028

o, - e
B B o
e . ; "|'| _ 5 _ y
| . . %‘hﬂl I I-I.

40
-40
0

20211231
12 234

Z 898

-2 842

12 264

12 208
56
-12 26

2021-12-31
3 675 307

36 400

-384
2 842
320 609

2 4472

4 037 216

~56 449
137

-59 154

3978 062

34

Cipotiow 10 47330580

0

EKHAGA

Qigla 207 38
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Not 23 Andra ladngfristiga vardepappersinnehav

Koncernen

Ingdiende anskatiningsvarden

Férséiliningar

Forvirvade bolag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéiende nedskrivningar |
Aterforda nedslrivni ngar

Arets nedskrivningar

Ulgdende uckumulerade nedskrivningar

Utgéende redovisal viirde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvérden

Ikép '

Farstiljning e

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende nedskrivainger
Arets nedskrivaingar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 24 Andra léingfristiga fordringar

Koncernen

Ingéende anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar |
Utgdende ackumvlerade anskaffningsvéarden

ingdende nedskrivaingar

Arers; -n.e_ci:skrivnmg:c; P

Utgdende dckumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat virde

Not 25 Uppskjuten skatteskuld

Koncernen

Belopp vid Grets ingding

Arets avséttningar

Under aret ianspréktagna belopp
Forvarvade bolag

Belopp vid arets uigang

fgarnl 2075 00 24 et st Ui

2022-12-31
338 038
118 560

-2 180

0

454 418
-22 610

0

~27 066

427 352

2022-12-31

187 620
113 477

0
301 097

.3 408

-3 408

297 689

2022-12-31
42 300

0

42 300

-1 200

-1 200
41 100

2022-12-31

71 367
12 482

4 461

0
79 388

2021-12-31
214 828
126 687

-4103
626
338 038

315428

2021-12-31

125 435
187 620

<O OO

187 620

2021-12.31
0

42 300

42 300

0
(1)
0

42 30

202%-12-31

62768
7 520
0
1079
71 367

32

Grreflow (047873050

Sida 33 /38
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Ekhaga Utveckling AB
Org.or 55911 1-4060

Mot 26 Langfristiga skulder

Koncernen

Forfaller senare an fem ar efter balansdagen

Forfaller senare &n 1 ér och tidigare tn 5 ar efter bulansdagen 54 230

Férfaller senare ¢in 5 ér efter balansdagen 0
54 230

Ka-ncemen o
2022-12-31

Fastighetsinteckningar 26 775
Foretagsinteckningar 18 000
Akiier i infresseforetag 45 942
TillgGngar med dgoanderattsforbehdil 106 098

- ” 196 815

Not 28 Checkrékningskredit
Koncernen

2022-12-31
Beviljat belopp pé checkrikningskredit uppgér Hll 100 010
Utnyttiad kredit uppgar till 0

Not 29 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Koncernen
2022-12-31

Upplopnd iéner 1 440

Upplupna semesterioner 12175
Jt}plupna soctala avglifrer 6 328
Ovriga upplupna kostnader 20717
Farutbetalda intdkter 1 997
42 582

.M.agderbaizag;et

2022-1 2-3 §

LJpplupna sacucslm cw,g:frer 291
Ovriga upplupna kostrader 317

Not 30 Justering fér poster som inte ingdr i kassaflddet
Koncernen
2022-12-31

Avskrivaingar 100 000

Korsvinster _ ..---58_8
Vinst vid forsélining av anltggningstiligéngar -20 552
Aterford nedskrivning 0

Nedskrivning finansielia anltggningstillgangar 27 995
Resultatandel intresseforetuy

-205 459
Forlust vid forsalining av finansiella anlaggningsiiligbngar -0
=98 604

v mrjﬂrr;.ﬂt S ,3 ;ul TE 15080 4T JA4

2021-12-31

26 665
18 889
45 554

2021-12-31

28 500
26 600
136 516
49 978
2471 594

2021-12-31
122 010
5 824

2021-12-31

4 Q77
10 633
o421
16 544
2 141
38816

2021-12-3)
757

238

358

1 333

2021-12-31
77

-4 818
-23 786
4309

237

-267 121

33

Lo 4B A




Ekhaga Utveckling AB
Org.nr 53911 1-4060

Moderbolaget

Vinst vid forsalining av anléggningstiligdngar
Nedskrivhing av finansiella anltiggningstiligéngar
Aterférd nedskrivning finansiella anféggningstiligéngar

Not 31 Inkép och forséilining mellan koncernféretag
Moderbolaget

Andel av drets totala inksp som skett frém andra foretag i koncernen
Andel av drets totala torsdljning som skets till andre foretag |
koncernen

Moderbolaget

Erhéling videlningar
Nedskrivningar
Aterféring av nedskrivningar

Not 33 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Mottagna koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag

Moderbolaget

Ingéiende anskaffningsviirden

Inkép

Omklassificeringar

Aktietigartiflskott

Ufgdende ackumulerade anskaffningsvérden

In g'ﬁle;r-ide nedskrivhingar

Aterférda nedskrivhingar
Omklassificeringar

Arets nedskrivaingcir

Utgdende ackumvulerade nedskrivningar
Utgdende redovisat virde

P 4 ‘.é ' TR R : gt T ‘-:: 1.- i ..:.'.-.;. s ‘___:- : _
AW Slgrerat 20023 0d 0% W04 51

2022-12-31
0

4 307
23786
-19 479

2022
0,00 %

100,00 %

2022

335 200

-900
23786
358 086

2022
10943
-4977

5 966

2022-12-31

381 840

0O

66792

0

23786
23786

-900

2021-12-31
-210

0

0
=210

2021
0,00 %

100,00 %

2021
70 678

70 678

2021
8 175
0

8 175

2021-12-31
276 840
105 000

O

O
0

0
O
i
0

381 84

34

Crrieflow 1D 4783050

0 ‘
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Ekhaga Utveckling AB
Org.nr 559111-4060

Not 35 Specitikation andelar i koncerntéretag

Moderbola get

Neamn

Bidire Invest AB

Pinclab Invest AB
Stjdrphimlen Invest AB
Mats Paulsson Invest AB
Akagdrdsviigen Invest AB
Havssegel Tvid Invest AB

F Paulsson Holding AR

S Paulsson Holding AB
Vante Alktiebolag
Engelholm Trading Compeany
Industri AB

Bicire Invest AB

Pindab Invest AB

Stjtirnhimlen Invest AB
Akagardsvigen Invest AB

Havssegel Tvé Invest AB

F Paulsson Holding AB

S Paulsson Holding AB

Vante Aktiebolag

Engelholm Trading Company industri
AB

Kapital-
andel
100%
100%
100%
100%
100%.
100%

100%

100%

100%

100%

Crg.nr

556375-7938
556745-4946

556459-1344

556887-5388
5566716907
556667-7240
556646-4904

5564257326

Not 36 Fordringar hos koncerntoretag

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvirden

Avgdende fordringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende nedskrivaingar
Ombklassificeringar

Ulgaende redovisal viirde

Moderbolaget

Namn
Antal A-Akfier
Antal B-Aldier

87 Sigaétal 20230425 15 D01 LTS

Not 37 Antal aktier och kvotvdérde

Rostrifis-
cndel
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%

- 100%

100%

Sate

Bastad
Béstad
Bdisted
Bastad
Bastad

Béstael

Angeltholm

andelar

Bokfart

. viirde
215 100
] 000 44 000
25016 3 000
500 6 000
500 6 200

} 000 100
1 000 100
1 200 20 678

Antal

1000
i 000

1 200 42 000

471 518

Eget kapitat
440 635
667 719

3 252
5 709
6 020

93
101
91 149

20818

90 578
06 792
-23 786

0

-23 786
23786
0

0

Antal
aktier
5
35
40

Resulial
38 196
285013
57 153

2021-12-31
90 578

O.

0:

90 578

23786

66 792

Kvot-

varde
3000
3 000

35

Oneflow I 4020950

15
O
0
0

42

56

soka 3 /30



Ekhaga Utveckling AB
Org.nr 55911 1-4060

Not 38 Disposition av vinst eller férlust

Moderbol aget

Forslag till vinstdisposition _ _ _ _
Styrelsen forestar att till torfogande stdiende vinstmedel (kronor):

2022-12-31

667 883 600

.,"""-., 1,3.-.'--
. i i +
Wa sl
A pha
. i e

halanserad vinst
crets vinst

356 794 947
1024 678 547

-d'ijsp'ﬂn&r.ﬂ-s; Jalels
1 024 678 547
1 024 678 547

Not 39 Eventualforpliktelser
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
25 760
34103
5 397
65 260

Borgensférbindelser till fsrmén for intresseféretag 25760
Borgensférbindelser till f6rméin f6r dotterbolag 116939
Ovrigu borgensforbindelser 0

142 699

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
32 603

Borgensfoérbindelser till férmén for koncernforetag 32 167
" ' 32 603

Forslov den 25 april 2023

Andlers Sundstrém Goran Grosskopf

Ordfsrande

Anita Paulsson Mats Paulsson

Fredrik Paulsson
Verkstaliande direktor

Vér revisionsberdtfelse har lamnats den 25 april 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Eric Salander
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Signerat med Svenskt BanklD

Mamin returnerat fran Svensk! BankiD: ANDERS SUNDSTROM

Anders Sundstrom

Orclfdrande

Signerat med Svensikt BanklD

Mamin refurneral fran Svenskt BankiD: Goran Josef Grosskopf

Goran Grogskop!

Signerat med Svenskt BankID

Namn reluenerat frdn Svensikt BankiD: MATS PAULSSON

Namn relurnerat an Svenskd BankiD: ANITA PAULSSON

Anita Paulsson

Signerat med Svenskt BanklD

I
b i |

Mats Paulsson

Signerat med Svenskt Bank!D

s,

Namn returngrat fran Svenski Bank|D: FREDRIC PAULSSON

Fracril Paulsson

Verkstallande direkior

Mamn returneat rdn Svenskt BankiD: Eric Gunnar Salander

Etic Satander

Aukiorisarad revisos
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w7 Gigneral

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman [ Ekhaga Utveckling AB, org.nr 559111-4060

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen och koncernredovisningen f6r Ekhaga Utveckling AB for &r 2022

Enligt var uppfattning har arsradowsnmgen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alia vésentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisnir gslagen Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och

koncernredovisningens Svriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och
koncernen. . : S __

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhéllande tilf
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkiGren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och

verkstallande direkttren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedtmer & nodvandig for att uppratta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehélier nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa

beror pa oegentliigheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktéren for bedémningen av bolagets och koncernens firmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar
54 ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstailande
direkttiren avser ait likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal aratt uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som heihet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter vare sig dessa beror pa oegentllgheter eller misstag,
och att {amna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &ren hog grad av

sakerhet, men dr ingen garanti for att-en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid

kommer atf upptacka en vasentlig feiaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i -arsredovisningen och koncernredovisningen,

En ytteriigam beskrwnmg av vart ansvar fér rewsmnen av érsredowsmngen och koncemredwisnmgen finns pa

av rewsrﬂnsberattefsen
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

{JCh verkstallande dlrektérens fc:«rvaltmng for Ekhaga Utvecklmg AB fdr ar 2022 samt av fmslaget i‘.!||
dispositioner befrdffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forstaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styreisens ledamodter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1
Sverige ochi har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r véara uttalanden.
Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fﬁrsvarllg med hénsyn il
de krav som bolagets och kancernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsahdermgsbehw likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar far baiagets Qrgamsatlon ech forvaltmngan av bolagets angelagenheter Detta lnnefattar

enlrgt styrelsens rlkﬂmjer ach anwsnmgar sch btand annat mdta de étgarder som ar nédvéndtga ﬁ::sr att bolagets

bokforing ska fullgras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa elt
betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om hagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren | nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet

mot bolaget
e pé nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller farlust, och darmed vart
uttalande om detlta, ar alt med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med _'aktiemlfagslagen.

rewsumssed | Sverlge allt:d k@mmer att Upptacka atgarder eller fﬁarsummelser som kan fi:.ran!eda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagsts vinst eller fériust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen,

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pé Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisarsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
Malmé den 25 april 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Eric Salander
Auktoriserad revisor
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