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ARSREDOVISNING
for

Varis Arods Industri Vag 1 Goteborg AB

Org.nr. 559003-0143

Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
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- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrdkning 4
- noter 6
- underskrifter 8

Undertecknad styrelseledamot 1 Varis Ardds Industr1 Vg 1 Goteborg AB mtygar, att resultatrdkningen och balansrdkningen 1

arsredovisningen har faststélits pa arsstimma den ZQijuni 2024,
Stamman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdimmer 6verens med originalen.

Goteborg 2024-06-3
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Varis Arods Industri Vag 1 Goteborg AB

Org.nr. 559003-0143

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.

Foretagets sdte dr Goteborg

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har en nybyggnation paborjats. Inflyttning beridknas ske under sommaren 2024.

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarstversikt visas 1 KSEK

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Balansomslutning

Forindringar 1 eget kapital

Belopp vid drets ingang
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Villkorade aktiedgartillskott uppgar tilt:

Resultatdisposition

Medel aft disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rédkning

2023

8 656
3 708
0,9

37 947

Betréffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hidnvisas till eftertoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter. A
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2022 2021 2020
1971 > 961 4 696
2 322 543 675
0,9 0,9 !
19 614 18 161 19 991
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
50 000 114 144 16 970 181 114
16 970 16 970 0
65 51 165 516
50 000 131 114 165 51 346 630
2023-12-31 2022-12-31
100 000 100 000
131 114
165 516
296 630
296 630
296 630
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Varis Arods Industri Viag 1 Goteborg AB
Org.ar, 559003-0143

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsétining 8 656414 7976 546
a2 Ovriga rorelseintékter 165 286 0
H Summa rorelseintikter 8 821 700 7976 546
o)
E:’ Rorelsekostnader
:f: Driftskostnader fastigheten -1 183 977 -1 868 696
<z Reparationer -2677 334 -2 247 325
Ovriga externa kostnader -1 374 674 -170 803
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 061 955 -1 061 955
Sumina rorelsekostnader -4 087 940 -5 348 779
Rorelseresultat 4733 760 2 627767
Finansiella poster
Réntemtédkter 298 618
Réntekostnader -1 028 943 -306 447
Sumina finansiella poster -1 025 961 -305 829
Resultat efter finansiella poster 3 707 799 2321 938

Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag -3 500 000 -2 300 000
Summa bokslutsdispositioner -3 500 000 -2 300 000
Resultat fore skatt 207 799 21 938
Skatter

Skatt pd arets resultat -42 283 -4 968
Arets resultat 165 516 16 970A
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BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

TILLGANGAR

% e

1 Anliggningstillgangar

)

?”i; Materiella anldggningstillgangar

% Byggnader och mark 2 7414 842 7 540 072

¢ Maskiner och andra tekniska anldggningar 3 0 58 000

™ Hyresgéstanpassning 4 5328 000 6 206 725
Pdgaende nyanldggningar 5 19 527 451 311 385
Summa materiella anlidggningstillgingar 32.270 293 14 116 182
Summa anlidggningstillgangar 32 270 293 14 116 182
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundiordringar 397 328 501 150
Fordringar hos koncernféretag 3673795 2 800 000
Ovriga fordringar 1 113 887 2 570
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 031 212 077
Summa Kkortfristiga fordringar 5198 041 3515797
Kassa och bank
Kassa och bank 478 757 1 982 020
Summa kassa och bank 478 757 1 982 020
Summa omsiittningstillgangar 5 676 798 5497 817
SUMMA TILLGANGAR 37 947 091 19 613 999 A



Varis Ardds Industri Viag i Goteborg AB
Org.nr. 559003-0143

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

s

i =

" Eget kapital

&> Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 131114 114 144
Arets resultat 165 516 16 970
Summa fritt eget kapital 296 630 131 114
Summa eget kapital 346 630 181 114
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 13 442 000 13 871 000
Byggnadskreditiv 15 543 202 0
Summa langfristiga skulder 28 985 202 13 8§71 000
Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 429 000 429 000
Leverantorsskulder 2 655 739 288 324
Skulder till koncerntoretag 4317999 4 024 8§46
Skatteskulder 56 381 18 668
Ovriga skulder 0 50 149
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 156 140 750 893
Summa kortfristiga skulder 8615259 > 561 885
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 947 091 19 613 999/\
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Varis Arods Industri Vig i1 Goteborg AB
Org.nr. 559003-0143

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

E‘& Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rdd (BFNAR
e 2016:10) om drsredovisning 1 mindre f6retag.
)
"
o Materiella anldggningstiligangar
. Tillimpade avskrivningstidet: Antal &r
-
("]
Byggnader 50
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5
Inventarier, verktyg och installationer 10
. Noter till balansrikningen
Not2 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 8 040 992 8 040 992
. Utgaende anskaffningsvirden 8 040 992 8§ 040 992
Ingdende avskrivningar -500 920 -375 690
Arets avskrivningar -125 230 -125 230
Utgaende avskrivningar -626 150 -500 920
Redovisat virde 7414 842 7 540 072
laxeringsvdrden
Mark 10 680 000 10 680 000
Byggnader 25 174 000 25 174 000
35 854 000 35 854 000
Not3 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 290 000 290 000
Utgaende anskaffningsvirden 290 000 290 000
Ingdende avskrivningar -232 000 -174 000
Arets avskrivningar -58 000 -58 000
Utgdende avskrivningar -290 000 -232 000
Redovisat virde 0 58 000
Hyresgistanpassning 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 8 787 250 7 662 000
Ink6p 0 1 125 250
Utgaende anskaffningsvirden 8 787 250 8 787 250
Ingdende avskrivningar -2 580 525 -1 701 800
Arets avskrivningar -878 725 -878 725
Utgaende avskrivningar -3 459 250 -2 580 525
Redovisat virde 5328 000 6 206 725 /i
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Varis Arods Industri Vag 1 Goteborg AB
Org.nr. 559003-0143

NOTER
NotS5S Pigaende nyanliggningar 2023-12-31 2022-12-31
&Y
o Ingaende anskaftningsvérden 311385 0
ff:'iff} Inkop 19 216 066 311 385
E'j Utgaende anskatiningsvérden 19 527 451 311 385
EES Redovisat virde 19 527451 311 385
o
e
R
Not 6 Langfristiga skulder 2023-12-31 . 2022-12-31
Eorfaller mellan 2 och 5 ar 1716 000 1716 000
Forfaller senare 8n 5 ar 11726 000 12 155 000
13 442 000 13 871 000
Not7 Byggnadskreditiv 2023-12-31 2022-12-31
Beviljat byggnadskreditiv uppgar tili: 20 000 000 0
Ovriga noter
Not 8  Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 34 086 000 [8 352 600
Summa stillda sékerheter 34 086 000 18 352 600

Efter balansdagen har ytterligare inteckningar tagits ut med 6 678 000 kr.

Not9 Koncernféorhallanden

Bolaget ar helédgt dotterbolag till Varis Forvaltning 1 Goteborg AB, Org. nr 556720-7534, sdte Goteborg. ;‘
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Min revisionsberéttelse har ldmnats dend0 juni 2024,

Anders Hegmo .
Godkédnd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Varis Ardds Industri Vag 1 Géteborg AB

Org.nr. 559003-0143

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Varis Aréds

[ndustri Vig i1 Goteborg AB {0r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Varis Aréds Industri Vig i
Go6teborg ABs finansiella stélining per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat {6r dret enligt
arsredovisningslagen. IForvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende 1 f6rhallande till Varis Arods Industri
Vig i Goteborg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamaélseniiga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nédvéndig f6r att uppritta en
arsredovisning som Iinte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av bolagets {6rméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s 4r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka f0rmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har {attats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina maél dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men 4r ingen garanti for alt en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstéd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:
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@ bakertilly

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga
for att utgbra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till f6l1jd av oegentligheter 4r
hégre dn fOr en viisentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefafta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgédrder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningat.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetstaktor som avser sddana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna
1 arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetstaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet
om 4arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten,

» utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat. A



Rapport om andra krav enligt lagar och andra {orfattningar

Uttalanden
Utdver min revision ayv arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Varis Ar6ds Industri Vig i
Goteborg AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag dr oberoende i forhallande till Varis Ardds Industri
Vig i Goteborg AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmitat dr tillrickliga

och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner

petriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i1 dvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och at tillse
att bolagets organisation &dr utformad sa att bokf6ringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter 1
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot véisentligt avseende:

« [Oretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot

bolaget, eller
* pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar alt med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {6rslag
t1ll dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddomning med utgingspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhillanden som &r vésentliga
tor verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Gotelyorg den 30 24
ders Hegm S

&

Godkénd revist



