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Sagax Bruket Fastigheter AB 1(7)
556022-3934

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Sagax Bruket Fastigheter AB, 5§56022-3934, far harmed avge arsredovisning fér 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget skall inképa och férvalta fast och 16s egendom. Bolaget ager samtliga andelar i Sagax BidCo
32 AB samt ar komplementar i 4 st kommanditbolag. De risker som bolaget kan dverblicka hanfér sig

till dotterbolagen och deras verksamheter.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Vésentliga hdandelser under aret

| januari har bolagets &gande koncerninternt éverlatits fran AB Sagax (publ) till Sagax BidCo 26 AB,
559386-1718. Bolaget har sasom komplementar koncerninternt avyttrat 99,8% av andelarna i Sagax

Beta KB och &gandet blir sasom stéllet 0,1%.
Samtidigt har bolaget koncerninternt éveriatit samtliga andelar som komplementér |
kommanditbolagen Sagax Helsingborg KB, Sagax Alpha KB och KB Sagax Jordbromalm 6:13. Bolagetl

har aven férvarvat Sagax BidCo 32 AB.

| april 2024 ingick Sagax BidCo 26 i ett kreditavtal med kreditinstitut. Bolaget har i samband med detta
avial lamnat andelarna som séakerhet.

Héandelser efter rakenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har intraffat efter arets slut.

Flerarsoversikt Belopp 1 KKkr
Belopp i kkr 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1) - 7721 7473 5 589
Resultat efter finansiella poster 5 327 28 410 31 841 22 320
Soliditet, % 99,9 57,4 56,9 67,4

Definition av nyckeltal, se not 1.

1) Bolaget har 2024 inte fakturerat ut férvaltningsarvode till dotterbolag.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv-  Balanserat Arets

kapital fond resultat resultat Tofalt
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 403 942 8 659 532 601
Resultatdisposition enligt
bolagsstammobesiut:
Balanseras i ny rékning 8 659 -8 659 -
Utdelning -400 000 -400 000
Arets resultat 5 341 5 341
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 12 601 5 341 137 942

-
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 12 600 955
arets resultat 5 340 830
Totalt 17 941 785
disponeras:
balanseras i ny rékning 17 941 785
Summa 17 941 785

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resuitat- och balansrakningar med noter.

)
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Resultatrakning

Belopp | kkr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintidkter 1

Nettoomsattning - 7721

Ovriga rérelseintékter 13 -

Summa rorelseintakter 13 7 121

Rérelsekostnader 1

Ovriga externa kostnader 2 -27 -7 747

Summa rorelsekostnader =27 -1 747

Rorelseresultat -14 -26

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 3 - 23 596

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4 5 341 20 390

Rantekostnhader och liknande resultatposter 5 - -15 550

Summa finansiella poster 9 341 28 436

Resultat efter finansiella poster 5 327 28 410

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 14 ~

Lamnade koncernbidrag - - -19 751

Summa bokslutsdispositioner 14 -19 751

Resultat fore skatt 5 341 8 659

Arets resultat 5 341 8 659

2N
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Sagax Bruket Fastigheter AB
556022-3934

Balansrakning
Belopp i kkr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (20 000 000 aktier)
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kartfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557546482149
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2023-12-31

486 061
486 061
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Intakter

Intdkter har upptagits till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intékter
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras
bolaget och intdkterna kan beréknas pa ett tiliférlitligt satt.

Rénteintédkter redovisas i takt med att de intjanas.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsétttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Definition av nyckeltal
Nettoomsaéttning
Rorelsens hyresintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.

)
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Not 2 Anstillda och personalkostnader

6(7)

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rakenskapsaret. Nagra I6ner eller ersattningar har liksom

féregaende ar ej betalts ut.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag
2024-01-01-
2024-12-31
Resultatandelar -

Summa =

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01-

2024-12-31
Ranteintékter, koncernfdretag 5 341
Summa 5 341
Not 5 Ovriga rintekostnader och liknande kostnader

2024-01-01-

2024-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -
Summa _
Not 6 Andelar i koncernforetag

2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 486 061
-Inséttning -
-Forvary 250
-Avyttring -486 023
-Arets resultatandel -
Redovisat varde vid arets slut 288

2023-01-01-
2023-12-31
23 596

23 596

2023-01-01-
2023-12-31
20 390

20 390

2023-01-01-
2023-12-31
15 550

15 550

2023-12-31

328 990
133 475

23 596
486 061

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Antal
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar Andel i % Eget kapital
KB Slénten 17, 1 0,1 6 900
969667-0604, Stockholm
Fastighetsforvaltning Skultuna 3 KB, 1 0,1 25 605
869646-0196, Stockholm
Storstockholms Industrifastigheter KB, 1 0,1 71482
969695-2648, Stockholm
Sagax Beta KB, 1 0,1 250
969680-2256, Stockholm
Sagax BidCo 32 AB 100 100 11 699

559403-5593, Stockholm

S
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Sagax Bruket Fastigheter AB
556022-3934

Not 7 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sadkerheter

2024-12-31
Andelar | koncernbolag 288
Summa stillda sakerheter 288

Andelarna ar lamnade som sékerhet fér Sagax BidCo 26 ABs skulder till kreditinstitut.

Eventualforpliktelser

2024-12-31
Regressansvar 883 923
Summa eventualforpliktelser 883 923

Regressansvar (komplementér) fér skulder i kommanditbolag uppgar till:

KB Sldnten 17 47 928 (28 005) Kkr,
Fastighetsforvaltning Skultuna 3 KB 113 582 (67 541) kkr,
Storstockholms Industrifastigheter KB 528 918 (302 334) kkr,
Sagax Beta KB 143 495 (15 068) kkr,
Sagax Helsingborg KB 0 (17552) kkr,

Sagax Alpha KB 0 (1908) kkr,
Sagax Jordbromalm KB 0 (51 614) kkr

Not 8 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter arets slut.

Not 9 Koncernuppgifter

7(7)

2023-12-31

2023-12-31

484 022

484 022

Foretaget ar ett heldgt dotterféretag till Sagax BidCo 26 AB, org nr 559386-1718, med sate |

Stockholms stad.

Koncernens moderbolag dr AB Sagax (publ.), org nr $56520-0028, med sate i Stockholms stad. AB

Sagax (publ.) upprattar koncermnredovisning.

Bolaget har erlagt férvaltningsarvode till AB Sagax (publ.) om 20 (7 685) kkr, samt erhallit

forvaltningsarvode fran bolagets dotterbolag om 0 (7 665) kkr.

Underskrifter

Arsredovisningen &r paskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Bj6rn Garat

Var revisionsberéattelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sagax Bruket Fastigheter AB intygar harmed dels aft denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststélits pa
jPsstimma 2025- 05 - /4 | Stdmman beslét ocksa att godkénna styrelsens forslag fill

atdisposition.
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EY

Building a beltor
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Sagax Bruket Fastigheter AB, org.nr 556022-3934

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Sagax Bruket
Fastigheter AB for réakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Sagax Bruket Fastigheter ABs
finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberédttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tilistyrker dérfér att bolagsstdmman faststdller resulfat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sagax Bruket
Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll
som den bedémer &r n6dvandig fér att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mai ir att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovishingen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberiftelse som innehaller
vdara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sédkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter dar hégre an for en vasentlig felaktighet som berer
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

 utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberdttelsen fasta uppmirksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdn-
delser eller férhallanden gora att ett bolag inte léngre kan
fortsdatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Sagax Bruket Fastigheter
AB fér rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberadttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Sagax Bruket
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fdrslaget ({ill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedém-
ning av om utdelningen ar foérsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sé&tt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styreiseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en h6g grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller atf eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvdnder vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och fdérslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhdllanden som &r
vdasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om fdrslaget ar férenligt med

aktiebolagsiagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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uppgifternas integritet ar validerad med hjélp av ett berdknat hashvarde fér
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ér inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Sa har verifierar du dokumentets akthet:

Nér du dppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet, Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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