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far hdrmed upprétta

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2024

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrékningen och balansrakningen i &rsredovisningen har faststailts

pa arsstdmma den 24 april 2025, Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska

fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med originalen.

Stockholm 2025-05-12
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Styrelsen for

SHF Handelsfastigheter 3 AB
Org nr 556710-2768

far hdrmed uppréatta

Arsredovisning

for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2024

Innehall:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

UndersKrifter
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Forvaltningsberattelse
Verksamheten
ﬁ;‘ﬁ Allmént om verksamheten
A Bolaget ager och forvaltar 35 fastigheter belagna runt om | Sverige samt 6 dotterbolag.
o Bolaget bildades 2006 och har sitt sate i Stockholm.
o Bolaget har ingen anstalld personal. Léner och andra ersattningar har ej utgatt.
5:% Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret |
RS Inga vasentliga hdndelser har intraffat under rékenskapsaret.
D
e Flerarséversikt
% Tke ~
() 2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
,“r:, -2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
4 Nettoomséttning 49713 47 923 44 107 45173
Resultat efter finansiella poster 8 369 -18 261 3 563 19 004
Soliditet . 2% 1% 4% 6%
Forandringar i eget kapital
(Tkr)
Balanserat
Aktiekapital resultat inkl.
arets resultat
Vid arets bérjan - - 100 - 2746
Arets resultat | 5 009
Vid arets slut 100 7755

Resultatdisposition |
Styrelsen fdreslar att fritt eget kapital, kronor 7 754 928, disponeras enﬁligt foéljande:

Utdelning, 100 000 aktier * 40 kronor 4 000 000
Balanseras i ny rakning 3754928
Summa k 7 754 928

Styrelsens vitrande 6ver den féreslagna vinstutdelningen
Den féreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 1% vilket &r betryggande med tanke pa
verksamheten. Likviditeten i bolaget beddéms kunna uppratthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullfélja sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgédra erforderliga investeringar, Den féreslagna
utdelningen kan darmed férsvaras med h&nsyn till vad som anfors 1 ABL 17 kap. 3 § 2 st.

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i 8vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansréakningar med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i tkr

Rérelseintdkter, lagerforandringar mm

Nettoomséttning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar mm

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Nedskrivningar och aterférda nedskrivningar

av materiella anlaggningstiligangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Forandring av éveravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2024-01-01
~2024-12-31

49713

49 713

-21 105
-9 192

9 839
-1 815

-22 2173

27 440

7 624
12

-26 707
-19 070

8 369

-197
-167

-364
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2023-01-01
-2023-12-31

47 923
1104

49 027

-20 451
-8 312

-12 475

-41 238

7 789

380
27
-26 457

-26 050

-18 261

6 005

-2 996
5 009

-18 270

-3 042
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Balansrakning
Belopp i thr Not — 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR | ]
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar |
Byggnader och mark 3 380 143 367 989
Inventarier, verktyg och installationer 4 3 320 2 097
Pagaende nyanldggningar 5 7 451 11 251
Summa materiella anfaggningstillgangar 390 815 | 381 336
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernforetag | 6 167225 164 600
Summa finansiella anldggningstillgangar _ 167 225 164 600
Summa anldggningstillgangar 558 139 545 936
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar v
Kundfordringar 56 172
Fordringar hos koncernféretag | 7 017 15 000
Ovriga fordringar 60 806
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 41 269
Summa kortfristiga fordringar ; | T i 16 247
Summa omsaéattningstillgangar - 7173 | 16 247

SUMMA TILLGANGAR | _ | 565 312 062 184
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Balansrakning
Be{opp | tkr | | | Not 2024-12-31 ~ 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER ‘
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital _ 100 100
Summa bundet eget kapital | B 100 100
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 746 24 058
Arets resultat ﬂ 5 009 21 312
Summa fritt eget kapital | 7755 2 746
Summa eget kapital 7 855 2 846
Obeskafttade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar 1189 1022
Summa obeskattade reserver | 1189 1022
Kortfristiga skulder - | |
Leverantdrsskulder i 2 211 3739
Skulder till koncernféretag 539 783 541 278
Skatteskulder | 3 142 1731
Ovriga skulder 1 646 1 376
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9486 10 191
Summa kortfristiga skulder 056 268 006 315

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 565 312 562 184




SHF Handelsfastigheter 3 AB

6 (8)
Org nr 556710-2768
Noter
Belopp i tkr om ingef annat anges
ﬁ’; Not 1 Redovisningsprinciper
fﬁg Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamnden allménna rad
;:-E-;E; (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. ,
(o
AR Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
t:i'{:ﬁ Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beraknad nyttjandeperiod.
P ~ Avskrivningarna sker linjart.
i
W
fﬁi Foljande avskrivningstider tilidmpas: Nyttiandeperiod
£
Caro
"li“‘ Byggnader 50 Ar
53 Inventarier, verktyg och instaliationer 5-15 ar
J Markantadggningar 20 ar
Koncernuppgifter >
Av foretagets totala inkdp avser 4 752 tkr (4 256 tkr) inkdp fran koncernféretag.
SHF Handelsfastigheter 3 AB ags av SHF Fastighets Holding Il AB, org nr 559169-9086,med sate i Stockholm.
LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 559009-2325 ar moderbolag i den minsta koncernen som
SHF Handelsfastigheter 3 AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning upprattas.
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
| _ -2024-12-31 -2023-12-31
Réantekostnader, koncernforetag -26 706 -20 452
Réntekostnader, évriga -] -5
-26 707 -26 457
Not 3 Byggnader och mark
N 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden.
Vid arets bdrjan 453 229 451 302
Avyttringar och utrangeringar | -3 356 o
,,g Omklassificeringar 13 391 1 927
Vid arets slut 463 263 453 229
Ackumulerade avskrivhingar
Vid arets bdrjan -72 614 -64 905
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 842 =
Arets avskrivning -8 561 -7 709
Vid arets slut | -80 333 -72 614
Ackumulerade nedskrivningar %
Vid arets bdrjan -12 627 -151
Aterférda nedskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 1674 -
Under aret aterférda nedskrivningar 8 165 -
Arets nedskrivningar — -12 475
Vid arets slut - 2788 12627
Redovisat varde vid arets slut 380 143 367 989

Varav mark 66 042 66 469
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e Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
¢y
(72 . |
& — - _ 2024-12-31  2023-12-31
Eﬁ Ackumulerade anskaffningsvérden
:;::;ia Vid arets bérjan 44 015 43 438
5;35 Omklassificeringar 1855 577
) Vid arets slut 45 871 44 015
fre
prd
e Ackumulerade avskrivningar
i Vid arets borjan t -41 919 -41 316
o Arets avskrivning pa anskaffningsvéarden -631 -603
| Vid arets slut -42 551 -41 919
g
Redovisat virde vid arets slut 3 320 2 097
Not 5 Pagaende nyanlaggningar
o _ . 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bdrjan 11 251 2 656
Omklassificeringar -15 246 -2 504
Investeringar - 11447 11 099
Redovisat varde vid arets slut 7 451 11 251
Not 6 Andelar i koncernforetag
o o ,2024-12-31 - 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden ~
Vid arets bdrjan | 164 601 164 221
Ldmnade aktiedgartillskott 2 000 -
Resultatandel fran kommanditbolag 624 380
Vid arets slut 167 225 164 601
Redovisat virde vid arets slut 1687 225 164 600
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
2024-12-31
Antal Andel Eget Redovisat
Dotterforetag / Org nr/ Séte andelar i% 1) kapital *) vérde
SHF Handelsfastigheter4 AB. 559031-2939, Stockholm 50 000 100 454 32 683
SHF Borren 13&15 i Bastad AB, 556927-6065, Stockholm 1 000 100 2 438 16 568
SHF Kalfjarilen 2 AB, 556928-4408, Stockholm 1 000 100 3192 44 511
SHF Stenskvéttan AB, 556927-6073, Stockholm 1 000 100 6 929 54 461
SHF Tappréannan KB, 969700-5198, Stockholm 99,99 8 185 18 903
SHF Tappréannan AB, 556956-5509, Stockholm 100 000 100 99 99
167 225
1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven tverensstammer med andelen av rdsterna for totalt antal aktier.
Not 7 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
| ~ 2024-12-31 2023-12-31
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 295 938 297 923
Andelar | koncernféretag 167 225 164 600
463 163 462 523

Eventualforpliktelser = =
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Org nr 556710-2768

Bolaget finansieras genom interna lan fran LSTH Handelsfastigheter 4 AB.
Extern upplaning sker i LSTH Handelsfastigheter 4 AB.

Fér egna, moderbolagens och de Ovriga dotterbolagens ataganden {ill kreditinstitut har bolaget
pantsatt fastighetsinteckningar.

Pantsattningarna ar begransade till belopp som kan pantséattas utan att sta i strid med Aktiebolagslagen
(2005:551) 17 kap §§ 1-4.

Not 8 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsaret

Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter réakenskapsarets slut.

Stockholm den 10 april 2025

/ Thomas Holm

Var revisionsberéatielse har [amnats 2025-04-24

o Toind

Johanna Hagstrom Jerkeryd
Aukloriserad revisor
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Revisionsberatteise

Till bolagsstamman | SHF Handelsfastigheter 3 AB, org. nr 556710-2768

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for SHF Handelsfastigheter 3 AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av SHF Har delsfastigheter 3 ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga aelar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman fasistéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till SHF Handelsfastigheter 3 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

/i anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed&mer ar

nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felakfigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller missiag,
“och att [&mna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt [SA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellf skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— jdentifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat

utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r

tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund foér vara

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hiégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn {ili
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

-Uttalanden

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

~— utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméirksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbhevis
som inhdmtas fram {ill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hédndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan forisétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for SHF Handelsfastigheter 3 AB for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och bewljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Revisionsberattelse SHF Handelsfastigheter 3 AB, org. nr 556710-2768, 2024 1 (2)



Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r
oberoende i férhallande till SHF Handelsfastigheter 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetislga ansvar enligt

dessa krav,

T g

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddédmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbenov, likviditet och stéllning 1 évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

— fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r ait
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti.for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den 24 april 2025 -

KPMG AB .

(Vo (et

Johanna Hagstrom Jerkeryd

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets

. organisation ar utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter { 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellf omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna bedéma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.
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