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AB Norrmanncn Fastighcter
Org.nr 556822-2516

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for AB Norrmannen Fastighcter avger foljande arsrcdovisning for rdkenskapsarct 2024.

VYerksamheten

Allmint om verksamheten
Bolagct dger och forvaltar fastigheter 1 Stockholm.

Koncernforhallande
Bolaget dr ctt helédgt dotterforetag till Fraxinus Forvaltning AB, org nr 556686-3725 mecd siitc 1
Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023

Nettoomsittning 2078 2 624

Resultat efter finansiella poster -2 6351 -1 512

Balansomslutning 21 340 22 801

Soliditet (%) 0,3 0,3

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga héandelser har intrdaffat under rdkenskapsaret.

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanscrat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 443
Disposition av foreg ars
resultat -414
Erhallna akticdagartillskott 1 700
Arets resultat
Belopp vid arets utgang SO 1729

Forslag till disposition av bolagets resultat

Forslag till disposition av bolagets resultat

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanscrad rcsultat
arets forlust

disponcras sa att
balanscras 1 ny rdkning

2022 2021
2 990 3 345
-311 389
23744 25 559
2,1 1,9
Arets
resultat
-414
414
-1 709
-1 709
| 728 885
-1 708 921
19 964
19 964
19 964

1 (10)

2020
3 633
568

26 404

1,9

Totalt

79

1700
-1 709

70

Vad betraffar bolagets resultat och stédllning 1 6vrigt hidnvisas till cfterféljande resultat- och balansrdkning

mcd tilthérande noter.
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AB Norrmannen Fastigheter
Org.nr 556822-2516

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intakter
Nettoomsittning
Ovriga rérelscintikter

Rorelsens kostnader

Fastighctskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och ncdskrivningar av matericila
anldggningstiligangar

Rorelsercsultat

Resultat fran finansiclla poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2078

2079

-1 662

-1 836
-3 541
-1 462

-1 189
-2 651

564
-2 087

378
-1 709

2 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

2622
79
2701

-2 093
-58

937
-3 0838
-387

-1 128
-1 S12

| 150
-362



AB Norrmanncn Fastighcter
Org.nr 556822-2516

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagacnde nyanlidggningar och férskott avscende
matcriclla anldggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgingar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliéiggningstillgangar
Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

20 298
533
20 831

378
378
21 209

32
106
131

131

21 340
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2023-12-31

22 134

533
22 667

22 667

13
116
134

134
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst cller forlust 1 729 443
Arets resultat -1 709 414
20 29
Summa cget kapital 70 79
Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 20 301 0
Skulder till koncernféretag 52 0
Ovriga skulder ' 0 88
| 20 353 88
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0 20 301
Leverant6rsskulder 122 212
Skulder till koncernfoéretag 0 1 586
Aktuella skatteskulder 52 52
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 743 483
917 22 634

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 340

22 801
\//
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Noter
Tkr -

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsrcdovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernrecdovisning (K3).

Arsrcdovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
Koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. Overgangen kan leda till
bristande jamfdrbarhet med féregaende ar.

I och xﬁcd $verglngen till BFNAR 2012:1 (K3) har féljande redovisningsprinciper dndrats 1 jdmforelse
med tidigare ar:

Komponentavskrivningar av forvaltningsfastigheter

Jamfort med tidigare ar har forvaltningsfastigheterna anskaffningsvirde férdclats pa relevanta
komponeter. Ackumulerade avskrivningar till och med 2023 har fordelats pa dessa komponeter och
avskrivningar from 2024 sker baserat pa anskaffningsvérdet fordelat pA komponenterna och deras resp
beddmda ekonomiska livslingd.

Noten forvaltningsfastigheter
I enlighet med K3 regelverket anges fastigheternas beddmda marknadsvirde.

Uppskjuten skatt

Enligt tidigare K2 regelverk kunde inte uppskjuten skatt pa tempordra skillnader, framst kopplat till
skillnader mellan bokfort och skattemaissigt virde for forvaltningsfastighcter redovisas. From 2024
redovisas den uppskjutna skatten i resultatrdkningen under skatter och fordringen eller skulden 1
balansrékningen.

I dvrigt har inga vasentliga redovisningsprinciper férandrats.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt véarde av vad som erhallits eller kommer att crhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att dc ekonomiska fordclarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdaknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintdkier

Hyresavtal klassificeras som opcrationella leasingavtal. Hyresintédkterna fordelas 6ver tiden enligt
avtalens innebord, vilket bl a inncbér att hyresrabatter redovisas 1 den period de avscr.
Forskottsbetala hyror redovisas som férutbetalda intﬁktcr.\/\
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Koncernbidrag
Erhallna och lamnadc koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioncer.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion rcdovisas dirckt mot eget kapital varvid tillhérande skatteettekter redovisas 1
cget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for inncvarande rdkenskapsar samt den dcl av tidigare ridkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktucll skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till £6]jd av tidigare héndclser.
Redovisning sker cnligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt for Gvriga skattemassiga avdrag eller underskodtt.
Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som
avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den omfattning det dr
sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skattcméassiga dverskott.

Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hianforlig till obeskattade reserver.

Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella upp- eller nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader Ar
Stomme 100
Fasad, tak, dorrar och fOnster 20-50
Installationer 30-50
Inre ytskikt 10-30
Byggnadsinventaricr 10

Komponentindelning

Matericlla anldggningstillgangar har dclais upp pa komponenter nér komponcenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventucll kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvardc aktiveras, Utgifter for l6pande reparationer redovisas som kostnadcrv\/
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Finansiella instrument

Finansiclla instrument vérderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i1 balansrakningen nér
bolaget blir part i instrumentcts avtalsmassiga villkor. Finansiclla tillgangar tas bort frdn balansrikningen
nér ritten att crhalla kassafloden fran instrumentet har [6pt ut cller dverfdrts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och formancr som ar forknippade med dganderitten. Finansiclla skulder tas bort fran
balansrakningen nér forpliktelscrna har reglerats cller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstiligangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt cfter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantiorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde cfter avdrag for
{ransaktionskostnader.

Laneutgifter
De lanecutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrdkningen 1 den period
de avser.

Koncernforhallanden
Primula Byggnads AB, org. nr. 556375-5767, med site 1 Stockholm, dr moderbolag i den minsta
koncernen som uppréttar koncernredovisning for koncernen som bolaget ingar 1.

Not 2 Leasingavtal |
Foretaget dr leasegivare genom operationella leasingavtal avseende uthyrning av bostdder, lokaler samt

p-platser. Framtida minileasingavgifter avseende icke uppsédgningsbara kontrakt forfaller enligt nedan.

2024 2023
Inom ett ar 1 659 | 687
Mellan ett och fem ar | 0 351
1 659 2 338

Not 3 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte nagra anstéllda. Inga 16ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Not 4 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2024 2023

-
)

Ovriga rantcintékter

N
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Not S Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntckostnader till koncemforetag
Ovriga rintckostnader

Not 6 Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag

Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av cffektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej skattepliktiga intdkter |

Justering avskrivningar for
forvaltningsfastigheter

Effekt av ranteavdragsbegransningssregler
Temporéra skillander
forvaltningsfastighcter

Redovisad cffektiv skatt

Procent

20,60

2024

-154

-1 034

-1 188

2024

-564

-564

2024

0

378

378
2024
Belopp
-2 087
430
0
~185
~245
378
378

Procent

20,60

8 (10)

2023
-145
-983
-1 128
2023
-1 150
-1 150
2023
-52
0
-52

2023

Belopp

-362

75

0

-127

0

-52
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Not 8 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31
Byggnader
Ingacnde anskaftningsvérde 31 247
Ingdende ackumulcrad avskrivningar 9113
Arets avskrivningar -1 836
20 298
Pagacend ny-, till och ombyggnader
Ingacnde anskaffningsvérdc 533
533
Utgacende virde forvaltningsfastigheter 20 831
Marknadsvarde
Marknadsvérde fastighcter 59 890

Bolaget genomfOr arsvisa vérderingar av bolagets fastigheter.

9(10)

2023-12-31

31 247
-8 176

-937
22 134

533
533

22 667

65 980

Marknadsvirdet baseras 1 férsta hand pa priser pa en aktiv marknad och ar det belopp till vilket en
tillgang ska kunna §verlatas mellan oberoendc parter. Varderingen av fastigheter sker med bade intern

och extern vdrdering vilket baseras pa erfarenhetsméssiga bedémningar av marknadens forrantningskrav

pa jamforbara fastigheter.

Not 9 Langfristiga skulder
Det finns inga langfristiga skulder som har forfallotidpunkt scnare dn S ar.

Not 10 Stillda sidkerheter

2024-12-31%
Fastighetsintcckningar 35405
35 405

Not 11 Eventualforpliktelser
2024-12-31
Eventualforpliktelser | 0
{

2023-12-31

35 405
35 405

2023-12-31

0

0\/~/
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Not 12 Viisentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut
Inga viscentliga hdndclser har skett efter rakenskapsarets utging.

Stockhom 2025-04-23

Gu

r Kusoffsky

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-04-23
Forvis Mazars AB

Martin Dagermark
Auktoriserad revisor

10 (10)
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 AB Norrmannen Fastigheter
Org. nr 556822-2516

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for AB
Norrmmannen Fastigheter for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
ritttvisande bild av AB Normmannen Fastigheter:s finansiella
stillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultat-
rikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer dr ndodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhdllanden som kan
pdverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphodra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vira mal 4r att uppria en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

I (2)

ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegenthigheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamilsenliga for att utgora en grund for vra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets intemna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillh6érande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningamna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktomn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldingre kan fortsatta verksamheten.,

» utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for AB Norrmannen
Fastigheter for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehoyv, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets.organisation dr utformad sa att bokf6ringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeliagenheter i Hvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

®  panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

2 (2)

cller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertriadelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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