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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sjomarkens Férvaltning AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
arsstdmma 2023-03-01. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition. * ,

Jag intygar dven att kopian av revisionsberattelsen éverensstammer med originalet.

Boras 2023-03-03

Verkstallande direktor
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Sjémarkens Férvaltning AB | 7))
£56680-8100. +. | .*

Férvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren for Sjdmarkens Férvaltning AB, 556680-8100, med séte i
Borés far harmed avge érsredawsnmg for rékenskapséret 2022

2 Alimédnt om verksamheten
;‘; Bolaget ager och férvaltar fastigheter

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallnmg Belopp i kkr
' 2022-12-31 2021 12-31 2020-12-31 019-12--31 2018-12-31

Nettoomséttning 1831 1542 1526 1485 1423
Balansomslutning 13 235 13 381 8 570 8 267 8 555
Resultat efter finansiella poster 989 1108 946 1 036 1 050
Soliditet % 13 11 15 16 13
Definitioner: se not

. | Eget kapital

Aktiekapital, Reserviond

nyemission ovr bundna Balanserad Arets
e under reg ‘fonder vinst vinst
Vid arets borjan " 100 000 - 600668 642655
Utdelning -500 000

Omféring av féreg ars vinst | 642 655 642 655
Arets resuitat | o L 785949
Vid arets slut 100 000 833 323 785 949

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 1 619 272, disponeras enligt foljande:

_ - - _ 3 Belopp i kr
Utdelning 1 000 000
Balanseras i ny r&kning . . 619272
Summa 1 619 272

Vad betraffar resultat och stallning i Svrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
t:llhérande noter ..
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Resultatrakning

A7)

Belopp i kr

" Not

2022—01 01-
2022-12-31

2021-01-01-
2021-12-31

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

1830808

-468 940

199273

1162 595

2 953

-176 764

988784

088 784

-202 835

1541580

1830808

1541 580

134 865

173 544

1233171

1 109 38?
- =300 000

809 387
166 732

642 655
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Balansrakning _
Beloppikr o NNt

_2022-12-31

Lagy
.-

USU1T7 1%

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

T
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9218 514 '
5 357 898 172 972
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Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 6 -

- 3962 524
9576 412

9 406 968

Summa anlidggningstillgangar 9576412 9406 968

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

1 800 000

10 961

1847 160

Kb o S W e

1800 000
24 355
337 163

i :

2161518

1812 069

3973587

13234533

13380 555
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Sjémarkens Férvaltning AB
556680-8100 ‘_

Balansrakning

4(7)

Beloppikr ___ Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital |

2022-12-31

100 000

Fritt eget kapital o
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

100 000

Summa eget kapital

Langfristiga skulder | 7
Ovriga skulder till kreditinstitut

1719272

6800000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernftretag

Skatteskulder |

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

6 800 000

11748

12 000

4715 261

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13234533

100 000

100 000

690 668

642655

1433 323

6 800 000

657 376

4477 856

- 12000

o 5 _

13 380 555
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redowsmngsmmc:per

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och B@kfénngsnémndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
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Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaﬁmngsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom mkipspnset &ven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter
for l6pande underhall och reparatloner redovisas som kostnader nar de uppkommer.

betydande kompcmenter bedémts vara vésenthg Dessa tlllgéngar har dérfér delats upp I komponenter
vilka skrivs av separat.

Av:skrivrningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella aniéggmngsmlgéngar L . . Ar
Byggnader * ' L Se nedan
Inventarier, verktyg och installationer ._ . . 5-10

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudmdelmngen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nytt
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Fi!ja nde huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 50 ar

-Stomkcampletterlngar innervaggar mm 50 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40 &r

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar

- Markanlaggning 20 ar

{



Sjémarkens Forvaltning AB &(7)

Not 2 Anstdlida och personalkostnader ) S |
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

g ~ Not 3 Bokslutsdispositioner - —- " :
- 2022-01-01-  2021-01-01-

i Lamnade koncernbidrag - _  -300000
i | Summa | -300 000

N

ot 4 Byggna der och mark .
20221231 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrian 7 201 363 7 201 363
-Nyanskaffningar 146 418 -
-Omklassificeringar 3962524 -
Vid arets slut 11 310 305 7 201 363

Ackumulerade avskrivningar

-Vid érets borjan | -1 929 891 -1 790942
-Arets avskrivning -161900 138949
Vid arets slut -2 091 791 -1 929 891

Redovisat virde vid arets slut . 9 213 512 . 5__571 472
Varav mark '

Ackumulerade anskaffningsvarden 1813957 1813957
Redovisat varde vid arets slut | 1813957 1813957 |

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer o _ _ _
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden .~ -

-Vid arets borjan 1119 340 1119 340

-Nyanskaffningar . 222299 -
-- 1341639 - 1119 340

' Ackumulerade avskrivningar _. |
-Vid &rets bérjan -946 368 -911 773
-Arets avskrivning 37373 34595

Redovisat virde vid arets slut o 357 898 172972

Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
“anlaggningstillgangar

ik SR

_ _ 2022-12-31 2021-12-31
Vid &rets borjan 3 962 524
Omklassificeringar - -3962 524 -
Investeringar = 3962524
Redovisat véirde vid arets slut 3962524

)
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Not 7 Langfristiga skulder o -
| 2022-12-31  2021-12-31

Skulder som férfaller senare &n ett &r fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut :

Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen .
Ovriga skulder till kreditinstitut | 6 800 000 6 800 000
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Not 8 Stillda sékerheter och eventualférpliktelser

2022-12-31 2021-12-31

Féregna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 6 800 000 6 800 000

- ._-

Summa stéllda sdkerheter | 6800000 6 800 000

Eventualférpliktelser
Uppskov stampelskatt 107 483 kr (107 483 kr)

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Boras

2023-03-03
Datum

(N S~ 2023-03-03 AN O
Magnhus Hakansson. Datum Nicklas Riedel

Verkstallande direktdr Styrelseledamqt

R T, {% =
“JanRoj [ "

2023-03-03 \__ I 3

SONL
Datum

Styrelseledamot

10 re Asionsberattelse har lamnats 2023-03-03
H&Kap A¥onsson
Auktoriserad revisor

e 0
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Rapport om drsredovisningen
Utra!mden

Ftirvaltmng AB fbr ér 2022

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprétt.ats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden rittvisande bild av Sjomarkens Férvaltning ABs
finansieila stdllning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredowsmngens

Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for ustalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Mitt ansvar

:anllgt dessa standarder bﬁskrws ndrmare 1 avsmttet "Rewsems.

?Fﬁwaltmng AB ﬁnllgt g@d revnsarssed i Sverxga m:h har i
Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att ds rewsmnsbevns jag har mhamtat dr tlllrackliga

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direkt6ren som har ansvaret
for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktGren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bed6mer #r n6dvindig fOr att uppritta en
arsredovisning som inte innehéaller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
'vcrkstﬁllande di‘rektﬁren for bcddmningen av bolage‘ts fbrméga.

om ﬁ:}rhéllanden som kan pé,verka fennégan att fmtsat‘ta

verksamheten och att amrﬁnda aritagandet om fﬁrtsatt dl‘lft

mh verkstallande dlrektorcn avser att llkwdera bﬂ]aget

upphdra med verksamheten eller inte har nigot realistiskt
alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
irmsstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. anllg sdkerhet &r en hog grad av sikerhet,

men #r ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. F elaktigheter kan
uppsta péd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vﬁscnthga om de ensknlt eller txllsammans rimllgen kan

med gmnd i érsredﬁwsnmgen
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk mstallmng Lmder

hela revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

~« identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga -

felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
eegenthgheter eller mlsstag, utfannar ech utfor

mhamtar rewsnonsbcws som ir tillrackhga f}(:h
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
telaktig information eller astdoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som &r [impliga med- hansyn till
omsténdlghetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten

dlrektbrens u_p_pskattmngar i redavl_snlngen Och _tzllhbmndg |
upplysni’ngar'

¢ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktoren anviinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av érsredowsnmgen Jag drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om

:huruwda det f’ inns négon vasentllg ()sa.kerhetsfakt@r som avser

betydandc tvwcl om bolagﬁts tbrméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista
uppméirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen. om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar #r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som mhﬁmtas fram tlll datumct ﬁ&r rewsmnsberattelsen Dock ,

'- utvarderar Jag den wergmpande preseutatmnen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna;
och om érsredwzsmngen ﬁterger de underhggande

planamde omfattmng ach mnktmng samt tldpunkten f‘ar den.,-
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden _ __
UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort

en revision av styrelsens och verkstéllande direktSrens
forvaltning for Sjomarkens Forvaltning AB for ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

fﬁrlust

f‘drslaget i forvaltmngsberattelsen och bewhar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for

rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag éir oberoende i forhallande till
S_ybmarkens Férvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovngt fullgjort mitt yrkesetlska ansvar enllgt dessa

krav,
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga

och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styreisens och verkstillande direktérens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {0r fOrslaget till

dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en

bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
ay bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortibpande bedéma bolagets ekommlska sxtuatim och att

i évrlgt kantrolleras pé eit betryggande satt Verkstallandc
direktéren ' 'ka 'skata den lbpande ﬁirvaltnmgen enhgt

.étgérdﬁr som ar nﬁdvﬁndlga f"m att b{)lagets bokfdnng ska

fullgras i verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Mltt mal betraﬁ’ande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

~ mitt uttalande om ansvarsfrihet, fir att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om
nagon styrelseledamot eller verkstillande direktren i nagot
visentligt avseende:

« fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
- av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande.om

detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som

kan fSranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att eft

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och ﬁ)rslaget till dlsposﬁmner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omriaden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och Svertridelser skulle ha sdrskild betydelse for
balagets s:tuatmn Jag gér ngenﬁm och prﬁvar fattade beslut,
som ﬁr relevanta for mrtt uttalande om ansvarsfnhet Sam
underlag for mitt uttalande om styrelsens frslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget 4r
forenligt med aktiebolagslagen.

BArAx den 3 mars 2023

& { revisor




