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Heimstaden Oscarstorp AB
Org.nr. 559168-8410

Forvaltningsberiattelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

71701426

Verksamheten
Bolaget har sitt sdte 1 Malmb och Ager och forvaltar fastigheter i Malmo. Forteckning &ver dgda fastigheter finns i not 9.

3

Flerarsjamfirelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 1 702 082 1 604 870 1 560 460 1 505 303 1 453 797
Resultat efter finansiella poster -715 909 -828 563 66 150 827 144 589 391
Balansomslutning 36210 192 35 379 902 36612 730 32921770 31 889 776

Justerad soliditet® 11.5% 3,4% 20, 05% 25 ,6%, 19, 8%

Lot kapital med tilliee av mellanskillnad mellan merknadsviirdet ool bokftirt viirde avecende bolagets Bastiphetelnnehay dividerat med summg tllgdngasr med allieg ay
mellanskilinad mellan marknadsviindet och bokittirt virde avscende bolagats fastighetsinnehay.

Agarforhillanden |

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 AB, org nr 556871-1104, med siite 1 Malmé. Heimstaden Bostad
Invest 4 AB ingér i en koncemn dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med siite 1 Malmd, upprittar
koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med siite i
Malmd, uppréttar koncemredovisning, Heimstaden AB fr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
sdte 1 Norge som upprittar koncernredovisming, Fredensborg AS ingdr 1 en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Koncernredovisningen fr Fredensborg 1994 AS kan erhallas via posti@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pé stabilisering efter den oséikerhet som priglade 2023, 1 borjan av dret
ridde enighet om att rintorna hade nait sin topp, och vi har under aret sett en nedging 1 rintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens ldngsiktiga milationsmal om tvd procent,

[Cenna rantenedging, tillsammans med en kapitalmarknad som éter dppnat upp {Or fastighetsbolag, har bidragit till en
dterhdmining pé transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkasiningskraven {6r bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter fortsétter att vara en attraktiv investering med stabila kassafloden och langsiktig virdetillvixt. Den
yproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrigan och goda

ot paverkat fastighetsbranschen har lett till eft &nnu stbrre fokus pa
effektiv fGrvaltning. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
forbitira servicekvaliteten for vira hyresgaster.

V1 ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och affirsdriven {Grvaltning, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhef. Var ambition dr att fortsétta leverera virde till vira intressenter genom att kombinera
Ionsamhet med ansvarstagande och langsiktighet,

Investeringar

Under rikenskapsdret har bolaget investerat 23 850 kr 1 belinthiga {orvaliningslastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet uisaft f6r en mingd olika risker. Bolagets beddmda risker &r huvudsakligen relaterade 11l
nedanstaende:
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Heimstaden Oscarstorp AB

Vitrdefordndring pad jastigheter
Férvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrikmngen till anskaffn

ingsvirde men upplysning om verkligt virde limnas i not.
Savil fastighetsspecifika forsdmringar, sfsom ldgre hyresnivaer och okad vakansgrad, som marknadsspecifika forsdmringar,
sasom héegre direktavkastningskrs

v, kan innebéira att det verkliga virdet pa fastigheterna kan behdva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostiider. Fastigheterna genomgdr intern kvalitetssiikring och extern
vardering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhillas, endast kan erhallas t1ll viss del eller bara kan erhallas

pd f6r bolaget ofrminliga villkor. Motsvarande risk foreligger néir befintlig finansiering 16per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansierimgsrisk.

Heimstaden B kin P
kapitalbindning, Fér att minimera finansieringsrisken ér det ocksé viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor.

Ranterisk .

Riéntekostnader fir en av de storsta kostnadsposterna. Réinterisk avser risken for att férdndringar 1 marknadsriintor paverkar
upplaningskostnaden. Réntekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsrintor och bank
samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rintebindning och rintesikringsgrad som

efterstrivas anvinds primért rintederivat. Rintederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB,

Hyresintakter och hyresutveckling
Om uthyrningserad eller hyresnivier sjunker piverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksa beroende av att hyresgister
hetalar avtalade hyror 1 tid och 1 &vrigt fullgdr sina forpliktelzer,

Bolagets fastighetsbestind utgbrs huvudsakligen av bostider. P4 de marknader dir bolaget dger fastigheter rider idag en
stark efterfrigan pd bostider samtidigt som utbudet dr relativi konstant, vilket ger en lag vakans och ett sdkert intikts{ldde.

Fastiehets- och underhdllshostnader
Fastighetskostnader utgérs huvudsakligen av kostnader som dr taxebundna sisom kosinader 1or el, renhallning, vatten och

viirme, Bade taxor och férbrukning férdndras och paverkar vira drifikostnader. Underhéllsutgifter dr héinforliga till tgérder
som syftar till att langsiktigt behdlla fastighetens standard,

gistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehaller tillagg for eventuella ovantade storre
forindringar. Bolaget arbetar med planer for underhéllsatgéirder och reparationer for att behdlla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerhg drifisoptimering och energieffektivisering ar en central del 1 arbetet.

Bolagets hyresg

Bolagets férviintade framtida viveckling
Under det kommande dret forvintas verksambeten bedrivas med ofbriindrad inrikining.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmang férfogande star:

balanserat resultat 1 575 104

arets resultat - -1473 741
101 363

Styrelsen foreslar att:
i ny rdkning Sverfores 101 363
101 363

olagets resultat och stillning 1 dvrigt hanvisas till efterfoljande

Betriffande |
opsupplysningar.,

resultat- och balansrdkningar med tillhérande t1l]1ig
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Heimstaden Oscarstorp AB
Org.nr, 559168-8410

Driftoverskott

Central administration
Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Rirelseresultat

Resultat frian finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultaiposter
Resultat efter finangiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt péd arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

"04902FOBAB0C

Not

3,5

2024-01-0
2024-12-31

1 702 082
568 365

1049 017

.37 747
-144 912

2023-01-01
2023-12-31

1 604 870
15 300
-737 848

862 323

-37 317
-132 243

866 359

92 666
-1 674 933

T12 763

62 251
-1 603 577

-1 582 268

715 909

~T37 225

-1 453 134

-1 473 741

-1 473 741
0

-1 473 741
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-1 541 326

-828 563

387 691

-1416 254
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-1 436 914

-1436914
0

-1 436 914
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Heimstaden Oscarstorp AB
Org.nr, 559168-8410

Balansrakning

Tillgangar

Anliiggningstillgingar

SEL

Materiella anldggningstillgingar
Forvaltningsfastigheter
Pagiaende investeringar forvaliningsfastigheter

Finansiella anliggningstillgiangar
Fordringar hos koncerntbretag
Summa anldgeningstiligangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuell gkattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsittningstillzangar

Summa tillgdngar

Mot

10
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2024-12-31

32 864 707
27 442

2023-12-31

33 009 619

32892 199

3 187 454

36 079 653

(0
118 948
4 556
T 035

130 539

0

130 539

36 210 192

33 013 261

1 100 000

34 113 261

1 136473
119 563

2 380

3 225

1 266 641

I 266 641

35379 902



Docusign Envelope ID: F1D39D86-B8D4-4525-901C-7049D

Heimstaden Oscarstorp AB
Org.nr, 559168-8410

kget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder i1l kreditinstitut
skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditingtitut

Leverantbrsskulder

skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

summa eget kapital och skulder

Not

13

14

16
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2024-12-31

50 000

S0 000
1575104
-1 473 741
101 363

151 363

127 484

2023-12-31

15312018

-1 436914

75

21 672 572
13 O1s 104

227 644
36216
42 672

4615

146 093

1 703 930

36 210 192

457 240

35 379 902
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Heimstaden Oscarstorp AB
Org.nr. 559168-8410

Rapport over forandring

Aktickapital

Eget kapital 2022-12-31 S0 000
Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

H80

Balanserat
resultat

412 019
1 100 000
-1 436914

Totalt eget
kapital

462 019
1 100 000
-1 436914

Eget kapital 2023-12-31 50 000

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31 50 000

75 104
1 500 000

-1 473741

125 10
1 500 000
-1 473 741

101 363

151 363

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 {Grdelat pa 500 A-aktier med en rdst per aktie och ett

kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Oscarstorp AB
Org.nr. 559168-8410

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Dnftdverskott

Centrala administrationskostnader
Erhallen rinta mm

Erlagd rinta

Betald mkomstgkatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fire forandringar av rirelsekapital

Kassaflode frin forindringar av rorelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassafltde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investermgar 1 forvaliningsfastigheter

Kassaflide frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhéllna aktiedigartillskott

Amortering av l4n hos kreditinstitut

Fordndring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Forandring ay likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida mede] vid arets slut

IAS 7 Rapport fHver kassafldden.

Not
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2024-01-01
2024-12-31

1049 017
-37 747
G2 666

-1 674 933

=370 382

1 500 000
-1 027 134

i S,

310 896

2023-01-01
2023-12-31

882 323
-37 317
62 251

-1 603 577
~229 U77

525 397

-467
1633

924 211

-3 642

-3 642

757 872
585 725

D27 B33

Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med
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Heimstaden Oscarstorp AB
Org.nr, 559168-8410

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

froc,

Red |

s Allmdin informatior

% Heimstaden Oscarstorp ABs verksamhet omfattar att dga och forvalta fastigheter. Bolaget dr ett aktiebolag regist
A

W

ot

at 1 Sverige

och med siite 1 Malmé. Adressen till huvudkontoret 4r Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malmd.

Hillbarhetsrapport
Hﬁéimﬁa@smam ort upprittas av Heimstaden Bostad AB,
hitps:/fcorporate heimstaden.comfinvestors/results-and-t

(Rﬁmwmm_g fﬁaa’ mmﬁmk @mgﬁ} mh mmmm fﬁaﬁa Mﬁim fﬁr ﬁmamm mwﬁmﬁymg_ RF wﬁ ummmﬁﬁ
av arsredovisningen ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sd lngt dmm ar mi}_mgt inom ramen fér
drsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillghngar och skulder ér viirderade till sina
historiska anskaffningsviirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan, Principerna har tilldimpats konsekvent {Gr
alla presenterade 4r, om inte annat anges.

Uppstillningsforn:

E%ﬁﬁgﬁig resultatrikning och balansrikning dr uppstiillda enligt drsredovisningslagens scheman. Fran och med rikenskapséar 2024
redovisas cenfrala administrationskostnader separat och ingér inte lingre 1 driftnetiot. Vidare redovisas frin och med
rikenskapsiret 2024 Serviceintikter pa egen rad. Tidipare rikenskapsar har dessa ingétt 1 raden Hyresintiikter. Klassificeringen
{or jamforelsedret har justerats for att erhalla jAmforbara belopp.

Intikter

Hyresintiikterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjirt sd att endast den del av hyrorna som beldper pa
perioden redovisas som intikter. Forskottshyror redovisas siledes som fGrutbetalda intdkter. Intikterna férdelas i hyresintikter
och serviceintikter,

[ det forstnamnda ingar sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tillaggsdebitering for investeringar samt
fastighetsskatt, Serviceintikter bestar av mmmmﬁmﬁg av taxebundna intikter och intikter avseende fastighetsskotsel. |
fastighetsskéisel ingér teknisk fHrvalining av fastigheterna sasom vérme, kyla, sopor och vatten. Jimférelsesdret r omraknat
enligt den nya klassificeringen.

Intiikter fran fastighetsforsiliningar redovisas nér Gverforing av betydande risker och férmaner dverghtt till motpart, Som
huvudprineip redovisas dirav dessa intfikter pa tilltriidesdagen savida det inte sinder mot sirskilda vallkor 1 képeavtalet.

Avskrivningar
Avskriviingar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och mventarier baseras pé historiska anskaffningsviirden efter avdrag

for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Tillgangarnas restvirde beddms vara oviisentligt varfor det inte

ivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I mhghﬁ: med RE

beaktas. Pa anskaffade tillgdngar under aret beriknas avskri
2 har bolaget valt att tillampa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldgeningstillgingar i den lvdelse dessa hade
den 31 december 2004, vilket innebér att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningama gérs linjdrt och mark skrivs inte

AV,

De ohika grupperna av anldggningstillgangar skrivs arligen av med fdljande procentsatser.
Byggnader 0,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanladggningar 3%
Inventarier 2094,
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Heimstaden Oscarstorp AB
Org.nr, 5359168-8410

ningar och inventarier dr rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
nader och anpassningar avseende byggnader gors skattemiissiga avskrivningar med

Vad giller bypgnadsinventarier, markanliigg
skatteméissiga avskrivningar. Vad giller byg
2 9.

: i

Redovisat viirde pa bolagets anldgen
Gverstiger tillgAngens atervinningsvirde, vilket dr det higsta av nettoforséljningsviirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning
till &tervinningsvirdet, Nyttjandevirdet méats som forvintat framtida diskonterat kassatlode. Nedsknvmngsbeloppet belastar

periodens resultat i den period viardenedgangen pavisas. I de fall en tidigare gjord nedskriviing ¢) langre ar motiverad aterfors

denna till sitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag {or de avskrivningar som skulle ha giorts om nedskrivning e
skett. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1 resultatridkningen sker aterféringen 1 resultatrikningen, medan i de

Nedskrivningar
ungstillgdngar privas fortlopande. Om en sadan prévning indikerar att det redovisade virdet

Fiir att priva eventuellt nedskrivnings .
intern virderingsmodell. Om det finng indikationer pa stérre vardefGrindringar sker provning kvartalsvis,

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra linekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hdntor sig till. Kostnader
for rintederivatavtal ingdr dven i denna post och betalningsstrémmar for rintederivatavialen kostnadsférs 1 den period de avser.
Kostnader for uttag av pantbrev betraktas e som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdeh§jande fastighetgsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestdr av akiuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen fémtom da
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget
kapital,

Aktuell skatt beréiknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pd skattepliktigt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig frn drets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla
poster, | aktuell skatf ingér dven justering av akiuell skatt hiinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forviintas gélla nér uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berfiknas pa temporéira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgangs
cller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde. Temporira skillnader uppstir bland annat till 161)d av att bolaget gor
storre skattemiéissiga oonader. Uppskjuten skatteskuld ir skatt som hanfor sig till

skattepliktiga temporéra skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hénfor sig fill avdragsgilla tempordra skillnader, skattemassiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag,
Virdering av samiliga skatteskulder/skattefordringar sker till nonunella belopp och gbrs enligt de skatteregler och skattesatser
som dr beslutade,

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan férvaltningsfastigheternas redovisade virde och deras
skattemdssiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporiira skillnader i den
omfattning det &r sannolikt att beloppen kan utnyitjas mot framtida skattephktiga Gverskott.

Leasingavial
I enlighet med RFR2 tillAmpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal, Eventuella tomtri betraktats som operationell

leasing. Tomtrittsavgiilden redovisas som kostnad den period den avser.

Farvaltningsfastigheter
Forvaliningslastigheter dr fastigcheter som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster och/eller viirdestegring, Bolagets samtliga
fastigheter har klassificerats som forvaliningsfastigheter. 1 begreppet forvaliningsfastigheter ingar bygan

markanldgeningar samt bygenads- och markinventarier.
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Heimstaden Oscarstorp AB
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Reglerna betriffande verkligt virde i TAS 40 p. 33-55 #r inte férenliga med ARL. Bolaget har dirfér valt att, i enligt med RFR
tillimpa RR 24 Férvaliningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgingar i den lydelse dessa hade den 31 december
2004, Forvaltningsfastigheter redovisas darfor till anskafthingsvirde, med nillagg {6r tillkommande utgifter och med avdrag for
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar, Tillkommande utgiiter aktiveras om de innebér framtida
ekonomiska fBrdelar, t ex utgifier som resulterar i Gkade hyresintdkier, utgifter som Srlinger livslangden och utgifter som
forbitirar driften. Utgifter {or reparationer och underhdll kostnadsfors i den period de uppkommer. Fastighetskdp och
fastighetsférsiliningar redovisas som huvudprincip pé tilltridesdagen da riskerna och de ekonomiska térmanerna Gvergar.,

I noten avseende fBrvaltningsfastigheter anges verkliga vérden avseende bolagets forvaliningsfastigheter, Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 viirderats av CBRE. Viirderingen gbrs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulermg med hjilp av kassaflddesanalyser som baseras pa respektive enhets drifinetto, Utifran bedémda drifinetton
sker en simulering fér kommande tio érs intjiningsférmaga och ett nuvirde berdknas utifrin drliga fléden samt
evighetskapitaliserat slutviirde. Summan av de berfiknade nuviirdena utgdr beddmt marknadsviirde f6r fastigheten.

Virderingsunderlaget utgors av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskattmingen av drifts - och
underhdllskostnader baseras pd fastighetens historiska kostnader, genomforda investeringar samt pa den externa viarderarens
kunskap om kostnader for likviirdiga objekt. For varje fastighet har en forviintad langsiktig vakansgrad dsatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen "normaliseras” under virderingsperioden. Utdver ovanstiende utgbrs virdermgsunderlaget aven av
ortsprisdata for forsilining av fastigheter och bostadsriitter. Avkasiningskravet baseras pa antagande om realriinta (riskiri rénta
med avdrag for inflation) samt riskpremie, dir riskpremien ir specifik 1or varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sisom var fastigheten ér beldgen, bade vad géller ort och microlige, areafordelning, teknisk
standard, alternativanviindning och vem som dr den mest trolige koparen etc.

Enligt IFRS 13 "Viardering till verkligt varde" finns en viirderingshierarki i tre nivder, Niva 1 innebiir att det finns noterade priser
ph aktiva marknader for identiska tillgngar eller skulder som firetaget har tillgang till vid virderingstillfdllet. Niva 2 dr annan
indata #n niva 1 som fr direkt eller indirekt observerbara for tillgdneen eller skulden, Miva 3 dr icke observerbar indata 1or
tillgAngen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 miva 3.

Finansiella instrument

Med hidnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tillampa IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillghng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen néir bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillgang tas
bort frn balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem. En finansiell skuld tas
bort frin balansrikningen nér forpliktelsen fullgbrs eller pd annat sétt utslidcks. En finansiell tillgang och en finansiell skuld

kvittas och redovisas med eit nettobelopp i balansriikningen endast nér det foreligger en legal ritt att kvitia beloppen samt ait det
foreligg

Finansiella instrument som redovisas i balansriikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
linefordringar, leverantdrsskulder, évriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsviirde och har efter individuell beddmning av reservering
belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som [@rialler till betalning inom 12 manader efter
balansdagen.

Bolagets rintebédrande 1an 16per med tre manaders rintebindmng och upptas till upplupet anskafiningsvirde efter forsta

Kortfristiga skulder utgors av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas till upplupet

anskaffhingsvirde.

Leverantdraskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete déir motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala fOreligper redovisas under posten upplupna kostnader, Upplupna ej betalda réntor redovisas
under posten upplupna kostnader.
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e

Likvida medel
I likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och Gvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre minader frin
anskattmngstidpunkten.

? 5:

5071

Koncernkonto
. Tillzodohavande pa konton som ingér 1 en koncernkontostruktur redovisas som bankfillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Bostad AB fr avtalspart med banken, Dotterbolag som ingér 1 strukturen redovisar da sina behallmingar

eller skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pd och till Heimstaden Bostad AB.

02

Ovriga koncernmellanhavanden

inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader,

Laneutgifter
Bolaget tilldrapar undantaget 1 RFR2
sig tll.

vad giller IAS 23. Delta innebir att bolaget kostnadstor laneutgifter 1 den peniod de hanfor

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartiliskott
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell mtikt medan ldmmnad utdelnir
eget kapital efter detta att drsstéimman fattat beslut om utdelning,

e redovisas som en minskning av fritt

Aktiefigartillskott redovisas hos givaren som en Skning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av fritf eget

kapital.,

Bolaget redovisar enligt alternativregeln § RFR2 vilket innebdr att erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avsdtiningar

Avsitiningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till féljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att ett
utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillférlitligt sitt, Tidpunkten
eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker.

En avsiitining redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som kriivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak f6r de utgifier som avsétiningen ursprungligen var avsedd 16r. Avsittningar diskonferas till sina
nuviirden dir pengars tidsvérde 8r vasentligt.

Kassaflidesanalys

Kagsaflodesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga g kassaflodespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassatioden.

Transaktioner med nédrsidende

Fastighetsforvaltning, fastighetsadministration, projektledning och managementtjdnster kips in fran Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden B 1gt
avstind. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkép och forsiljning mom koncernen.

Bolaget dr delvis finansierat via lan frin koncernfiiretag. Linebelopp och riintekostnader frampér i not under rubrikerna skulder

till koncernforetag och finangiella kostnader,
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Heimstaden Oscarstorp AB
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Viktiva antapanden och bedomningar
For att kunna uppritta redovisningen 1 enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att féretagsledningen och

[

styrelsen gor en del vasentliga antaganden och bedGmningar som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader
ningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedomer vara

samt Gvriga upplysningar. Bedom
heter. Fakhiskt utfall kan skilja sig fran gorda bedémmngar om andra antaganden gbrs eller

rimliga utifrdn ridande omstindigh
andra forutsitiningar foreligger. De omrdden dir framfbr allt gors uppskatiningar och bedémningar fr virdering av
forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder [Or forvaltmingstastigheter, nedskrivningsbehov av férvaltningsfastigheter och

erinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Viigentliga bedémningar
avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att {asistélla fastigheternas marknadsvirde. For att
spegla den osékerhet som [Greligger 1 gjorda antaganden, beddmningar och uppskattningar anges normalt ett sa kallat

véarderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har hafi stor padverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osiikerheten 1 den globala
ekonomin har Skat och vi har sett ett par &r med hog inflation och 6kade marknadsrinfor, Under 2024 har vi seit ait inflationen
gatt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmél pd 2%. Detta har medfdrt rintesiinkningar och att vi sett aft
virdena pd bolagets fastighetsinnehav borjat dterhdmta sig,

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden fisr
finansiering genom t.ex. obligationer igen har dppnats upp. 5a mycket pekar pa att den finansiella risken framat minskat men
kriget 1 Ukraina pagér fortfarande och det finns allfid en risk att vi igen gar 1 en osdkrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en mingd olika finangiella risker:

+ Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken ait inte ha tillgang till finansiering av sin verksamh
» Rinterisk, dvs risken att marknadsrintan fOrindras pa ofordelakiipgt sétt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heumstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelsemdten. De Gvergripande malen 1 finanspolicyn sammanfattas
enligt nedan:

« SHkerstilla koncernens kapitalférsérning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pa ldnens kapitalbindning skall vara vl spridd Gver tiden

« Riintebindningstiden ph lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd Sver tiden

Nya och beslutade dindringar av redovisningsprinciper

Inpa av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden {ran IFRS Interpretations Committee som tridde 1
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stdllning 1 viisenthig omfattning. Samma sak géller svenska regelverk,
Bolaget har inte tillimpat ndgra frivilliga indringar av redovisningsprinciper under aret, Foréindringar som tréder 1 kraft per |
januari 2025 bedoms inte ha nagon visentlig paverkan pa bolaget.

Definition av nyckeltal
Nettoomsatining
Rérelsens hyresintakter,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kosinader men f6re bokslutsdispositioner.

Balansomsiuining

Balansomslutning dr summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett fOretags balansriknine,
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Noter {ill resultatrikningen

Not 2 Hyresintikter 2024
Hyresintékter I 702 082
Av drets hyresintikter avser 90% bostadshyror och 10% kommersiella kontrakt.

Minsta framiida hyresintikter avseende 1cke uppsidgningsbara

operationella hyresavtal uppgar till:

Mindre éin 1 ar 531 004

I-5 dr 225323

Mer én 5 ar 0
756 327

Bostadskontrakt anfas vara uppsieningsbara inom tre manader om inte annat framgar av avtal.

Not 3 Inkip och forsdljning inom koncernen 2024
Hyresintikter 0
Inkop fastighetsskotsel 82 797

Inkép teknisk- och ekonomisk forvaltning
Inkdp managementijinster -34 860

2023

1 604 870

243 94
396 304
{

040 278

2023

-42 827
-103 968
-36 197

-177 358
Not 4 Driftkostnader 2024

Drift -5(9 341
Underhall -35 893
Fastighetsskatt -32 500
Fastighetsadministralion -90 631

182 992
2023

-536 346
-64 196
-31 885

-104 821

668 365

Not 5 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstdlld under aret. Inga loner eller andra ersiltningar har utbetalats,

Styrelse

737 848

Népgon ersiitining till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledaméter har under aret uppgitt till 2 (2), varav 0 (1)

kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Not 6 Rinfeintakter och liknande resultatposter

Rinteintdkter fran koncemftretag

Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader

Réntekosinader till koncernforetag

Ovriga finansiella kostnader

Not B Skatt pi drets resultat

Aktuell skatt ,
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovigat resultat tore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intikier
Ej avdragsg

Ovriga skattemissiga justeringar

Moter till balansrikningen

Mot 9

Inghende anskafiningsviirde
Crmklassificeringar

Utedende ackumulerade anskafiningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utzdende ackumulerade avskrivningar
Utegdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viirde mark

1ft om verkhiet virde

Uppg

Fastighetsbeteckning
Oiscarstorp 5

2024

-1 176 499
-496 774
-1 660

2023

-1 161 7110
440 207
-1 G6O

-1 674 933

2824

0
20 607

-1 603 577

2023

-2() 661

20 607

-1 453 134
299 346

-11 004
443
-309 395

33 502 491

-402 872
-144 912

-637 T4

32 864 707

19 471 857
13 392 &350

20 661

-1 416 254
291 748

-11 326
380
-301 463

2023-12-31

30969 158
2533333

33 502 491
-360 629
-132 243

4972 8772
33009 619

19 616 769
13 392 850

32 864 707

37 400 000

Mtad
Malma
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Not 10

Mot 11

Not 12

Not 13

Not 14

Pigdende investeringar forvaliningsfastigheter 2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirde 3 642 2333 333
Arets investeringar 23 850 3 642
Omklassificermgar J =2 533 333

Utgdende ackumulerade anskaifningsvirden 27 492 3 642

Fordringar hos koncernforetag 2024-12-31 2023-12-31

Ingdende fordringar 1 100 000 510 004
Tillkommande fordringar 7 087 454 . 880 996

Utgaende ackumulerade fordringar 3 187 454 [ 100 000

Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, tvriga
finansiella fordringar, leverantérsskulder och Svriga finansiella skulder, Redovisat virde beddms inte avvika fran
verkligt virde da diskonteringseffekten inte ar visenthg.

2024-12-31 2023-12-31
Finansiella tillgdngar
gar hos koncernftretag 3 187 454 2 2356 473

3 187454 2236473

Finansiella skulder

LeverantGrsskulder 55 826 36 216
Skulder till koncernftretag 14 787 017 13 060 781
Skulder till kreditinstitut 20 873 082 21 800 216

35 715 925 34 8997 213

Uppskjuten skatteskuld 2024-12-31 2023-12-31

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skattemiissiga virden 127 484 106 R77

127 454 106 877

Ingiende balans 106 877 B6 216
Forindring enligt resultatrikningen 20 607 20 661

Utgaende balans 127 434 106 877

Lingfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31

Amortering inom [ ar 227 644 227 644
Amortering inom 2 till 5 ar 20 645 438 21 672 572
Amortering efter 5 ar 0 0

...................................... E 1 ?ﬁﬁ E‘E é
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Not 15

Mot 16

Skulder till koncernféretag 2024-12-31

Ingliende lan 13018 100
Nya lin 563 868
Amorteringar 0

2023-12-31

13 024 522
0
-6 413

13 581977
Upplupna kostnader och foruthetalda intakter 2024-12-31

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyresintikter

Ovriga noter

Mot 17

Notls

Not 19

Not 20

Stiallda sikerheter 2024-12-31

Fastighetsinteckningar 22 715 000
Varav till forman for koncernitretag 0

Eventualftrpliktelser 2024-12-31

ot

Borgensforbindelser
Varav till férmaén for koncernforetag 0

Koncernforhallande

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden B
Bostad Invest 4 AB ingdr i en koncern dir Heimstaden Bostad AB {(publ), org

13018 109

2023-12-31

146 093

2023-12-31

22715 000
0

2023-12-31

uppriittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 556670-
0455 med site 1 Malmé, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden AB ir 1 sin tur dotterbolag tll Fredensborg AS,
org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som uppriittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern dér

Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderpolag.
den stérsta koncernen, Koncernredovisningen {0r Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post(a

Vasentliga hiindelser efter balansdagen

Inga visentlipa hiindelser efter balansdagen har identifierats.

v av den elektroniska underskriften,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgh
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MNot21  Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans férfogande stér:
I balanserat resultat 1575 104
[ irets resultat -1473 741

@

}

101 363
Styrelsen foreslar att:

i ny rdkning dverfores 101 363
101 363

16:20250

507

o

207

oyl

Malmé den dag som framglr av vlr elektroniska underskrift.

posssn Fiy e 51 ﬁﬁﬂ‘ﬁ ﬁyﬁ

10 a;ﬁg P

Ordférande Styrelseledamot

rittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Var revisionghe

Auktoriserad revisor
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Security Level: Email, Account Authentication
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Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address:

2a02:1406:100:d37 3:edac:hfbd 402 adaf

Signed using mobile
Authentication Details
ldentity Verification Detsils:
Waorkflow 1D: 9bbbboce-8c25-4206-8834-2798d 18847 of
Workflow Name: DocuSign 1D Veritication

Workflow Description: The recigient will need to identity themselyes with a valid government I,

ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique ID; cf81841c-575b-5058-0020-10cal66eb3 15
Country or Region of 1D: SE
Resull: Passed
Performed: 6/17/2025 11:40:28 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted:; 61712025 11:40:49 AWM
Iy, b30b20cd-cf34-4888-ae7b-2da224fcd0d7

TenenBigned by

Tobias Grinvall
fobias.gronvalli@heimstaden.com

Head of Finance

Security Level; Email, Account Authentication

= FaST GERTFRLGEE..,

(None) signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details

[dentity Verification Details:
Workflow II): 8bbbbcce-fc25-4206-8834-2798
Workflow Name: DocuSign 1D Verification

118847ef

Waorkflow Description: The recipient will need to identify &h@mméwg with a valid government 1D, i

ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: e3fdBeal-seb0-bece-a18e-8b60chBd6204
Country or Region of ID; GE
Result: Passed
Perfarmed: 6/17/2025 10:47:16 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign
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Envelope Originator:

Christoffer Viklund

Address Redacted

christoffer viklundi@heimstaden.com
IP Address: 2001 :2042:30892:
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Viewed: 6/1712025 11:40:40 AM

Signed: 61772025 11:42:21 AM

Hased Authentication.

Sent: 6/17/2025 10:30:26 AM

Wiewed: BM 72025 10:48:26 AM

signed: 6/ 772025 10:49:22 AM

elD or through Knowledge-Based Authenticatio




wiala ala .': .:-\E__.- g :.:'.-E;?}\..h' - L

' -\.:-"x ﬂ“l o dn h.?\.ﬁﬁ b et . h i : . M.\.{ ﬂﬁ“\“h"‘ }

g Pt ""‘21;1 %‘-’h

Ty 4ol o REE o
é&a% %dggf:’w s,ﬁ”"gm; 3 1;5%)
B fw ,x:rsﬁ ';;;:,w.. fé‘“’

g
"i-: F

¥ :::-a-: o q =il T (. e e 1 ; 30 Ty E i & “' .-\:-\. i ‘%““ gt e Ty i - § B T =r iE o S i ¥ ;
}?::-c-: u&:-?: A %:-' "b-: 2:- it ; Loohogna .:R:r RE T L AP A P Bhagiake ken L T R RATTUESLRTRTL % E ‘S"' %&E&ﬁ.«. :@%{. E.«.‘b«.-: ﬁ;@@.%:&ﬁn& E““.m}o\.: k:“h.n..-:"‘ﬂ': R ALY i e e praty T H Lt o At }&_ Y .«i?::::: o N s

Smﬁ: 611772025 11:42:410 %M
Viewed: 6/23/2025 G:42:12 AM
Signed: B/25/2025 7:03:28 PW

Jﬁmm i{EEm
johan klingse.gt.com

Security Level: Email, Account Authentication
{(Mone’

FOAFFELE3R1844E ...

Signature Adoplion: Pre-selected Sty
Using IP Address: 184.14.78.10

Authentication Details

[dentity Verification Details:
Workflow |D; 8bbibboce-Lic2b-4206-8834-278Y
Workllow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need 1o identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Base
[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 10 BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D; tHhebdb8s-Sebe-54d3-al01-edaded /5e170
Country or Region of 1D SE
Hesult: Passed
Ferformed: 6/23/20256 2:.41:54 AM

1884 7ef

identity Verification Details:
Workflow [0 8bbbboce-6c25-4206-8934-2798d 18047 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workdlow Deseription: The recipient will need to identify themselves with a valid governmeant 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication,
identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic |D: BanklD Sweden
Transaction Unigue |D; f5ebdbbb-Sebe-54d3-af01-edabed 75170
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 626/2025 7:01:31 PM

|dentity Verfication Details:
Workflow 1D 8bbbbcce-6625-42d6-8834-27898d18894 7l
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identil
[dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue |D: 043daetif-8b8e-bd3e-Bed4-ddflaebdB00b
Country or Region of ID; SE
Result: Passed
Performed; 6/25/2028 7.27:58 PM
Electronic Record and Signature Disclesure:
Accepted: 6/25/2025 7:01:53 PM
1D 5248e89b8-d7/58-482a-8972-800036 106693

themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
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you certain written notices or disclosures. D d nd

e providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signatu
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the D

system.

Getting paper copies

electronically to you by us. You will h
to you through the DocuSi;

ny time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available

ave the ability to download and print documents we send
en system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a D mited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. Youm g the
procedure described below.

sent

Withdrawing your con

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

below.

electronically is described

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



071701451

3

6202

3
»
o

25307

]

k=20

0 | on system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as

below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

staden AB:

How to contact Heim

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent o
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober(@heimstaden.de

1eimstaden AB of your new email address

To advise :

d disclosures

To let us know of a change in your email address where we should send notices an
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@

[f you created a DocuSign

account preferences.

To request paper copies from H

disclosures previously provided

To request delivery from us of paper copies of the notices and
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober(@heimstaden.de and in
the body of such request you m ull name, mailing address, and

ust state your email address, fu
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.
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To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
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select the check-box indicating you wish to withdraw your =€:ﬂﬂ§ﬁ1"l§2§ Or you may;

11. send us an email to mﬁlmﬁﬁ schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
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T'o confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
ad this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able o print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
harﬁm ﬂlm gel&m the @hmkmbm ﬂmt m EE * m use electronic records and signatures’ before

d signatures’, you confirm

“lectronic Record and Signature Disclosure; and

» You can access and read this I

o You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with

Heimstaden AB.
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Till bolagsstmman i Heimstaden Oscarstorp AE
Org.nr, bbY168

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi hor utfBrt en revision av drsredovisningen f8r Heimstoden

(Jscarstorp AB e ar 2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats 7 enlighet
rned Greredovigningslogen och ger en i alla vasentliga aveeenden
rattvisande bild ov Helmstaden Dscarstorp ABs finansislla still-
ning per den 31 december 2024 och av dess finonsiella resultat och
xassafldde for dretenligt Greredovisningslagen. Férvaltningsberdit-
telsen ar férenlig med Greredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor ottt bologsstdmman faststtller resultotrilk-
ningen och balansrékningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intermnational Stondards on Auditing
154 oeh god revisionssed 1 Bverige. Vort ansvar enligt desso stan-
darger beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r obero-
ende i férhdllonde till Helmstaden Osearstorp AB enligt god revi-
sorssed | Sverige ach har | Bwrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krov,

Vi anzer att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillrdeklige ook
tindamélsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Grsredovisningen upprat-
tos och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen angvarar Gven tor den interna kontroll som den beddmer

ar nddviindig f6r att uppratta en dreredovizning som inte innshdl-

ler ndgra viisentligo felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-

ligheter sller misstag.

Vid upprittondet ov &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen ov bolagets f6rmbga ott fortstitta verksomheten. Den
upplyser, ndr s& ar tillampligt, om Brhdllanden som kan pverko
formagan att fortatitta verksamneten och att anvdnda antagan-

det om fortsatt drift. Antogandet om fortsatt drift tillémpas dock

inte om styrelsen avser ott lkvidera bolaget, upphéra med verk-

samheten eller inte har nGgot reclistiskt alternativ till att gdra na-
got av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppnd en rimlig grod ov séikerhet om huruvida ars-
reclovisningen som helhet inte innehdller nGgra visentlige feloktig-
heter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstug, och ott
|&mna en revisionsbertittelse som innehdller vara uttolanden, Rim-
ligy stikerhet &r en hég grod av sdkerhet, men dr ingen garanti for

(Y | BJ7thyJ Vee-riNwykuElg |

W

att en revision som utfirs enligt 154 och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptéicka en vidsentlig felaktighet om en sédan
finns. Feloktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
oh anses vara vasentligo om de enskilt eller tillsammans

misstog

rimligen kon férvéintas paverko de ekonomiska beslut som onmviin-
dare fattar med grund | &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt 1S4 anviinder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instilining under hela re-
visionen. Dessutom:

+ identiflerar och bed&mer vi riskerna f6r viisentliga felaktigheter
i Grsredovisningen, vare sig desso beror pd cegentligheter eller

misstag, utformar och uthdr granskningsatgdrder blond annat uti-

frén dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrbickligo
och &ndamdlsenligo Br att utgbra en grund for vara uttclanden,

Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till 18ljd av os-

gentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefotto ogeronde 1 mos-
kopi, fortalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig information el-

ler dsidostittande av intern kantroll,

« skaffar vi oss en férstdelse ov den del av bolagets interna kon-
troll som hor betydelse férvar revigion fér att utforma gronsknings-
dtgéirder som dr [Empliga med hiinsyn till omsténdigheterng, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

«  utvarderar vi [dmpligheten | de redovisningsprinciper som an-
viinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
oeh tillhdrande upplysningar,

+  drari en slutsate om [Bmpligheten | att sturelsen anvéinder an-
tagandet om fortsatt diift vid uppriittondet av Greredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund | de inhGmtode revisionshevi-
sen, om huruvida det finng nGgon visentli osdkerhetsfolktor som
avser sddana héndelser aller f8rhdllanden som kon leda 1ill bety-
donde tvivel om bolagets férmaga ott fortefitio verksamheten, Om
vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osékerhetstfaktor, méste
vi | revisionsber&ttelsen fista uppmiirksamhbsten pé upplysning-

arnd | areredovisningen om den vizaentlioo ostikerhetsfaktorn sller,
om sadona upplysningor dr otillrdckligo, modifiera uttolondet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseros pd de revisionsbevis

som inhéimtas fram till detumet fér revisionsberiittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhallonden gbro ott ett bolag inte ldngre
kan fortstitto verksomheten,

+»  utviirderar i den Svergriponde presentotionen, strukiuren och
innehdllet | dreredovisninger, déribland upplysningorng, och om
arsredovigningen aterger de underliggonde transaktionerna och

hiindelserna pd ett siitt som ger en rittvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plone-
rade omfattning och inrikining samt tidpunkten 8r den. Vi maste

T




acksd informera om betudelsefullo inkttagelser under revisionen,
déiribland de eventuella betudande brister | den intarng kontrollen
som vi [dentifierat. :

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden
UtBver var revision av érsredovigningen har vi tiven utfért en revis-
ion av sturelsens f8rvalining f&r Heimstoden Oscarstorp AB f8r &r
2024 samt av farsloget till dispositioner betréiffande bolagets vinst
eller tériust.

Vi tillstyrker att belagsstGmman dispenerar vinsten enligt férslaget
i fBrvaltningsbertittelsen och bevilior styrelsens ledambter an-
svarsfrihet f6r rdkernskapsdret,

Grund for uttalanden

Wi har utfiet revisionen enligt god revisionssed i Sverigs, Vart an-
svar enligt denno beskrive ndrmaore | avenitiet Revisorns anavar, Vi
&Gr oberoends | férhallande till Heimstoden Csearstorp AB enligt

ke

god revisorssed i Sverige och har 1 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska

Gnsvar %M;g’ﬁ‘: dessa «rav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdimtat ar tilirdckliga och
dndamélsenliga som grund fér véro uttolonden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér frelaget till dispositioner be-
trisffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta blond annat en beddmning av om utdeiningen ar for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksarmhetsart, om-
fattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelfigenheter, Detta innefattar bland annat att fortls-

lagets organisation &r utformaod s6 ott bokfbringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets skonomiska angelgenneter i Svrigt kontroll-
eras pa ett betryggonde sitt,

Mealmd, enligt daturm som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Jothan Kling
Auktoriserad revisor

2 (2}

Revisorns ansvar

Vart mal betréiffande revisionen av férvaltningen, och déirmed vért
uttalande om ansvarsfrinet, dr att inkéimba revisionshbevis fér att

o

=

med en rimlig grad av sikernet kunna be.

Ao om ndgon sturelse-
ledameot | nGgot vasentligt avseende:

»  fBretagit nfigon dtgard eller glort sig skyldig till ndgon f8rsum-
melse som kon franleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller
+  pd nagot annot sitt handlat | strid med aktiebolagslagen, drs-

reclovizningslagen eller bolagserdningen.

Vart mal betriffaonde revisionen av térslaget till dispositioner ov
bolagets vinst eller férlust, och d&rmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grod av stikerhet beddma om forslaget &r forenligt
med aktie

bologslogen.

Rimlig stikerhet &r en hodg grad av stdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som uttdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptdcka atgbrder eller férsummelser som kan foran-
leda ersttiningeskyldighet mot bolaget, eller ott ett feirslag till dis-
pasitionar av belogets vinst eller térlust inte &r forenligh med aktie-
bolugslagen,

som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anviin-
dervi professionellt omddme ach har en professionellt skeptisk in-
stéllning under hela revisionen, Gronskningen av firealiningen
och foérslnget till dispositioner av bolagets vinst eller fhrlust grun-
dor sig friimst pd revisionen ov rékenskoperna. Vilka fillkemmande
granskningsttgiirder som utférs baseras pd var professionella be-
démning med utgingspunktirisk och viisentlighet. Det Innebéir att

vi fokuserar granskningen pd sbdana Gigérder, omraden ach 8-

héllanden som &r viisentliga fér verksomheten och déir avsteg och
dvertrddelser skulle ho stirskild betydelse f6r bolagets situction. Vi
gdr igenom och prévar fattode beslut, beslutsunderlag, vidtagno
dtgarder och andro forhdllanden som &r relevanta fr vart utta-
lande om ansvarsfrihet,

i

sSom underlag Tor vart uttolande om styrelsens férslog 1 disposit
ioner betriffonde bologets vinst sller forlust hor v granskot om
torelaget fir férenligt med aktiebolagslagen.
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