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Undertegknad styrelseledamot | AM Fastighet Sigtuna AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resulitat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2025-10-30. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for AM Fastighet Sigtuna AB, §59171-1535, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-05-01 - 2025-04-30.

. Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foretaget med sate | Stockholm registrerades ar 2018 och bedriver sedan dess verksamhet att &ga och
forvalta fastigheter.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2024/2025 2023/2024 2022/2023 202172022
Nettoomsattning 6 587 6 587 5 802 6428 -
Resultat efter finansiella poster 2 786 | 1751 839 2 289
Soliditet, % 17 14 11 9

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget

kapital . fond kapital
Vid arets bérjan 50 000 Q768 125 1372475
Disposition enl arsstdmmobesiut »
Arets resultat 2 211 863
Vid arets slut 50 000 9768 125 3 584 338
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 3 584 338, disponeras enligt féljande:
balanserat resuitat 1372 475
arets resultat 2211 863
Totalt | 3 584 338
disponeras for
balanseras i ny rakning 3 584 338
Summa 3 584 338

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Roérelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning |
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerféorandring m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och férnédenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resuitatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skafter ﬂ
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-05-01-
2025-04-30

6 586 596

6 586 596

-11 314
-1 520 916

-1 925 704

-3 457 934

3 128 662

237
-343 202

-342 965
2 785 697

2 /85 697

-573 835

2211 862
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2023-05-01-
2024-04-30

6 586 596
164 779

6 751 375

-1 394 140

-1 925 705

-3 319 845
3431 530

247
-1 680 911

-1 680 664
1 750 866

1 750 866

-361 886

1 388 980
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och instailationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsaéttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W N

2025-04-30

80 853 996
114 584

80 968 580

80 968 580

42 137
42 137

293 899
293 899

336 036

81 304 616

2024-04-30

82 288 739
605 545

82 894 284

82 894 284

23 404
23 404

106 865
106 865

130 269

83 024 553
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Balansriakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eqet kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

T

Not

2025-04-30

50 000
9768 125

9818 125

1372475
2211 862

3 584 337

13 402 462

65 363 418

65 363 418

24 932
851 811
1617 813
44 180

2 538 736

81 304 616

2024-04-30

50 000
9768 125

9 818 125

-16 505
1 388 980

1372 475

11 190 600

9494 000

56 620 462

66 114 462

3 668 000
24 914
360 111
1614 501
51965

5719 491

83 024 553
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

G

S Not 1 Redovisningsprinciper

< Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna
- rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foéretag.

X

£

)

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
FOljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 50
-Inventarier, verktyg och installationer b

Not 2 Byggnader och mark
2025-04-30 2024-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 88 027 712 88 027 712
88 027 712 88 027 712
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -5 738 973 -4 304 230
-Arets avskrivning enligt plan -1 434 743 -1 434 743
-7 173716 -5 738 973
Redovisat virde vid arets slut 80 853 996 82 288 739
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2025-04-30 2024-04-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 2 454 806 2 454 806
Vid arets slut 2 454 806 2 454 806
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 849 261 -1 358299
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden -490 961 -490 962
Vid arets slut | -2 340 222 -1 849 261

Redovisat varde vid arets slut 114 584 605 545
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Not 4 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2025-04-30 2024-04-30

Panter och dérmed j@mforliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 55 000 000 55 000 000
Summa stallda sakerheter 55 000 000 55 000 000

Not 5 Koncernuppgifter
Féretaget ar helagt dotterféretag till AMTL Fastigheter AB, org nr 559092-0459 med séte i Stockholm.
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Underskrifter

2025-10-30
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i AM Fastighet Sigtuna AB
Org.nr 559171-1535

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for AM Fastighet Sigtuna AB for rikenskapsaret 2024-05-01 -
2025-04-30.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av AM Fastighet Sigtuna ABs finansiella stidllning per den 2025-04-30
och av dess finansiella resultat {or aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dértor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till AM Fastighet Sigtuna AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for foregdende rikenskapsar, 2023-05-01 - 2024-04-30, har inte varit foremal for revision
och nagon revision av jamforelsetalen 1 rsredovisningen for innevarande rikenskapsar har ddrmed inte
utforts.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om férhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimhg grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som imnnehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och

AM Fastighet Sigtuna AB, Org.nr 559171-1535

Registered in England No. 02215276, Reglstered office as above.

Member firms In principal cities throughout the wotrld.
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anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgéirder som ar limpliga med hiinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ladmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till

betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmairksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetstaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for AM

Fastighet Sigtuna AB for rdkenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revistonssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till AM Fastighet Sigtuna AB enligt god revisorssed
1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

AM Fastighet Sigtuna AB, Org.nr 559171-1535
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersiattningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa ndgot-annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdome-och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskapeyf ilka
tillkommande granskningsatgéirder som uttors baseras pa min professionella bedémning meéd utgangspunkt
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa saddana atgérder, omr&d n och
forhallanden som &r vasenthga for verksamheten och dér avsteg och dvertrdadelser skull’e 1a sarsklld betydelse
for bolagets situation. Jag VA 1genom och provar ftattade beslut, beslutsunderlag, v1dta a a érder och andra
forhallanden som dr xelevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mi utta%ande om
styrelsens forslag tyl /‘(311 ositioner betritfande bolagets vinst eller forlust har jag granslg!at of forslaget ar

- OTO‘,E\ODI NS gverensstdmmelse
ober 2025 med/originaldtfintygas

Jan (rustafsson
Eo riserad revisor
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