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Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter
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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.
Foretagets sate: Ume3
Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrékningen har faststallts pa arsstémma 2024-05- L4
Arsstimman beslét att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar overensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Markus Olsson
Styrelseledamot
2024-05-9\
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter i Umea. Férvalthingsfunktionen med ansvar fér marknad och
fastighetsskotsel skots via forvaltningsavtal av Balticgruppen AB, org.nr 556197-8734.

Bolaget har sitt sdte i Umea.

Viasentliga hiindelser under rikenskapsaret

2 (9)

Bolaget har under aret omstrukturerat sin finansiering fran moderbolaget till kreditinstitut vilket kommer leda till 6kade

rantekostnader for bolaget.

For att renodla Fort Knox dgandestruktur sa har bolaget salt fastigheten Umea Stadsliden 8:6 till Fort Knox Sévargarden AB
vilket innebar att respektive bolag endast ager en fastighet vardera.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)
Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2023-01-01

-2023-12-31

13 052

-1 130

33,0

Aktie-

kapital Reserviond
200 000 40 000
200 000 40 000

2022-01-01
-2022-12-31

11 791
2163
28,9

Balanserat

resultat
36 535 500
1450 251

37 985 751

2021-01-01
-2021-12-31

8 957
704
19,1

Arets
resultat

1450 251
-1 450 251
513 654
513 654

2020-01-01

-2020-12-31

10 698
1529
16,9

summa
38 225 751
0

513 654

38 739 405
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Resultatdisposition
Till arsstdmmans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 37 985 751
Arets resultat 513 654
Medel att disponera 38 499 405

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rakning 38 499 405
Ssumma 38 499 405



Fort Knox Centrum AB
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Resultatrakning

Not
123
Rorelseintakter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella anlaggningstiligangar
Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 4
Rantekostnader och liknande resultatposter 5
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Frhallna koncernbidrag

Ldmnade koncernbidrag
Forandring av overavskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Ovriga skattekostnader

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

13 051 844
13 051 844

-4 433 68]]
-5 869 166

-3 408 266 .
13711 113

-659 269

2 2017
-472 469
-470 268

-1 129 537

0

-2 909 603

4 552 799

1643 191

513 654

513 654
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2022-01-01
2022-12-31

11 791 163
11791 163

-3 758 982
-5 869 813
0

-0 628 795

2 162 368

900
0

900

2 163 268

29 496 225
0

-30 479 246

-983 021

1180 247

270 004

1450 251
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Balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR 1
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 146 246 893 155392 277
Inventarier, verktyg och installationer 7 25 926 446 30 479 246
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 8 3183714 0
Summa materiella anlaggningstiligangar 175 357 053 185 871 523
Summa anldggningstillgangar 175 357 053 185 871 523
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 8 050
Fordringar hos koncernforetag 4 253 399 29 496 225
Ovriga fordringar 186 627 60 543
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 152 981 335 699
Summa kortfristiga fordringar 4 593 007 29 900 517
Summa omséattningstillgangar 4 593 007 29 900 517

SUMMA TILLGANGAR 179 950 060 215772 040
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Ovriga avsattningar
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskuider

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kosthader och forutbetalda intakter

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

200 000
40 000
240 000

37 985 751

513 654
38 499 405
38 739 405

25926 447
25926 447

1822 320
1822 320

103 390 000
103 390 000

2110 000
1700 899
2174 643
272 682
3813 664
10 071 888

179 950 060
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2022-12-31

200 000
40 000
240 000

36 535 500

1 450 251
37 985 751
38 225 751

30 479 246
30 479 246

2 095 000
2 095 000

0

713 366
140 361 822
505 188

3 391 667
144 972 043

215772 040
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Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar

Saldot pa bolagets koncernkonto redovisas som fordring eller skuld pa koncernféretag beroende pa om bolaget har
ett positivt eller negativt saldo pa koncernkontot.

Not 2. Vidsentliga hidndelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen.
Not 3. Upplyshing om moderforetag
Maoderbolag i den minsta koncern dar féretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Fort

Knox Forvaring AB, org.nr. 556680-2392. Bolaget har sitt sate i Umea.

Not 4. Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Ranteintakter och liknande resultatposter som avser kortfristiga fordringar pa
och andelar i koncernféretag som ar omsattningstillgang 0 0
Not 5. Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder tiil koncernforetag 0 0
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Not 6. Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 7. Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivhingar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2023-12-31
176 795 362
-/ 857 480
168 937 882

-21 403 085
424 869

-1 712773
-22 690 989

146 246 893

2023-12-31
63 884 458
-1 971 925
61 912 533

-33 405 212
1575518
-4 156 393
-35 986 087

25 926 446

Not 8. Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Nedlagda utgifter
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde
Not 9. Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen

2023-12-31
3183714
3183714

3183714

2023-12-31
94 950 000
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2022-12-31
176795 362
0

176 795 362

-19 690 165
4,

-1 712 920
-21 403 085

155 392 277

2022-12-31
63 884 458
0

63 884 458

-29 248 319
0

-4 156 893
-33 405 212

30 479 246

2022-12-31

0
0

2022-12-31
0
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Not 10. Stédllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

Umea (@/xr — L (f

s -,
%/% () ¢
't {,__M(C//“Z—-_..E

Markus Olsson Johanna Olsson
Styrelseordforande 2024-05-10
2024-05-10

Var revisionsberattelse har lamnats 2024—05-‘&%

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

yaya

Lars Ekman
Auktoriserad revisor

2023-12-31

110 750 000
110 750 000
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2022-12-31

107 250 000
107 250 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fort Knox Gentrum AB, org.nr 556552-45683
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Fort Knox Centrum AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fort Knox Centrum ABs finansiella stalining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar forenlig

med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrékningen for Fort Knox Centrum
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi éar oberoende i forhallande till
Fort Knox Centrum AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets fdrmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garant! {6r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Fort Knox
Centrum AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fort Knox Centrum AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

1av?2
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamaisenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget titl dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefatiar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styreiseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detia, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f6r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspekiionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Umea den’tY maj 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

lLars Ekman

Auktoriserad revisor
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