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556225-8201

Arsredovisning
Bjorn (Sweden) Propco 3 AB

Organisationsnummer: 556225-8201
Rékenskapsar: 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

~ BN

Om inte annat sdrskilt anges, redavisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foretagets sate: Stockholm

Faststallelseintyg

70°2¢

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststallts pa érsstémmaf?@/‘h T
Arsstamman beslét att godkanna styrelsens forslag till behandling av ansamlad férlust.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.

(- U

Andrea Corsi
Styrelseledamot
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Bjorn {Sweden) Propco 3 AB
556225-8201

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att 4ga och forvalta fast egendom. Bolaget ager fastigheten Truckforaren 1 i Orebro.

Bolaget har inte haft nagra anstélida och nagra [6ner eller ersattningar har inte betalats ut.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

2 (10)

Foretagets moderféretag ar Bjorn Sweden Bidco 1 AB, org nr 559237-7906, med sdte i Stockholm, som dger samtliga aktier |

foretaget.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har Ryssland fortsatt invadera Ukraina, men till dags dato har detta inte haft en direkt paverkan pa
foretagets verksamhet eller resultat i sig. Bolaget foljer handelseutvecklingen. Kriget har indirekt bidragit till en hog inflation

tidigare ar med stigande rantor och stigande energipriser, men har under 2024 stabiliserats med sankta rantor och dampaca
inflation. Detta har dock ej vasentligt paverkat foretagets stallning och resultat. Under rakenskapsaret har dven kriget i Gaza,
mellan Israel och Hamas fortldpt. Bolaget foljer handelseutvecklingen, men kriget har ej vasentligt paverkat foretagets

stallning och resultat.

Under rakenskapsaret har bolaget mottagit ett koncernbidrag om 0 tkr (1 322kr).

Flerarsoversikt

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Nettoomsattning (tkr) 10 844 11 456
Resultat efter finansiella poster {tkr) 10 1 869
Soliditet (%) 0,3 ;5

Nyckeltalsdefinitioner

For definitioner av nyckeital, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2022-01-01
-2022-12-31

3874
-5 808
-2,0

2021-01-01
~2021-12-31

-9 032
0,0
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Bjdrn (Sweden) Propco 3 AB
556225-8201

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital Reservfond
Belopp vid arets ingang 400 80
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 400 80

Resultatdisposition

Till arsstammans farfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 163 504
Arets resultat -243 703
Behandlar forlusten -80 199

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Behandla forfusten -80 199
Summa ~80 199

Balanserat
resultat

-3 027
3191

164

Arets
resultat

3191
-3 191
-244
-244

3 (10)

Summa
044

-244
400

Betraffande bolagets resuitat och stalining i dvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning, samt noter. Alla

belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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Bjorn (Sweden) Propco 3 AB
556225-8201

Resultatrakning

Not
12
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rdrelseintakter
Summa rdrelseintdakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rarelseresultat

Finansiello poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3
Rantekostnader och liknande resultatposter 4
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuitat

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

10 844
1 166
12 010

-3 324

-1 492

-4 112

-8 928

3 082

136

-3 208

~3 072

10

10

-254

-244

4 (10}

2023-01-01
2023-12-31

11 456
113

11 569

-3 460

-496
-3 507
-7 463

4106

56
<2 293
-2 237

1869

1322

1322

3 191

3 191
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Bjérn (Sweden) Propco 3 AB
556225-8201

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillcangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag

summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstiligangar

Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

~ordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ssumma kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

111 294
3443

114 737

1 383
1 383
116 120

167
12 749
715

1 606
15 2357

13493

13 493

28 730

144 850

5 (10}

2023-12-31

114 448
4 400

118 848

1 342
1342
120 190

12 749
697

1 454
14 940

4 096

4 096

19 036

1395 226
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Bjorn (Sweden) Propco 3 AB
556225-8201

Balansrakning

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER 1

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
summa eget kapital

Langfristiga skulder J
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10

2024-12-31

400
80
480

164
-244

400

105 773
105773

3

36 837
254

31
1547
38 677

144 850

6 (10)

2023~12-31

400
80
480

-3 027
3191
164
644

107 443
107 443

11

27 324
499

3 305

31135

139 226

¥
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Noter

Not 1. Redovisnings- ach varderingsprinciper
Allmanna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag ("K2").

Koncernfoérhallanden

Foretagets moderforetag ar Bjorn Sweden Bidco 1 AB, org nr 559237-7906, med sate i Stockholm, som i sin tur ar ett helagt
dotterbolag till Bjorn Holdco S.a.r.} {Luxembourg) - reg nr B240240, som ingar i koncernen Blackstone Property Partners

Europe. Bolaget omfattas av den kancernredovisning som aviamnas av koncernforetaget Biackstone Property Partners

Furope Holdins S.a.r.d (Luxembourg) varfor nagon koncernredovisning inte upprattas i enlighet med undantagsregeln |
Arsredovisningslagen 7 kap 2 §.

Fordringar och skulder

Fordringar och skulder har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de berdknas bli
reglerade. Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om annat ej anges.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivhingsbart belopp utgdrs av anskaffningsvardet med avdrag for beraknat restvarde om detta
bedoms vasentligt. Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden. Féljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50 ar
Markanlaggningar 5 ar
Byggnadsinventarier 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kastnader.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
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Bjérn (Sweden) Propco 3 AB
556225-8201

Not 2. Vasentliga hdndelser efter balansdagen

3 (10)

Efter arets utgang har Rysslands invasion av Ukraina fortldpt, likasa kriget i Gaza mellan Israel och Hamas. Stigande inflation
och rantor som indirekt varit effekter fran kriget i Ukraina, har efter rikenskapsarets fortsatt stabiliserats och ingen

forandring rérande rantelaget har skett.

Not 3. Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter och liknande resultatposter som avser kortfristiga fordringar pa
och andelar i koncernfdretag som dr omsattningstillgang

Not 4. Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernféretag
Not 5. Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende uppskrivhingar

Redavisat varde

2024-01-01

- 2024-12-31

14

2024-01-01

- 2024-12-31

-2 553

2024-12-31
95 394
95 394

-59 425
-1734
-61 159

78479
-1 420
77 059

111 294

2023-01-01

-~ 2023-12-31

14

2023-01-01

- 2023-12-31

-2 018

2023-12-31
95 394
95 394

-57 691
-1 734
-59 425

79900
-1 421
78 479

114 448
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Bjorn (Sweden) Propco 3 AB
656225-8201

Not 6. Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2024-12-31

4 787

4787

-387

-957

-1 344

3 443

Not 7. Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvéarden
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Not 8. Fordringar hos koncernforetag
Ingaende anskaffningsvarden
Omrakningsdifferenser

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat varde

Not 9. Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen

2024-12-31

2024-12-31
1342

41

1 383

1383

2024-12-31
105 773

9 (10)

2023-12-31
/56

1.235

2 796
4787

.34
353
.387

4 400

2023-12-31
2 /96
-2 796

2023-12-31
1 347

-5

1342

1342

2023-12-31
107 443




Bjorn (Sweden) Propco 3 AB
556225-8201

Not 10. Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Inga stdllda sakerheter finns per 2024-12-31.

Inga stdllda eventualforpliktelser finns per 2024-12-31.

Stockholm «%GZS "‘OS‘“"Q,{E: \\

Andrea Corsi Mariaan Kenn
Styrelseordférande Ledamot kY

Tom Oliver Metcalf
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats .

Deloitte AB

Pernilla Lihnell
Auktoriserad revisor

2024-12-31

10 (10)

2023-12-31
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Bjorn (Sweden) Propco 3 AB
556225-8201

Not 10. Stallda sakerheter ach eventualforpliktelser

Inga stallda sékerheter finns per 2024-12-31.

Inga stallda eventualférpliktelser finns per 2024-12-31.

Stockholm 2 O Z,"‘S'# stﬂ"' Zg

Andrea Corsi
Styrelseordférande

Tom Oliver Metcalf
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats .

Deloitte AB

Pernilla Lihnell
Auktoriserad revisor

Mariaan Kennedy
Ledamot

2024-12-31

10 (10)

2023-12-31
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¢ Not 10. Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
£ 2024-12-31 2023-12-31
a Inga stallda sakerheter finns per 2024-12-31.

Inga stallda eventuaiforpliktelser finns per 2024-12-31.

Stockholm Q\UQ_SW -08 -2 ¢

i . F ,-r’r

L,,.'"/( (‘(/_,J \\m.....

Andrea Corsi Mariaan Kennedy
Styrelseordforande Ledamot

Tom Oliver Metcalf
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats . Z, g YY1l ¢ ] 2 C Z,Jﬂ

Pernilla Lihnell
Auktoriserad revisor



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Bjorn (Sweden) Propco 3 AB

organisationsnummer 556225-8201

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bjorn (Sweden)
Propco 3 AB
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bj6rn (Sweden) Propco 3 AB

s finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar

Wi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen

och balansrakningen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende | forhallande tll Bjorn (Sweden) Propco 3 AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och hart ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enlgt
arsredovisningslagen Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredowvisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tllampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dnift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckl!a
verksamheten

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna er rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en rewiston som utfors enhgt ISA och god
revistonssed | Svenge alltid kommer att upptacka en vasenthg
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vasenthga om de
enskilt elter ttllsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevts som ar tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskop;,
forfaiskning, avsikthga utelamnanden, felaktig information
elier asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten « den interna kontrollen

o utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och nmligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drar viensiutsats om lampligheten | att styrelsen anvander

antagardet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen Vi drar ocksa en siutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhailanden som kan feda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysringarra + arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn elier, om sadana upplysningar ar
otitlrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
elfer forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den interna
kontrollen som vi identifierat.




Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bjorn (Sweden) Propco 3 AB
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar
Vi ar obercende | farhallande till Bjérn (Sweden) Propco 3 AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenlhiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvartig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbenhov, likviditet och stallning i ovnigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forttfopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets orgamisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolteras pa ett betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot 1 nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i stnid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eiler bolagsordningen

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rnmlig grad av sakerhet bedoma om f&rslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hOg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige ailtid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
disposittoner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenhgt med
aktiebolagslagen

Biorn (Sweden) Propco 3 AB

organisationsnummer 556225-8201

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professtonellt omdome ach har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fortust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelise for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttatlande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst elier forlust har vi granskat om forslaget
ar forenhgt med aktiebolagslagen.

Goteborg 28 maj 2025

Deloitte AB
,/’/-* //
P W ¢ /__.___H

Pernitla Linnell
Auktoriserad revisor




