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Arsredovisning

for

Granit Bostad Beritsholm AB

556529-2215

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Granit Bostad Beritsholm AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05-23. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 24 maj 2024
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Granit Bostad Beritsholm AB [ (18)
Org.nr 556529-22135

Styrelsen och verkstillande direktoren for Granit Bostad Benitsholm AB avger t6ljande arsredovisning
[or rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget skall dga, utveckla och forvalta fastigheter. Bolaget bildas 1996. Per érets utgéng har bolaget
inga anstillda och det innehar fastigheterna Astrid 1, Orehus 1 samt Orehus 3.
Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har Granit Bostad Malmé 5 AB, med organisationsnummer 559395-2350, fusionerats med
fOretaget.

Bolaget har mofttagit ett aktiedgartillskott om 48 Mkr fran Granit Bostad 5 AB (orgnr 559381-9708) och
nar aven amorterat 41,1 Mkr av sina lan.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osikerhetsfaktorer

Granit Bostad Rosendal AB strivar aven efter att bidra till en positiv utveckling 1 och omkring de
bostadsomraden dédr man dger fastigheter. Bolaget ser med tillforsikt pa den framtida utvecklingen for att
mota ulmaningen att kombinera en langsiktig hillbarhet med en trivsam boendemiljé med en ekologisk ,
social och ekonomisk aspekt.

Fortsatt hoga riantekostnader och fortsatt hog inflation med f6ljd 1 bland annat hdga energi- och
byggpriser gor att 2023 har varit ett utmanande ar {0r fastighetsbranschen och f6r samhallet 1 stort.
Bolaget ingar 1 Granit Bostad-koncernen vilket dr en styrka utifran stabila dgare och tillgang till
finansiering.

Bolaget avser fortsétta den stabila verksamheten med uthyrning av bostéder.

- — e eg— T —ERLeT. Em s MU A T

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintdkter 44 316 41 934 40 941 40 056 39 549
Driftnetto 17 953 12 009 14 484 13 559 12 856
Soliditet (%) 17,7 22,9 34,5 34,8 35,2

Balansomslutning 959 244 164 262 196 152 197512 197 610



Granit Bostad Beritsholm AB
Org.nr 5356529-2215

Forandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingang 14 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras i ny rakning

Forandring

uppskrivningsfond

Effekt av fusion

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 14 000

Uppskriv-
ningstond

33 323

-1 635

31 888

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade {6rlusten (kronor):

Ir1 Overkursfond
balanserad vinst
arets tOriust

behandlas sa att
1 ny rakning overfores

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Reserv-
fond
20

20

Balanserat
resultat

I 799

-11 540

1 635
-32 008
48 000

-12 114

-52 007 354

39 894 425
-18 232 441
-30 345 570

-30 345 570
-30 345 570

Arets
resuliat

-11 540

11 540

-18 232
-18 232

2 (18)

Tofalt

37 802

-52 (108
48 000
-18 232
15 562
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Granit Bostad Beritsholm AB
Org.nr 556529-2215

Resultatrakning
Tkr

Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

IFastighetskostnader
Driftkostnader
Underhallskostnader
Administration
Fastighetsskatt
Personalkostnader

Driftnetto
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

12,13

10

[ 1

2023-01-01
-2023-12-31

44 316
450
44 766

-17 158
-6 629
-2 434

-592

-26 813

17 9533

-7 613

10 340

142
-20 893
-20 751
-10 411

-6 951
-17 362

-870
-18 232

3 (18)

2022-01-01
~2022-12-31

41 934
ad
41 957

-10 470
-14 594
-3 279
-562

-1 043
-29 948

12 009

-4 111

7 898

-1 971
-1 964
5 934

-1 760
4 174

-15714
~-11 540




Granit Bostad Beritsholm AB
Org.nr 556529-2215

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligingar
Forvaltningsfastigheter

Byggnadsinventarier

Pagdende nyanlaggningar och {0rskoit avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga faordvingar

Hyresfordringar

Fordringar hos koncernfbretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12, 15
13

14

16

17

2023-12-31

Bl 220
635

5 008
956 293

956 293

10
166
2 138

Y
Aot

614
2 951

0
2 951

959 244

4 (18)

2022-12-31

152 119
156

0
152 275

152275

5

0

1 017
2 264
733

4 017

7 969
11 986

164 261
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Granit Bostad Beritsholm AB

Org.nr 556529-2215

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Fritt eget kapital

Fri overkursfond

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Korttristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncemforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

g

19

20

22

23

2023-12-31

14 000
31 388

20
45 908

-32 008

39 894
-18 232

-30 346

15 562

I 760

14 527
14 527

408 366
408 366

7251
507 175
4 603
519 029

959 244

5(18)

2022-12-31

14 000
33 523

20
47 543

0

[ 799
-11 540
-9 741

37 802

1 760

14 621
14 621

101 116
101 116

4116

0
4 846
8 962

164 261



Granit Bostad Beritsholm AB
Org.nr 556529-2215

Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr

Ingdende eget kapital 2022-01-01

Disposition enligt beslut av arsstimma
Forandring uppskrivningsfond
Utdelning

Arets totalresultat

Utgiende eget kapital 2022-12-31

Disposition enligt beslut av arsstamma
Forandring uppskriviningstond
Aktieagartillskott

Effekt av fusion

Arets resultat

Summa totabresultat

Utgdende eget kapital 2023-~12-31

Aktie-
kapital

14 000

14 000

14 000

Bundna

reserver

35177

-1 634

33 543

-1 635

-1 635

31 908

Balanserat
resultat

9 922
8 644

1 634
-18 400

1799

-11 540

1 635
48 000
-52 008

-13 912

-12 113

Arets
resultat

8 644

-8 644

-11 540
-11 540

11540

-18 232
-0 692

-18 232

6 (18)

summa
eget kapital

67 743

-18 400
-11 540

37 802

0

0
48 000
-52 008
-18 232
-22 240

15 562
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Granit Bostad Beritsholm AB
Org.nr 556529-2215

Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

lllll

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortiristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar 1 materiella anliggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-10 411
0 424
-2 0388

-3 075

4 627
37 469
39 021

-3 874
-5 874

-41 116
~-41 116

-7 969

7 969

7 (18)

2022-01-01
-2022-12-31

5> 934
4111
-2 427

7 618

4 071
% 799
21 488

-8 976
-8 976

101 116
-117 036
-15 920

-3 408

11 377
7 969




Granit Bostad Beritsholm AB 8 (18)
Org.anr 356529-2215

Noter
Tkr

Not 1 Allman information

Granit Bostad Beritsholm AB, org. nr §56529-2215, med site 1 Stockholm ar ett helagt dotterbolag till
Granit Bostad 5 AB, org. nr 559381-9708, med site 1 Stockholm som 1 sin tur ags av Granit Bostad AB,
org.nr 559300-4913. Granit Bostad AB upprittar koncernredovisning for den minsta koncern som
bolaget ingar 1.

Not 2 Grunder for uppriittande av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprattats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och
skulder ar viarderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
for juridiska personer (januari 2023). Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna 1 BENAR
2012:3 da bolaget ir ett dotterforetag i1 en koncern dar Granit Bostad AB, org. nr 559300-4913 (hogsta
modern 1 den minsta koncernen som bolaget ingar 1) tillampar IFRS 1 dess koncernredovisning.

Not 3 Viisentliga redovisningsbedomningar, uppskattning och antaganden.

Nir styrelsen och verkstidllande direktoren upprittar finansiella rapporter 1 enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade
virdet av tillgdngar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar
av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de dndras
beskrivs nedan:

Viardering av forvaltningstastigheter

Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida
kassaflode och och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge ¢n betydande paverkan pé
koncernens resultat och finansiclla stallning. For viktiga antaganden och bedémningar 1 samband med
vardering av forvaltningsfastigheter se not 11.

Skatt

Uppskjuten skatt redovisas till nominiellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydhgt lagre
péd grund av dels majlighet att sdlja fastigheter skatteetfektivt, dels till £6ljd av tidsfaktorn.

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper
Intaktsredovisning
FForetagets intdkter bestar 1 all vasentlighet av hyresintakter,

Hyresintakter

Hyresintakter fran fOrvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
intdkisredovisas 1 resultatraknmingen linjart Over hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
forutbetalda intikter. [ de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats
med vardet av lamnade hyresrabatter.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade {6re balansdagen.
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Granit Bostad Beritsholm AB 9 (18)
Org.nr 556529-2215

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avriknas mot Overskott vid framtida
beskattning,

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal rétt till kvittning.

hanforlig till en hidndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital, Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning sidrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar hianforlig till
obeskattade reserver.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intdkter bestdr av rdnteintakter pa fordringar.
Finansiella kostnader bestar framst av rdntekostnader pé 1an och andra skulder.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaliningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvérde, inkluderat dirckt hinférbara
transaktionskostnader.

Tillkommande utgifter laggs till det redovisade virdet {6r fastigheten om det dr sannolikt att den
ckonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten férbattras 1 forhdllande till den niva som gillde da
den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i1 den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsviarde med
avdrag {or ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg t6r eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och Iopande underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt foljande:

Forvaltningsfastigheter 100 ar
Byggnadsinventarier 5_90) Ar
Leasing

Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal dir bolaget 4r leasclagare som kostnad linjédrt
over leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar pé tillgdngssidan likvida medel,
kundfordringar, 6vriga fordringar och upplupna intikter. P4 skuldsidan aterfinns leverantdrsskulder,
rantebarande skulder och upplupna kostnader.

Redovisning och borttagande

En fmansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmaissiga villkor. Kundfordringar tas upp i1 balansrdkningen nér faktura har skickats
och toretagets ratt till ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nér motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet foreligger att betala, aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér
faktura mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fradn balansrakningen nér rittigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller ellcr nér
bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma giller f6r del av en finansiell tillgang. En finansiell
skuld tas bort fran balansrikningen nir forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pd annat sétt utslacks.
Detsamma giller for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfille utvarderar foretaget om det finns




Granit Bostad Beritsholm AB 10 (18)
Org.nr 556529-2215

objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av tinansiella tillgangar ar 1 behov av
nedskrivoning.

Vinster och forfuster fran borttagande ur balansrdkning samt cffekter av omférhandling av lan, som
imncbidr en modifiering av lanet, redovisas 1 resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tilldimpar i enlighet med ARL
anskafiningsvardemetoden. Finanstella anlaggningstiligangar varderas darmed till anskaftmngsvarde och
finansiclla omsattningstitigangar enligt lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning {or
forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. For ovriga
finanstella tillgdngar baseras ncdskrivning pd marknadsvarden. Derivatinstrument med negativt verkligt

""""

Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med ullampning av eftektivrantemetoden.

Bolaget tillaimpar undantaget att inte virdera finansiella garantiavtal till t6rmén for dotterbolag 1 enlighcet
med reglerna i [IFRS 9 utan tillampar I stéillet principerna for virdering cnligt IAS 37, Avsattningar,
eventualforpliktelser och cventualtillgdngar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar véarderadc till upplupet anskaffningsvirde

Den torenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstiligangar. En
fdrlustreserv redovisas, 1 den forenklade modellen, for fordrans cller tillgangens torvantade aterstaende
l6ptid.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrikningen till upplupet anskaffningsvarde. det vill sdga netto
av bruttovirde och forlustreserv. Forindringar av forlustreserven redovisas t resultatrakningen.

Likvida mcdel
I.ikvida medel 1 kassaflodesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillganghga tillgodohavanden
hos banker och motsvarande institut, vilka redovisas som Kassa och bank 1 balansrakningen.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafloden fran den 10pande verksamheten redovisas enligt den indirckta metoden, vilket innebar att
resultatet justeras {or transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda
poster som avser tidigare eller kommande perioder samt {6r eventuella intakter och kostnader som
hanfors till investerings- eller tinansieringsverksamhetens kassafloden. Saldo pa koncernkonto ingar
bland fordringar / skulder till koncernioretag.

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder som dnnu inte har trétt t kraft och som
inte har tillampats 1 {6rt1d.

Under rikenskapséaret 2023 har dndringar skett 1 IAS 1 avseende redovisningsprinciper. Utover detta har
inga nya standarder eller tolkningar av befintliga standarder tillkommit.

Kommande dndringar 1 RFR 2
Bolagets bedomning ar att inga kommande dndringar av RFR 2 som ska tillampas for rakenskapsar som
paborjas den 1 januari 2024 eller senare kommer att ha vésentiig pa bolagets finansiella rapporter.
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Not 5 Hyresintakter
2023 2022
Hyresintikter forelar sig pa typ enligt foljande:
Bostader 42 712 40 088
[.okaler 46 55
Parkering 1 558 1 791
44 316 41 934
Not 6 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Fastighetsforvaltning 450 23
450 23
Not 7 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag
Under aret har inga koncerninterna ink6p eller forséljningar dgt rum.
Not 8 Ranteintiakter och liknande resultatposter
2023 2022
Rinteintikter fran koncernféretag 22 0
Rénteintdkter hyresfordringar > 1
Rénteintékter bank 93 5
Ovriga ranteintakter 22 1
142 7
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réantekostnader bank -20 891 -1 825
Ovriga riantekostnader -1 -2
Ovriga finansiella kostnader -1 -144
-20 893 -1 971
Not 10 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Avsattning till periodiseringsfonder 0 -1 760
Aterforing av periodiseringsfonder 0
[.Amnade koncernbidrag -6 951 0

-6 951 -1 760



Granit Bostad Beritsholm AB
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Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Foriandring av uppskjuten skatt avseendc temporara skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisal resultat tore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Skattemassig justering av bokfort resultat
for avskrivning av byggnader

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Not 12 Forvaltningsfastigheter

[ngaende anskattningsvarden

Inkop

[nkop genom fusion

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivaningar

Ingaende uppskrivoningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort virde mark

Procent

20,60

5,55

Upplysning om verkligt véirde pa {orvaltningstastigheter
Verkligt varde ar det bedomda belopp som skulle inkasseras i1 en transaktion vid vérdetidpunkten mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors
efter sedvanlig marknadsforing, dar bida parter forutsitts ha agerat insikistullt, klokt och utan tvang.

2023

-963

94
-870

2023

Belopp
-17 362

3577
-3 598

-939

-963

2023

142 748

866
35 756
949 370

-1 876
- 886
-57 762

01 247
-1 635
59 612

951 220

607 778
343 442
951 220

Procent

20,60

26,20

12 (18)

2022

-1 093

-14 621
-15714

2022

Belopp
4174

-860)

-312
81
-1 093

2022

133773
3 975

0
142 748

-49 538
-2 338
-51 876

62 880
-1 633
61 247

152119

122 922
29 197

152 119
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Det verkliga vardet pa forvaltningstastigheterna uppgér till 1 157 mkr (1 206). Samtliga fastigheter har
per balansdagen varderats av externt varderingsinstitut.

Viarderingsmetodik

Fastighetsinnehavet virderas till verkligt varde och hanfors till niva 3 1 verkligt varde-hierarkin. Det
innebar att verkligt viarde har bestamts med hjalp av indata som inte ar observerbar pa marknaden. Virdet
har bedomts i enlighet med varderingshandledning upprittad av MSCIL fore detta IPD Svenskt
Fastighetsindex. Varderingshandledningen baseras pa tilldimpning av International Valuation Standard,
[VS. Marknadsvarderingen genomidrs av externa varderingsforetag och vid vardebeddmningen tilldmpas
normalt en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomiorda transaktioner av likartade
objekt och avkastningsbascrad med, kassaflodesmetoden. Den enskilt storsta vardepaverkande faktorn
vid vérdering ar direkiavkastningskravet.

Det dr bolagets bedOmning att fastigheten {0r narvarande anvinds pa dess maximala och bésta sitt,

Not 13 Byggnadsinventarier

2023 2022
Ingdende anskaffningsvirden 1 071 1171
Inkop 0
Forsaljningar/utrangeringar 0 -100
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1071 1071
Ingaende avskrivningar 915 ~775
Arets avskrivningar -91 -140
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 006 -915
Utgaende redovisat virde 65 156

Not 14 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Inkdp 5 008 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5 008 (0

Utgaende redovisat virde 5008 0
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Not 15 Fusion

Granit Bostad Malmo 5 AB

Under dret har Granit Bostad Malmo 5 AB med organisationsnummer 559395-2350 fusionerats med
toretaget. Bolaget har tillampat BENAR 2020:5 Redovisning av fusion, vid genom{érd nedstromsiusion.
Resultat- och balansrakningsposterna i Granit Bostad Malmé 5 AB per fusionsdagen 2023-02-09 framgar
nedan.

Belopp per
2023-02-09
Nettoomséattning 0
Rorelseresultat 1 653
Anlaggningstiligdngar 858 524
Omsattningstillgangar 2 486
Summa tillgangar 861 010
Eget kapital -1 534
Skulder 862 544
Summa skulder 861 010
Not 16 Hyresfordringar
2023-12-31 2022-12-31
Hyrefordringar 10 3
10 3

Kreditkvaliten pa fordringar som inte ar forfallna eller nedskrivna bedoms vara god.

Fordringar utgdrs i huvudsak av kundfordringar {or vilka bolaget har valt att tilldmpa den {orenklade
metoden {6r redovisning av forviantade kreditforluster. Detta innebar att fOrviantade kreditiorluster
reserveras for aterstaende 10ptid, vilken forvantas understiga ett ar {Oor samtliga fordringar. Foretaget
reserverar for fOorvantade kreditforluster baserat pa historiska kreditforiuster samt framdtriktad
information. Kundera har likartade riskprofiler, varfor kreditrisken imtialt bedéms kollektivt (Or
samtliga kunder. Eventuella storre enskilda fordringar bedoms per motpart. Foretaget skriver bort en
fordran nér det inte langre finns ndgon forvantan pa att erhalla betalning och da aktiva atgarder {0r att
erhalla betalning har avslutats.

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda fastighetskostnader 601 133
Upplupna hyresintdkter 13 ()

614 733



Granit Bostad Beritsholna AB
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Not 18 Antal aktier och kvotviarde

Namn
Antal aktier

Forklaring av poster i balansrdkningen
Aktiekapitalet avser det registrerade aktiekapitalet

Anftal
aktier

140 000
140 000

15 (18)

Kvot-
varde
100

Balanserat resultat utgors av ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt i forekommande fall
erhallna aktieagartillskott och med avdrag for limnade utdelningar.

Not 19 Uppskrivningstond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utging

Not 20 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
2023-12-31

Temporiira skillnader

Skattepliktiga temporéra skillnader

2022-12-31
Temporira skillnader

Skattepliktiga temporara skillnader

Forandring av uppskjuten skatt

Skattepliktiga temporéra skillnader

Uppskjuten
skatteskuld
14 527
14 527

Uppskjuten
skatteskuld
14 621

14 621

Belopp vid
Arets ingang
14 621

14 621

2023-12-31

33 943
-1 635
31 888

Netto

14 527
14 527

Netto

14 621
14 621

Redovisas i
resultatrak.
-94
-94

2022-12-31

35 157
-1 634
33 523

Belopp vid
Arets utgang
14 527

14 527
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Not 21 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget dr exponerat for ett antal finansiella risker som fOretaget hanterar inom ramen [0r den
finanspolicy som godkénts av styrelsen. Det Overgripande maélet dr att ha en kostnadseftektiv finansiering
inom foretaget och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja ctt finansiellt insirument. Foretagets
framsta finansiella skulder utgors av lan. Bolagets finansiella anlaggningstillgangar varderas till
anskaffningsvirde och finansiella omsattningstillgdngar enhgt [dgsta virdets princip. For samtliga
finansiella instrument ar det bokforda virdet en approximation av det verkliga vardet, vartor dessa poster
inte indelas 1 nivaer enligt varderigshierarkin.

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt tor ar rantenisk, kreditrisk och likviditets- och
refinansieringsrisk.

Ranterisk

Fluktuationer 1 rintesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy for ranterisker ar
utformad for att minska inverkan fran rinteférandringar pa redovisat resultat. Bolagets exicrna
rantebidrande skulder uppgick per balansdagen till 408 (101) mkr.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart 1 en transaktion inte kan fullfélya sina ataganden. For
bolaget utgdrs denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordrnngar. I det fall en av
bolagets kunder skulle hamna pa obestédnd eller {4 andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas
ekonomisk skada. Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av
kreditrisk hos nagon enskild kund eller motpart for bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stillda sdkerheter for de finansiella nettotillgangarna.

Kreditkvaliteten for finansiella tillgdngar som varken [orfallit till betalning cller dr nedskrivna beddoms
vara god. Bedomningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig okning av kreditrisk for nagon av

bolagets finansiella tillgangar per bokslutsdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisk avser risk {or svarigheter att erhélla finansiering fOr verksamhet vid en given tidpunkt. 1
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfdil) ska ha en Ioptidsstruktur som
reducerar finansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsattning att uppritthélla en spridning 1
fortallostrukturen or utstdende skulder. Bolaget ar ocksa {6remadl 16r ett antal sa kallade Covenants vilka
finns foreskrivna 1 bankens lanevillkor, sdsom nyckeltal och resultatmatt kopplade till {Oretagets
konsohiderade resultat- och balansrakning. Bolaget upplyllde alla sadana Convenants den 31 december

2023.

Riskhantering av kapital
Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstaller méjligheten att driva verksamheten
vidare {Or att skapa avkastning till aktieagarna samtidigt som en optimal strukiur uppratthalls {or att

minska kapitalkostinaderna.
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Granit Bostad Beritsholm AB
Org.nr 556529-22135

Not 22 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller tillbetalning mellan ett och fem ar
efter balansdagen:

Skulder till kreditinstitut

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyresintéikter
Ovriga uppluppna kostnader och konsultkostnader

Not 24 Stallda sakerheter och Eventualforpliktelser

Sakerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

Inga eventualforpliktelser finns

Not 25 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Fusionsresultat
Reglerade skulder

2023-12-31

4038 366
408 366

2023-12-31

1 355

3 236
12

4 603

2023-12-31

450 000
450 000

2023-12-31

7613
1 633

153
9424

17 (18)

2022-12-31

101 116
101 116

2022-12-31

[ 893
2941

12
4 846

2022-12-31

450 000
450 000

2022-12-31

4111
0
0
4 111
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Not 26 Uppgitter om moderforetag
Bolaget ar ett heligt dotterbolag till Granit Bostad 5 AB, org nr 559381-9708, med séte 1 Stockholm.

Granit Bostad Malmé AB ar ett heldgt dotterbolag till Granit Bostad AB, org nr 559300-4913 med site 1
Stockholm. Granit Bostad AB ags enligt nedan:

50 % av AFA Sjukforsakringsaktiebolag

2,.8% av Bliwa Livforsikring

0,3% av Bhwa Skadeforsakring AB

15,4% av Forsdkringsbranschens pensionskassa

15,4% av Stiftelsen for kunskaps- och kompetensutveckiing

15,4% av Forsdkringsbolaget PR

0.7% av AB Tenzing

Granit Bostad AB upprittar koncernredovisning for den minsta koncern som bolaget ingér 1.

Not 27 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vdsentliga hindclser har skett efter rakenskapsarets slut.

Stockholm,

Arsredovisningen undertecknades av samtliga den & na J 2024.

Jqnas Byrg,
Verkstallande direktor

‘.I'
& " i Y .
Var revistonsberittelse har lamnats Jm’\f L0 mﬁj 2o Y

Ernst & Young Akucbolag

) —

Katrine SoOderberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Granit Bostad Beritsholm AB, org.nr 556529-2215

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredavisningen fér Granit Bostad
Beritsholm AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av Granit Bostad Beritsholm ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr férenlig med
arsredovisningens $vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
gnsvar. Vi &r oberoende | forhallande till Granit Bostad
Beritsholm AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar titlrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddémer dr nddvéndig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprédttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren fér bedémningen av bolagets {6r-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa dr
tillampligt, om forhallanden som kan pdverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda anfagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstédllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten elier inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elier misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i drsredavisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e (dentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utqéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontraoll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
feten i deninterna kontrollen.

e« utvdrderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar viensiutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionshevisen, om
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhdllanden som kan leda tiil
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatia
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vii revisionsbergttelsen
fasta uppmadrksamheten pa upplysningarna | ars-
redovisningen om den vasentliga os&kerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdtielsen. Dock kan framtida hdndelser eller
fdrhallanden gora att ett bolag inte {angre kan fortsdtta
verksamheten.

« utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttageliser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister § den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens firvalt-
ning av Granit Bostad Beritsholm AB fér 3r 2023 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar fériusten enligt
fdrslaget | farvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rdken-
skapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittel Revisorns
ansvar., Vi ar oberoende i f&rhallande till Granit Bostad
Beritsholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalseniiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller fdriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar fdrsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning | Gvrigt,

Styrelsen ansvarar {0r bolagets arganisation och fdrvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstédllande
direktdren ska skéta den [dpande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som dr nddvandiga for att bolagets bokfdring ska full-
giras | Overepsstdmmelse med lag och 16r att medels-
forvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstailande direktdren i nagot vasent-
ligt avseende:

o [dretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredavisningslagen eller bolagsardningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttatande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om f&rslaget
ar forenligt med aktiebolagsfagen.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer. att upptécka atgéarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
fdrvaltningen och f8rslaget till dispositioner av bolagets vinst
elfer foriust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydeise for bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiaqg, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férstaget ar fdrenfigt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 520 maj &O&Lf
Erfist &Young AB -

alrinme’Sdderberg

Auktoriserad revisor

2 Le)



