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Undertecknad styrelseledamot i Gulldalsvigens Fastighets AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 18 april 2024. Arsstimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposttion.

Jag intygar ocksé att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Sgnna Pinet
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Gulldalsvigens Fastighets AB
Org.nr 559183-9195

1(9)

Styrelsen t0r Gulldalsvagens Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning t6r rdkenskapsaret 2023 .

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Ragunda Hammaren 1:247. Fastighetens arcal uppgar till 58 452 kvm och

uthyrningsbar area uppgar till 2 544 kvm fordelat pa sex byggnader med 36 bostiader. Utover det finns det
en servicebyvgenad med samlingslokal och verkstadsutrymme. Den obebyggda delen utgérs av skog,
lekpark, grasmattor, asfalterande parkermgsplatser och asfalterande kor och upplagsytor.

Foretaget har sitt siate 1 Stockholms Lin.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret fokuserat pa att hyra ut de 11 vakanser som fanns nér bolaget forvarvades. Vi har
nu endast nagon omflyttningsvakans vilket har givet ett mycket béttre kassatloéde. Det pagar projektering
for konvertering av direktverkande el till bergvirme, viktigt bade for att fa ner driftkostnaden och for att

spara var miljé.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Arets resultat

Soliditet (%)
Balansomslutning

Forandringar 1 eget kapital
Aktie-
Kkapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Uppkrw_nmgsfond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 000
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1 749
-454
85.0

10 727

2022
1184
-1 281

88.0
7919

Uppskriv-

ningsfond

300 076

2 630365

2 930 441
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2021
1 205
D23
10,0
7521

Balanserat
resultat

7869 770

-1 281 476

6 588 294

2020

1 379

13.0

7947

Arets
resultat

-1 281 476

1 281476

453 972
453 972

6 938 370

0

2 630 365

-453 972

9114763



Gulldalsvigens Fastighets AB
Org.nr 559183-9195

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

fond fOr verkligt vérde

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
1 ny rakning overtores

2930 441
6 588 294

9 064 763

2(9)

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Gulldalsvagens Fastighets AB

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsattning;

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedsknvningar av materiella och

immateriella anliggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och

liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

[ransaklion 09222112527212484854 L
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2023-01-01

-2023-12-31

1749 320
1749 320

-1 781 832

-152 564
2177 795

16
-453 973

-453 973

-453 972

3

-2022-12-31

1183 762

-449 624

177 724
-2 333 042
-1 149 280

O
-132 197
-132 197

-1 281 477

-1 281 476



Gulldalsvagens Fastighets AB

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskmer och andra tekniska anldggningar

Omsittningstilleangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMM

A TILLGANGAR
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2023-12-31

10 000 000
66 600

10 066 600

1 026
39926
574 167

86 639
660 806

10 727 14-06

4.(9)

2022-12-31

7 500 000
88 800
7 588 800

7 588 800

259 658
0
]
0
239 639

70541
330 200

7919 000



Gulldalsvagens Fastighets AB

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst ¢ller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncerntoretag

Skulder till intressetéretag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

[ransaklion 09222112527212484854 L

Not

slgneral SH R

2023-12-31

50 000

2930441
2 980 441

6 588 294

453 972
6 134 322

9114 763

383 772

346 323

490 000

123 457

569 091
1612 643

5(9)

2022-12-31

50 000
300 076
350 076

7869 770
-1 281 476
6 588 294
6 938 370

101 115
176 404
0

0
643 423
980 630

7919 000
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intakter har taglts upp tﬂl Verkhgt varde av vad som erhalhts eller kommer att erhallas och redowsas 1

1111akten1-a kan. bﬁrak-nas_pa. at_t tlllf!l.’hﬂlgt ;s.a.tt;._

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldaggnigstillgangar redovisas till anskaftningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enllgt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskﬁvning 'sker li'n'i é;rt Gver 'de“n 'fé'wﬁhtade nyttjandeperioden med hansyn till visentligt restvarde.

Stomme och grund 100
Innervaggar SO
Viarme/sanitet 50
El 40
Inre ytskrikt/vitvaror 15
Fasad 50
Fonster 50
Koksinredning 30
Yttertak 40
Ventilation 25
Restpost 50

Komponentindelning

Materiella anlaggmngstﬂlgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nva komponentens
anskaftningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da
underligeande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

ransalklion 09222113557313404054 S Sioneral 5P R



Gulldalsvigens Fastighets AB

Org.nr 559183-9195

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsiittningen per rérelsegren

Hyresintikter, bostader

Hyresintakter garage och p-platser, ej momsregistrerade

Hyra 6vriga objekt
Hyresrabatt bostad
Hyresbortfall p-plats
Hyresbortfall bostad
Ju stezﬂngspo st

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Rep. & Underhall
El

Vatten

Renhallning
Snéréjning
Forsdknngspremier
Fastighetsskatt

Andel Gemensamhetsanl.

Not 4 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

2023

-1 746 469
-44 668

0

O .

2 040
39 775

1

158 007

2382 107

790 925

226 630

107 575

12 174
23 730
1781852

2023-12-31

300 076

7(9)

2022

-1 849 664
-40 800

-8 986

28 279
670 749
-960

3

-1 183 762

2022

166 312
608 790
783 462
201 432
66 322
82 572
121 168
12 100
18 984

2061 142

Avsittning till fonden under rikenskapsaret 2 630 365 300 076
Belopp vid arets utgiang 2 930 441 300 076

Not 5 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

o

Forfallotidpunkt, senare dn fem ar fran Balansdagen

-
=

Not 6 Forskott fran Kunder
2023-12-31 2022-12-31

Kortfristiga skulder
Forskott fran Kunder 83 772 101 115
83 772 101 115

ansaklion 99222113537515424854 SEmB  Sjenargl 5P R



Gulldalsvigens Fastighets AB
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Ombklassificeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Arets uppskrivningar
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat viarde Bvggnader
Redovisat varde Mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliiggningar

Ingaende anskaftningsvarden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

Ohyrige minidkostnarer

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

[ransaklion 09222112527212484854 L
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2023-12-31

7 900 000

7 9060 000

-700 077

0

-130 364

-830 441

2930 441
2930 441

10 000 000

2023-12-31

111 000

-22 200

-44 400

66 600

2023

25 000

514
25514

0..
111 000

3 (9)

7900 000
7 900 000
324 777
-124 853
-700 076

300 076
300 076

7 500 000

2022-12-31

111000
111 060

-22 200

38 800

2022

0
132 063
132 068
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Not 11 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000

Stockholm den dag som framgar av digital signatur

Sanna Pinet
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av digital signatur

Robert Hasslund
Auktoriserad revisor

ansaklion 99222113537515424854 SEmB  Sjenargl 5P R
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Till bolagsstamman i Gulldalsvégens Fastighets AB, org.nr 559183-9195
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Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Gulldalsvagens Fastighéts.

AB for rakenskapsaret 1 januari 2023 till 31 december 2023,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen Upprattats i enlighet med
arsredaovisningstagen och ger-eni allavédsentliga avseenden rattvisande
bild av Gulidalsvagens Fastighets ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av-dess finansiella resultat for aret enllgt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr férenlig med

arsred Gvi&n‘iﬁ;gens ;r":izafri'ga: d_.ezlia r.

bala nsra knmgen
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Jag har utfort revisionen enllg‘[ Internatlonal StandardS on Audltlng (ISA)

narmare i avsnittet Rewmms ansvar". _]ag ar obemende lforhallande tlII

Gulldalsvagens Fastighets AB enllg‘t god revisorssed | i Sverige och har i
ovrigt fullgjort:mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att r:le rews,lansbevls Jag har mhamtat ar tlllrackllga och

Det ar. styreisen 50m har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger-en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 3r nodvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bed f:':umn'i'nge-n
av bolagets formaga at‘t fortsatta verksamh eten De upplyser nar sa ar

verksamheten GCh att anvant:la antaga ndet om ﬂjrts_att _t:lrlft,_An_tagan_d-e_t
om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att gbra négot av detta.

Revisorns ansvar
Mina'mél éir’ att u’ﬁpné' en rimli“g grad‘ 'av séke'rh'et om h-umvi'f:l'a‘

vare Slg dessa beror pa oegenthgheter eller mlsstag och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimilig s3 kerhet ar en
hog grad av-sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs
-enllgt ISA c:ach gr::id rewsmnSsed Sverlge alltld kommer att upptacka en

| ansaklion 09222115

Januarl 2023 t|II 31 clecember 2023 samt av. forSIaget t|II dl5p05lt|on er
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
'fc:nrvaltnmgsberattelsen och bevlljar styrelsens ledamiot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

denﬂa beskrwS narmare i avsnittet ' RevmornS ansvar" Jag ar Dberoende i
forhallancle till Gulldalsvagens Fastlghets AB enllg‘[ god rewsorssed [

Det ar styrelsen 50m har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagetsvinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart; omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet
och stallning i dvrigt.

Styrelsen-ansvarar for bolagets organisation och fOrvaltRingen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande bedoma
bolagets ekonomiska situation och atttillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets

ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

kan fc:ranleda ersattnmgsskyldlghet mot bolaget eller

-pa nagot annat-satt handlat i-strid med aktlebolagslagen
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller torlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer att

:upptacka atgarc:ler eller forsummelser som: kan foranleda

bo_l_a_gets vinst elle_r forlust inte &r fcarenlllgt med akt_le.bola,gs_lagen._

Enytterligare beskrivning av mitt-ansvar for revisionen av forvaltningen
fi rm's 'p-§- Reviso rSih‘s’pekt'i-'e'nehs w'e bb’p l'a'ts'-"wWw rewi's-orsinsp-ektitjnfen se/

Stockholm den dag som framigar av min elektroniska signatur.

Robert Hasslund
Auktoriserad revisor

sigferal R
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Robert Hasslund: QH
robert.hasstundi@rsm.se

Namnet som retumerades fran svenskt BankiD var
‘Robert Hassiund”
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