FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av ars-
redovisningen och revisionsberéttelsen overensstammer med originalet,
dels att resultatrakningen och balansrakningen faststalits pa arsstamma i
bolaget den 29 juni 2023. Arsstamman besldt att godkanna styrelsens for-
slag till vinstdisposition.

Stpckholm den 29 juni 2023
'y

Ake Pettersson.
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Org.nr 556661-4060

Styrelsen for Skandia Nova Lund 1 AB far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2022-01-01 — 2022—12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Bolaget forvarvades 2022-10-26 av Skandia Kdpcentrum Holding AB, org nr 556821-6369. | samband
med detta andrades bolagets firmanamn fran Sweden Nova Lund 1 AB till Skandia Nova Lund 1 AB.

Den ekonomiska utvecklingen i Sverige har under 2022 varit fortsatt relativt stark, men flera
osékerhetsfaktorer har paverkat fastighetsmarknaden negativt. Transaktmnsvolymen pa den svenska
fastighetsmarknaden har varit betydligt lagre under 2022 jamfért med foregaende ar, Stigande inflation
och darmed dkade finansieringskostnader har under andra halvaret 2022 paverkat
fransaktionsmarknaden negativt och drivit upp investerarnas avkastningskrav. Den okande inflationen

tillsammans med en osaker omvarld har &ven medfort stigande byggkostnader och storningar |

leveranskedjor.

I de fastughetssegment som Skandla Fastlgheter har SItt bestand ﬂnns pemtwa md|katorer Efterfragan pa

Inom segmentet kopcentrum framstar effektema av stlgande mﬂatlon SOM relatw‘t begransade Antal
besdkare under 2022 var fortfarande farre an innan pandemin men butikernas amsattnmg och snitt kop
per besdkare var hdgre. Segmentet samhallsfastigheter beddms ha relativt lagre risk an 6vriga segment
da hyresgasterna anses vara mindre konjunkturkansliga. Bostadssegmentet ar det segment som

paverkats mest av 6kade direktavkastningskrav men en stark underliggande efterfragan fran hyresgaster

tyder pa stabilitet pa langre sik.

Darutéver har inga vasentliga handelser skett under rékenskapsaret utéver normal fastighetsférvaltning.

Forvantningar avseende den framtida u‘tvecklmgen
Det finns tydliga tecken pa att Sverige &r pa vag in i en lagkonjunkiur med minskad konsumtion och

:svagare tillvaxt som fOljd Osakerheten infér framtiden ar fortsatt stor och konsekvenserna i dagslaget ar

--S.k:fafndia. Nova Lund 1 AB har dock en stabil finansiell stéllning och en flexibel och engagerad organisation
med kunden i fokus varfor bolaget bedoms vara val positionerad att mota framtiden.

Hallbarhetsrapportering

Skandia Nova Lund 1 AB rapporterar sitt hallbarhetsarbete i arsredovisningen fér Skandia Fastigheter

Holding AB. Hallbarhetsrapporten omfattar samtliga bolag i koncernen.

Flerarsdversikt (TKr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsttning 95 858 97 014 104 171 111 480 117 856
Resultat efter finansiella poster -175 146 -4 426 -90 436 6 681 17 115
Avkastning pa eget kap. (%) -70,6 -6,5 -82,7 3,6 7,9
Soliditet (%) 20,2 4,6 7,3 11,9 13,5

Slgﬂel’at CE, N L ; ;E’_%'P:, MJK R ' T
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 388 488 629
arets forlust -140 355 645
248 132 984

disponeras sa att -
| ny rékning dverfores. 248 132 984

kassaflodesanalys med noter. Avrundningsdifferenser kan géra att noter och tabeller inte summerar.

Transaktion 09222115657495350273  §&=28}  Signerat CE,NL, AP, MJK
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Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
Bel Gpp ke T -2022-12-31 -2021-12-31

Rorelsens intikter

Hyresintékter 5 80 668 97 014

Serviceintakter 6 15190 0
95 858 97 014

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 7 -25 756 -34 046

Avskrivningar och nedskrivningar av matetiella

anlaggningstillgangar 8 -203 515 -22 062
-229 271 -56 108

Rorelseresultat -133 413 40 906

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2} 60 0

Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -41 793 -45 332
~41 733 ~45 332

Resultat efter finansiella poster -175 146 -4 426

Bokslutsdispositioner 11 0 -1 663

Resultat fore skatt A75 146 -6 089

Skatt pa &rets resultat 12, 13 34 790 -3 853

Arets resultat 140 356 -9 942

Rapport 6ver totalresultat har inte uppréattats da det i bolaget saknas transaktioner som ska inga i ovrigt
totalresuitat.

g i - Transaktion 09222115557495350273 {483  Signerat CE, NL, AP, MJK
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Skandia Nova Lund 1 AB
Org.nr 556661-4060

Balansrakning Not

Belopp i tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 14
Inventarier, verktyg och installationer 15
Pagéaende nyanldggningar 16

Finansiella anldggningstillgangar 17
Uppskjuten skatiefordran

Summa anlaggningstillgangar

Kortfristiga fordringar 17
Kundfordringar 18
Fordringar hos koncernbolag

Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto) 19
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20

Kassa och bank 17
Summa omsattningstiilgangar

SUMMA TILLGANGAR

(B}  SigneratCE, NL, AP, MIK

1 192 000
70

18 125
1210 195

1068

1211 263

2833

18 012

1229 275

5(19)

1385 907
188

14 395

1 400 490

1400 490

979

12 076
9]

6 456
4 674
24 184

31867
56 051

1 456 541
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Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrakning
Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 24, 22
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 388 489 77 430

Arets resultat -140 356 -9 942
248 133 67 489

Summa eget Kapital 248 233 67 589

Avsiattningar
Avséttningar for uppskjuten skatt 21, 23 -13 924 19 799

Langfristiga skulder 17
~ Skulder till koncernbolag 24 800 000 486 914

Kortfristiga skulder 17
Skulder till kreditinstitut 0 849 395
Leverantorsskulder 1 757 7 119
Skulder till koncernbolag (koncernkonto) o f) 0
Skulder till koncernbolag 24 180 031 0
Ovriga skulder 1113 907
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 26 12 065 24 819
194 966 882 240

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1229 275 1 456 541
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Forandringar i eget kapital
Belopp i tkr

Summa
eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat

109 337

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Utdelning
Summa transaktioner med agare

Arets resultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31
Ingaende eget kapital 2022-01-01

Aktieagartillskott

Omf fg ars resultat
Arets resutat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Antalet aktier uppgar till 1000 med kvotvérde 100 SEK.

100

100

100

100

187 232
-31 807
-31 807
-7 995
77 430
77 430

321 000
321 000

-9 941

388 489

(B Signerat CE, NL, AP, MJK

=77 995

77 995
-9 941

9 941

=8 941

9 941

-140 356

-31 807
-31 807

0
-9 941
67 589
67 589

321 000
321 000

0
140 356

2438 233
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Kassaflodesanalys
Belopp i tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Okning(-)/minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Erhallna aktiedgartillskott
Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

i Transakiion 09222115557495350273

2022-01-01

-2022-12-31

27
28

29

-175 146

203 515

28 369

11 074
160 052
199 495

800 000

-1 336 308
321000
-215 309

-29 034

31 867

8 (19)

2021-01-01
~2021-12-31

-22 602
22 062

-540

42712
19 439
6 187

-5 552

63 039
31 867
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Noter
Belopp i tkr om inget annat anges.
N_ot 1 Allman mformatmn

K@.pcentrum Holdmg .A.B arg nr 556821. 6369 Steck.holm..

Moderbolag i den minsta koncernen som Skandia Nova Lund 1 AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning ar upprattad Ar Skandia Fastigheter Holding AB, org nr 556140-2826, med séte |

Stockholm.

Moderbolag i den stdrsta koncernen som Skandia Nova Lund 1 AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning uppréttas ar Livforsékringsbolaget Skandia, dmsesidigt, org nr 516406-0948, med
séte i Stockholm.

Skandia Nova Lund 1 AB:s kontor ér belaget pa Jakobsbergsgatan 22, Box 7063, 103 86 Stockholm.

Not 2 Visentliga redowsmngsprmclper
-Arsredowsmngen ar upprattad i enlighet med Arsredowsmngslagen och Radet for finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Virderingsgrunder tillampade vid uppréttande av bolagets finansiella rapporter
'Tlllgangar och skulder ar redovlsade till anskaffningsvarde, férutom vissa finansiella tillgangar och skulder

roh IFRS Practlce Statement 2 Makmg Materlahty Judgements Andrlngarna mnebar att kravetl IAS 1 pa
upplysningar om betydande redowsmngsprmmper ersatts med ett krav pa upplysmngar om vasentlig

information om redovisningsprinciper. Andringen ar tillamplig fran den 1 januari 2023, Ovriga av EU
godkanda nya och andrade standarder samt tolknmgsuttaianden fran IFRS IC bedbms for narvarande inte

Utlandsk valuta
Fordringar och skulder i utlandsk valuta har, i forekommande fall, omraknats till svenska kronor (SEK)

vilket &r moderbolagets funktionella valuta och rapportvaluta. Omraknmg sker till kursen som galler pa
balansdagen.

Kursdifferenser pa rorelsefordringar och rorelseskulder ingar i rorelseresultatet medan differenser pa
ﬁnanSIella fardrlngar och skulder redawsas b!and fmansrella poster Transaktlenem utlandsk valuta

Hyres- och serviceintikter

Bolagets hyresintakter klassificeras som intakter fran operationella leasingavtal och aviseras i forskott och
redovisas linjart som en intakt i resultatrakningen over kontraktsperiodens langd. Det innebar att endast
de' l'n'takter som hor tlll den aktuella permden redowsas Som mtakt Ie mtala mtakterna ferdelas i

tillaggsdebntermg for lnvestermgar @ch wdaredebltermg av fastlghetsskatt medan sewlcemtakterna
omfattar all annan tillaggsdebitering for till exempel kyla, sopor, snérdjning, marknadsféringsbidrag med
mera. Serviceintakterna redovisas i den period som servicen tillhandhalls och intdkten utgar fran befintliga
avtal och grundar sig vanligtvis pa den av kunden forhyrda ytan. Hyres- och serviceintakter betalas i

forskott och forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintakter.

| de fall hyreskontrakt under en viss tid medger reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt
h-gre hyra perlodlseras denna under— respektwe overhyra over kontraktets loptld Rena rabatter som
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Intakter fmn fastlghetsforséljmng

£
?ﬁ aganderatten overgar tlII koparen samt nsker GCh farmaner kapp]at tlll agandet Forsaljmngspnset
li,%a redovisas som avtalat forsaliningspris med avdrag for férsaljningsomkostnader.
&R Personal
Ef::i Bolagets verksamhet har bedrivits utan egen personal, varfor personalkostnader saknas.
ey
= Ovriga externa kostnader
b Ovriga externa kostnader avser kostnader for administration, bade central- och fastighetsadministration,
| "] samt kostnader for drift och underhall samt fastighetsskatt.
|

F'mansnella mtak‘ter och kostnader

h.ar anvants_

Skatter

underllggande transaktton redowsas dlrekt mot ege’t kapltal vawld tlllhorande skatteeffekt redowsas | eget
kapital, Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av

aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

redowsade och skattemaSSIga Varden pa tlllgangar och skulder Beloppen beraknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna forvantas bli utjgmnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler

som ar beslutade eller aviserade per balansdagen.

Det redowsade vardet pa U ppskjutna skattefordrlngar pmvas vad varje bokslutsttlifaile Uppskjutna

den man det ar sannohkt att dessa kommer att medfora Iagre skatteutbetalnmgar | framtlden
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella anlaggningstillgangar

Fdrvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter tas upp till anskaffningsvardet efter avdrag for ackumulerade avskrlvnlngar och

eventuella nedskrivningar. Investeringar 18ggs till fastighetens redovisade vérde i den méan de &r
vardehdjande. Vid till- och ombyggnationer kostnadsférs den del av investeringen som utgor underhall.

Innan fardigstallande redovisas investeringar som pagaende nyanlaggningar.

Invem‘arier mm

Avskrivhingsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Byggnader 33-100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Hyresgastanpassningar Kontraktsperioden
Byggnadsinventarier 5ar
Inventarier o ar
Nedskrivningar

Redovisade vérden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beréknas tillgangens Atervinningsvarde som
det hogre vardet av det verkliga vardet minus forsaliningskostnader och dess nyttjandevarde.

Nedskrivhing gors om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterfors

oy} Signerat CE, NL, AP, MJK = _——
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Org.nr 556661-4060

endast om tillgangens redovisade vérde efter aterforing inte dverstiger det redovisade varde som
tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Andelar | koncernbolag
Andelar i koncernbolag redovisas enligt anskaffningsvérdemetoden. Férvarvsrelaterade kostnader for
dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvardet fér andelar i koncernbolag. Det redovisade vardet for

andelar i koncernbolag prévas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

Om sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde som det hdgre vardet av det verkliga
vardet minus forsaljnmgsk@stnader och dess nyttjandevarde, Nedskrivning gors om atervinningsvardet
understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning aterfors endast om tiligangens redovisade vérde efter
aterforing inte dverstiger det redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leﬁamngf

:operatmnella leasmgavtal Som leasegware redowsas mtakten Ilnjart dver kontraktets loptid Som

leasetagare redovisas avgiften som kostnad under den period den avset.

Koncernkonto
Del av bolagets finansiering sker genom koncernkonto i Skandia Fastigheter Holding AB:s regi. Behallning
respektive uinyttijade belopp redovisas som fordringar respektive skuldertill koncernbolag.

Koncernbidrag , ,,
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktiedgartillskott - _ _
Aktieagartiliskott redovisas mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren.

kravas for att reglera ferpllktelsen samt en tlllforlutllg uppskattmng av beloppet kan go'ras Dar eﬁekten av
nar I tlden be‘talnmg sk:er ar vasenthg, beraknas avsattnmgar genom dlskontenng av det fewantade

peng.a_,rs tlds_v_arrd;e:. GGh om det Ar t.lll.ampllgt_ d..e risker som &r fark_mppade m.e;d skulde.n A.v.sattn.mg_ar
omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Finansiella instrument

En finansiell tlllgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part eniugt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansraknmgen néar rattigheterna i
avialet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen over dem. Finansiella skulder tas

bort fran balansrakmngen nar forpilktelsen | avialen fu[lgors eller pa annat sait bortfaller.

skuldema Ieve_ranftors_sku_ldeer wssa kertfrlstlga s_kulder och laneskulder_

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrgkningen nar det
finns legal réatt att kvitta och nér avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt
realisera tillgangen och reglera skulden. Bolaget kvittar inga finansiella tillgangar och skulder.

Fordringar

Fordringarna redovisas till upplupet anskaffningsvérde med tillampning av effektivrantemetoden, minskat
med reservering for forvantade kreditforluster. Effektiviantan ar den ranta som vid en diskontering av
samtliga framtida forvantade kassafloden over den forvantade [6ptiden resulterar i det initialt redovisade
vardet for den finansiella tillgangen eller den finansiella skulden.

e, Transaktion 09222115557495350275
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Bolaget redovisar en forlustreserv for forvantade kreditforluster pa finansiella tillgadngar som varderas till
upplupet anskaffmngsvarde Per varje balansdag redovisar bolaget forandringen i forvantade
kreditforluster i resultatet.

Likvida medel, fordringar hos moderbolag och kancernbolag, ovriga fordringar och upplupna intakter
omfattas av den generella modellen f6ér nedskrivningar. Fér likvida medel tilldmpas undantaget for lag
kreditrisk. For kundfordringar och avtalstillgangar finns forenklingar som innebar att bolaget direkt
redovisar forvantade kreditforluster for tillgangens aterstaende 16ptid. De forvantade kreditforlusterna for
kundfordringar och avtalstillgangar beraknas genom bedomningar som ar baserade pa historik,
nuvarande férhallanden och prognoser om framtida ekonomiska forutsattningar.

Bo’laget defmlerar fallissemang som att de’t 'bedfims osanhoﬁkt att motparten kammer att mc}ta Slna

"falllssemang forellgga nar betalnmgen ar 90 dagar sen 3olaget b@kar bort en fordran Nar mga mojllgheter
till ytterligare kassafléden beddms foreligga.

Skulder
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde med anvéndning av effekiivrantemetoden.

Bolagets finansiella skulder bestar av leverantérsskulder, dvriga kortfristiga skulder samt skulder fill
koncernbolag och varderas till upplupet anskaffningsvérde.

Upplysningar om narstaende

Bolaget star under bestimmande inflytande fran Skandia Fastigheter Holding AB samt
Livforsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt. Det innebér att alla koncernbolag inom Skandiakoncernen ar
att betrakta som narstaende till bolaget. Styrelse och deras néra familjemedlemmar &r ocksa narstaende
tilf bolaget.

Kassaflédesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfdr in- eller utbetainingar.

Khtl'ska bedbmnmgar och uppskatthfl'ngar

:samt Iamnad. mform_at_le_n_ Dessa bedamnm_g;_:ar b'aseras o& erfarenheter OCh anta;ga_nden som !ednmg:e_n‘
och styrelsen anser vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiska utfall kan sedan skilja sig fran
dessa bedomningar om andra forutsattningar uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster _ _
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%) | L B
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Sohditet (%)

balan_somslutnmg

Ffjﬁ:retag-s-leid;ni_n gen bedomer att ovriga andringar | RFR 2, som annu inte tratt ikraft, inte vantas fa nagon
vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter nar de tillampas for forsta gangen.

Transaktioner med narstaende - . .
Av totala inkop och forsalining matt i kronor avser 0 (0)% av inképen och 0 (15)% av forsaljningen andra
bolag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

e Transaktion 09222115557495350273 (&3}  Signerat CE, NL, AP, MJK =~ — oo
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Not 3 Vdsentliga handelser efter rékenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.

Not 4 Risker och riskhantering

Resultat och kassaflode i en fastighetsverksamhet paverkas dels av férandringar i hyresniva,
hyresvakanser, fastighetskostnader och réntekostnader och dels av forandrade direktavkastningskrav |
varderingen av fastigheterna. Bolaget bedomer att det inte finns nagra vésentliga risker eller

Bolaget har relativt |ag finansierings- och rénterisk. Livforsakringsbolaget Skandia, dmsesidigt
tilhandahéller finansiering via Skandia Fastigheter Holding AB.

Not 5 Avtalade framtida hyresintdkter

Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen
avser uthyrning av lokaler. Framtida minimileaseavgifter som hanfér sig till icke-uppségningsbara
operationella ieasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

Avtalade hyresintakter inom ett ar
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar
Avtalade hyresintakter senare an fem ar

Not 6 Serviceintiakter

Media (el, virme,va, kyla)
Marknadsforingsbidrag

Gemensamma kostnader i Kopcentrum
Ovrigt

Serviceintakter kommer fran externa kunder och &r hanforligt till fastigheter beldgna i Sverige. Intékterna
redovisas i direkt ansiutning till att servicen ar tilihandahalien.

Not 7 Arvode till revisorer

~2022~12-31

39 086
0
82 879

2022-01-01
-2022-12-31

680

4 602

9 901
'.7

15190

2021-01-01

-2021-12~31

75 555
91 614
1241
168 410

- 2021-01 -01

Ersattning till revisorer har belastat annat bolag i koncernen, Skandia Fastigheter AB, 556467-1641.

Trahsaktion 09222115557495350273
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[ Not 8 Avskrivningar och nedskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar
A : 2022-01-01 2021-01-01
i} -2022-12-31 ~2021-12-31

v
"‘ .

Avskrivhingar byggnader, markanl&ggningar och

byggnadsinventarier -114 067
Avskrivningar inventarier, verktyg och installationer -118

Nedskrivningar byggnader och mark -89 330

Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01
~2022-12-31

Réanteintakter, ovriga 60
60

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01
-2022-12-31

Réntekostnader, koncernbolag 20 486
Rantekostnader, dvriga -19 820
Kapitalkostnader -1 487

41 793

Not 11 Bokslutsdispositioner
2022-01-01
~2022-12-31

Lamnade koncernbidrag

0

(e} Signerat CE, NL, AP, MJK

-21 945

-118
0
22 062

2021-01-01

=2021-12-31

0

2021-01-01

-2021-12-31

-20 685
23 125
45 332

2021-01-01
-2021-12-31

1663
1663




Skandia Nova Lund 1 AB.
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Not 12 Avstdmning av effektiv skatt

Resultat fore skatt -175 146 (-6 088) tkr.

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattephkt!ga intdkter

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Skatt hanforlig till tidigare ar
Redovisad effektiv skatt

Not 13 Skatt pa arets resultat

Tot_al redowsad s_k.att.ek@st_n.ad

Not 14 Byggnader och mark

Ingaends anskaffningsvéarden

Overfort fran pagaende nyanléggningar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Procent
-20,6
0,6

0,0

0,2

Procent
-20.6

90,2
8.3

63,3

2022-01-01
-2022-12-31

8 936

2022-12-31

1 597 601
9 490
26 104

131 442
-114 067

-16 036
-261 545

-90 320

-89 330
~179 650

1192 000

2022-01-01
2022-12-31
36 080

-1 008

1

282

34 790

2021-01-01
2021-12-31
1 254

-5 489

382

-3 853

2021-01-01

-3 853
-3 853

2021-12-31

1596 444
1157

0

1 597 601

-112 007
-19 435
Q

131 442
=90 320
0

-80 320

1 375 839

Bcﬂaget har under aret omklassificerat delar av anskaﬁmngsvardena Detta i syfte att fa en korrekt
férdelning av utgifterna i enlighet med inkomstskattelagens skattemassiga avskrivningsklasser.

Fastlgheten marknadsvarderas mdwrduellt av utomstaende obereende vardermgsforetag Osakerheten I
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Skandia Nova Lund 1 AB
Org.nr 556661-4060

Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Overfort fran pagaende
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Vid arets boérjan
Overfort till byggnader

Redovisat varde vid arets slut

Not 17 Finansiella instrument

Finansiella tiligangar

Kortfristiga fordringar hos koncernbolag

Ovriga kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa finansiella tillgangar

|.Angfristiga skulder till koncernbolag
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till koncernbolag
Ovriga kortfristiga skulder

Summa finansiella skulder

2022-12-31

16 437
-118
16 036
519

70

Byggnadsinventarier har i arsredovisning omklassficerats som Byggnad och mark.

2022-12-31

16 (19)

2021-12-31

26170
523

0

26 693

-13 810
O.
=16 437

10 256

2021-12-31

14 395
-9 490
13 220
18 125

12 490
2 608
2 833

17 931

2022-12-31

800 000
0
180 031

10 523
-1 681

5552
14 395

2021-12-31
12 076
7 435

2021-12-31
486 914
849 395

0

8026

1344 335

Finansiella tillgangar i procent av balansomslutningen &r 1 (4)%.
Finansiella skulder i procent av balansomsiutningen ar 74 (95)%.

For reverslan till koncernbolag uppgar verkligt varde till 1 028 010 tkr.

B e —  Transaktion09222115557495350273 b Signerat CE,NL, AP, MJK
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& Not 18 Kundfordringar ,
[ 2022-12-31 2021-12-31

= Kundfordringar brutto 5719 8 714
& Avséttning for osékra kundfordringar -0 183 -/ 139
o3 Utgaende redovisat véarde 536 979

s Aldersfordelade kundfordringar
Ej forfallna kundfordringar ¥, 538
Foérfallna < 30 dagar 0 317

Forfalina 31 - 90 dagar
Férfallna > 90 dagar
Avsiattning for osakra kundfordringar

Summa kundfordringar

124

7 735
~7 135
979

Not 19 Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto)

Bolaget har del i koncernkonto hos moderbolaget Skandia Fastigheter Holding AB som i sin tur har del |
koncernkonto som Liviérsakringsbolaget Skandia, dmsesidigt, innehar i extern bank. Réntevillkoren for
cashpool ar styrréntan minskat med 15 réntepunkter, per 2022-12-31 2,35 procent.

Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetald forsékringspremie 0 81
Ovriga fastighetsrelaterade kostnader 81 7606
Upplupna ranteintékter 0 3 827

81 4 674

. Not 21 Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag
Belopp vid Redovisat dver Belopp vid
arets i.ﬁggéngg resultatrakning arets utgang
Byggnader och mark -21 638 29 506 7 868
- Utnytjande av | .
. underskottsavdrag 1839 4 216 6 056
N Kund-/hyresfordringar 0 1 068 1 068
-19 799 34 780 14 992

Not 22 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foresliar att till forfogande staende vinstmedel (kronor): 2022-12-31

Balanserat resultat 388 488 629
Arets resultat -140 355 645
248 132 984

disponeras sa att
i ny rakning dverfores 248 132 984
248 132 984

Transaktion 09222115557495350273  fm

Signerat CE, ML, AP, Mk
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Not 23 Avsattningar for uppskjuten skatt

S Uppskjuten  Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran  skatteskuid
Byggnader och mark 7 868 0
Hyres- och kundfordringar 1 068 0
Underskottsavdrag 6.056 0
Netto uppskjuten skatteskuld { 0

Netto
{ 868
1 068
6 056
14 992

~TFATI IV INASR AT

)

ﬁ
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Uppskjuten
skatteskuld Netto
21638 21638
0 -1.839
21 638 19 799

Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran
Byggnader och mark 0
Hyres- och kundfordringar -1 839
Netto uppskjuten skatteskuld -1 839

T LA Ry T o

Not 24 Reverslan till koncernbolag - _ _

Bolaget har reverslan fran Skandia Fastigheter Holding AB uppdelade i fem delar med ursprungliga
loptider mellan ett och fem ar. Genomsnittliga rantevillkor for lanen uppgar fran och med den 1 januari
2023 till 4,899%. Réntesatserna &r baserade pa SWAP-réntor motsvarande de olika l1anens |dptider med
ett tillagg om 120-190 baspunkter.

Not 25 Skulder till koncernbolag (koncernkonto)

Bolaget har del i koncernkonto hos moderbolaget Skandia Fastigheter Holding AB som i sin tur har del i
koncernkonto som Liviérsakringsholaget Skandia, omsesidigt, innehar i extern bank. Rantevillkoren ar
Stibor 3 manader med ett tillagg om 80 (85) baspunkter. Aterbetalningstid och maximalt [anebelopp ar inte

faststallt.

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

F.Eiru tbetalda hyresintakter

Not 27 Betalda rantor och erhéllen utdelning

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Upplupna réntekostnader
Fastighetsrelaterade kostnader

Not 28 Justering for poster som inte ingar i kassafiodet

Av- och nedskKrivningar av anlaggningstiligangar

2} SigneratCE, NL, AP,

2022-12-31
0

12 065

12 065

2022-12-31

2022-12-31

2021-12-31

17 115
2 964
24 819

2021-12-31

0
-44 410
-44 410

2021-12-31

22 062
22 062
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Not 29 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 2833 31 867

Del i koncernkonto hos Skandia Fastigheter Holding AB 12 490 a
15 323 31 867

Stockholm den 26 juni 2023

Ake Pettersson Cecilia Eisen
QOrdférande

Nadia Lousseief

Var revisionsberattelse har lamnats den 27 juni 2023

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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“Uttalanden

Gvriga upplysningar

Till bolagsstamman i Skandia Nova Lund 1 AB, org. nr 556661-4060

Rapport om érsredowsnmgen

Vi ha-r utfort en rfevi'si-cm' av érsre'dﬂvisningen fi:'a:r :Skandi:a N‘ova 'Lund' 1' AB-ijr ér‘ 20-22

ﬁarsredawsnlngslagen Fawaltnmgsberattelsen Ar forenlig med arsredowsnmgens ovnga delar

'Grund for uttalanden

Vi tlllstyrker darrar att boiagsstamman faststaller resultatrikningen ach balansraknlngen

'Vl har utfﬂrt reviszonen enligt lnternaftitlnal"'Sta?ndardé..an Aud’ifin'g (I’SA) och gad reVisi'cJHSSed i Sverigei 'Vé'rt ansvar enlifgt dessa st'a'sndarder

Vi anser att de remsmnsbews Vi har mhamtat ar tsl[rackllga mh andamals&nllga som grund fOI‘ vara uttalanden

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan revisor vars uppdrag upphorde i fortid och som famnat en
revisionsberattelse daterad den 2 juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredawsmngen

Styreisens ansvar

-ach att den ger en rattwsande bald enllgt arsredawsnmgsiagen
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felakt!gheter vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedﬂmnlngen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Rewsoms ansvar

Véra mél ar att uppné en 'ri'mlig g'rad' :aﬁg'sékerhet om h"u'r“uv'ida
f._elakttgh_et:er vare s_ug dessa be_mr pa oe.gentll_gh,e_t;er .e,Her _m_lsstaﬁ_g;
och att Jamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men aringen garanti for
att en revision som uiférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
allttd kommer att upptacka en vasentltg fe[aktlghet om en sédan

ri_mllge_n k_.an fawan_ta:s paverka d_e 6konomlska bes_lut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av enrevision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeplisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter |
érsredmi'sningen vare sig dessa bercr pa Qegentlighe{er eller
utn‘rén dessa nsker ach mhamtar rewsmnsbews som ar
tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att.inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att-utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn'till
-omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrolien,

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatf drift tillampas dock inte om
styreisen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvérderar vi lémplighEten i de redovisningsprinciper-som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

-— .drar vi en slutsats om lampligheten i ait styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
_-a‘rsredwisningen Vi drar ac’ksa‘ en. s’lut‘sats med grund | de
vasenthg osakerhetsfaktar sam avser Sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsheratielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i"arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn ellet,
om sadana upplysningar ar atillrackliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
'som inhamtas fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortséatta verksamheten.

—— Utvarderar vi den-overgripandé presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
rérsredwlsmngen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

'de_ _eue_nt_uella betydand;e bn__star i den mtema kantmllen som vi

identifierat.

S]gneratCE,N L., ﬁ\Fj, MJK G S MR B : g



Rapport om andra krav enhgt Iagar och andra forfattmngar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Skandia Nova Lund 1 AB for &r 2022 samt

av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamédter ansvarsfrihet for

rakenska psaret

Grund for uttalanden

Vi haruifort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs hdrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oheroende i férhaliande till Skandia Nova Lund 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

‘dessa Krav.

Vl anser att de rewsmnsbews w har mhamtat ar tillrackhga och andamalsenliga som grund for vara uﬁalaﬂden

.Det ar. sty-re!se.n som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som balagets verksamhetsart,
omfattning och risker stalier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

:Vart mal- betraffande revisionen av fGrvaltningen, cch darmed vart
tittalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller

— pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
baolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &arforenligt med
aktiebolagsiagen.

lehg sakerhet ar en hag grad av sakerhet men mgen garanti far att

att upptacka étgarder el[er forsumme‘iser'som kan foranleda

Stockholm den 27 juni 2023

KPMG.AB

._Maitti as Johansson

Fogade handlingar till revisionsberéttelsen ovan:

- Kopia av tidigare revisors anmalan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen.

- Kopior av underrattelser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Transaktion 09222115557495350273

Rewsmnsberattelse Skandia Nova Lund 1 AB, org. nr 556661-4060, 2022 | 2 (2)

_bulagets ekma_mtska ange]a_ge_nheter I_ wng_t k@ntro_l_lerazs p_a__ et
betryggénde satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenllgt med aktiebolagsilagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed [ Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk |
instélining under hela revisianen. Granskningen.av femaltnmgen och

f@rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fortust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

,granskmngsétgarder som utfors baseras pa var professmne]la

Vi fﬁkuserar granakmngen pé sédana étgarder @mraden ach
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom ach provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som unhderlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi

granskat om forslaget dr fdrenligt med aktiebolagslagen.

Signerat CE, NL, AP, MJK



Verifikat

Transaktion 09222115557495350273

D:Qkumen-t

wLart et . oL e -w-mnw

“MMW

Huwddakument

23 sidor

Startades 2023-06-22 12:32:31 CEST (+0200) av Ingela
Nilsson {IN)

Fardigstallt 2023-06-27 10:05:07 CEST (+0200)

A b S o B PP DL T LA R BT IR TR B e et o B L [ T N DT O W g v g ) A R A I AL ATl T T, S o) il P-r e et et et R A

I"n_i-ti?er-a-re

ety oy drriryiuighl sieliock TomdeCal-fulei: Tk T Ao O L e

mge!a_ _mlssano,ska_n.diafast;gh_e.zeﬁ; se

R e A ek oy b an P ¥ i e e S .

Signerande parter

: R e BEEIL AR ﬂﬂmwmmwtﬂmmﬂm mmm%wmwmwmmwummmmmmm

Cecilia Eisen (CE)
cecilia.elsen@skandiafasticheter.se

Namnet som return eracdes fran svenskt BanklD var
"Cecilia Eisen”
Sigherade 2023-06-26 13:23:20 CEST (+G2QO)

1 'I-'Hl lmmww Wﬂmmﬂlﬂiﬁ rﬂﬁw&wﬂm ww:mm MHWMPHMM mm

Ake Pettersson (AP}
ake.pettersson@skandiafastigheter.se

Ban_ '

Pettersson’
gnerade 2023-06-26 13:57:48 CEST (+O209)

s o ; s o I " e ,ﬁ- . - ; Frar, il

. . ) Lt r NI TRE S

i SRR il i 2 I

. -i‘i'@'“i?-?‘?ﬁ n-. mtm "l‘-'.:f “:ﬁh"#m' i ‘.'I".\-"P'l'li-'l-" ..... Mﬂ- j‘#.. V. ":l‘ L H' .

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Ake

na Jfa. {a u.ssemf@s candiafastigheter.se

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var _
"Nadia Lotusseief” ? l

ngnerad@ 2025-06-26 13:34:21 CES T(+0200)

Mat’tias Johanssc)n KF’MG (MJ K)
mattias.johansso n@kpmg.-sc

Ban D

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"MATTIAS JOHANSSON"
Signerade 2023-06-27 10:05:07 CEST (+0200)

wmwmmm mwmmw

Rk A Rt Ane ke L hErk SHE S e mmmmnw O U e P

il B He EmEtEE#E¢ IE!FWAI o - . .

[ e \ e
o Wiy Lo = iy i e " R e A

[Detta verrﬁ kat ar utfardat av Scrwe Infermatlon | kursw s-tll ar sa kert verlflerad av Scrive. Se de dolda

r P Sy e Tl i) P O el - P it 0 "' e P e -kt i - il o - N LY

i e e il W iy PRy TR R PR AP Og I 7] T T ey T I - i

furn ke e bk e g
- o O O ol i e e e X g Hikh h et Ll - B ol H

1/2

& i chrisl 2 picCoic T Jp T e T3 N0k o : Y - i artd {




Li:hl.

ﬁ .

BB A e
LT PRIy

“fqh_ll

=73

it

gt

/2.

Verifikat

Transaktion 09222115557495350273

“mmwm 0 O M e AT AR Tl A A A ARl S AN AL I oA TR . iitaiana i

b [agoma fOr mer mbfmatlan/bews om detta dokument Anvand en PDF lasare 50m tex Ado e Reazde;r‘
| som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehéllet i de
“dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstéller att integriteten av detta

- dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. Férer
| bekvamllghet tillhandahaller Scrive dven en tjianst fér att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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