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SBB Trummedalen Fastigheter AB
Org nr 559303-8176

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrdkning

- forandringar i eget kapital
- kassaﬂodesanalys

- hnoter
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Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor, Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i SBB Trummedalen Fastigheter AB intygar hirmed att

resultiréﬁgingeﬁ och balansriakningen i arsredovisningen faststillts pa arsstdmma den

Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberéttelsen och 6vriga bifogade
handlingar stammer 6verens med originalen.
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SBB Trummedalen Fastigheter AB
Org nr 559303-8176

Arsred ovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltmingsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

har sitt sdate i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjénster.

Kriget mell:an_ Ryssland och Ukraina har skapat str osdkerhet i varl .dﬁ_sek:onomﬁi‘n_, Bedomningen &r att
boalget inte har ndgon direkt exponering av kriget i Ukarina, men paverkas till en del av
osdkerheter pa finansmarknaden.

Bolaget ingar 1 SBB-koncernen som har lang rante- och kapitalbindning och har tillgang till back
up-faciliteter for att tiacka forfall.

Bolaget har under aret namnéndrats fran Trummedalen Fastigheter AB till SBB Trummedalen
Fastigheter AB.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.
2022 2021

Balansomslutning tkr 12 079 11811
Soliditet % 80,8 83,0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Transaktion 997777 150503006016 @8 Signerat FS, CLIV, IB, 1S
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel.:

Balanserade vinstmedel 9776 911
Arets resultat A4 575

kronor 9732 386

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overtors 9732 386

kronor 9732 386

W SigneratFS, G IB IS
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Resultatrikning Not 2022 2021
Hyresintakter ] 0
Driftnetto 1 0

Centraladministration -14 845 -1 265 209

Rorelseresultat . -14 844 -1 265 209

Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

3 096 0
-35 255 1205

Summa resultat fran finansiella poster -32 159 -1 205
Resultat efter finansiella poster -47 003 -1 266 414

Skatt pa arets resultat 8 2478 0

Arets forlust -44 525 -1 266 414

Transaktion 997777 150503006016 @8 Signerat FS, CLIV, IB, 1S
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Balansrikning
All lﬁgg ningStillgﬁngar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Uppskjutna skattefordringar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfﬁ“Sﬁ og fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11

Transaktion 997777 150503006016 @8 Signerat FS, CLIV, IB, 1S

2022-12-31

11 468 833

2478

11471311

607 839

0

12 079 150
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2021-12-31

11 174 185
0

11 174 183

0

636 771

636 771
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Eget kapital och skulder

Eget kap ital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag

Leverantorsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

11, 13
5,14

11
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2022-12-31

25 000

9776911
-44. 525

9732 386

9757 386

2 033 364

()
288 400

288 400

12 079 150
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2021-12-31

11043 325
-1 266414

9776 911

0801 911

2 001 205

2 009 043
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Foriandringar i eget kapital

Bundet eget Bundet eget Bundeteget — Frtteget Totalt eget
kapital kapital kapital kapital kapital
Aktickapital Uppskrivnings Reservfond  Fritt eget
-fond kapital
Eget kapital 2021-02-24 25 - - . 25

Erhallna aktiedgartillskott - - - 11 043 11 043
Arets tesultat och totalresultat - - _":1 266. -1 266

Eget kapital 2021-12-31 25 0 0 9777 9 802

Arets resultat och totalresultat - . -45 -45

Eget kapital 2022-12-31 25 0 0 9732 9757

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 250 st och kvotvérdet dr 100 kr per
aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 forekommande fall,

tillagg for avsittning till reservfond, utdelningar samt Gvriga tillskott frin aktiedgaren.

@FEM*}*@S%ZEM
Arets resultat 6verensstimmer med Arets totalresultat.
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Kassaflodesanalys Not
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

z-’-f zerlaggwmg av posz‘er son mz‘e mgm i kassaﬂodel‘

Erhallen ranta
Erlagd rinta

Kassaflode fran lopande verksamheten exKl.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forvirv av materiella anldggningstill gangar 9
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Nyemission, bolagets bildande, etc.
Erhallna aktieagartillskott

Foriandring av skulder till koncern-, och
intresseforetag (netto)

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets "bfiilfjan
Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut 15

TransaltioT $A7777 1Lahd 930389k
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2021

-1265 209

1 265 209
0

0
_1205

-1 205
0
2 009 043

2007 838

-11 174 183

-1 265 209

-12 439 392

25 000

11 043 325
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Noter
Not 1 Allmin information
SBB Trummedalen Fastigheter AB med org nr 559303-8176 har sitt site i Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till SBB Trummedalen Fastigheter AB org nr 559303-8176 med séte i
Stockholm.

fast.l gh.eter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som SBB Trummedalen Fastigheter AB ér
dotterbolag till och dér koncernredovisning upprittas ar Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden AB org
nr 556981-7660, med séte i Stockholm.

SBB Trummedalen Fastigheter AB upprittar ¢j koncernredovisning, med hédnvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

ﬁn.ans.lell _._rapp o,rt_earl.n_gs .re.k.ommendatl on RFR 2 Rﬁdov_lsmng fOI.' Ju_rl..d_l sk_ ,p erson.
Rekommendationen innebér att bolaget 1 érsred@vi sningen for den juridiska personen skall tilldmpa
samtliga av EU godkédnda IFRS och uttalanden sa langt detta &r méjligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som géller i forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrn antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (januari 2021) 1 enlighet med
reglerna 1 BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt
IFRS.

Bolagets administration har under 2022 tagits ¢ver av Newsec och i samband med detta har viss
omrubricering av resultatrakningen gjorts, frimst avseende dvriga rorelseintékter, driftkostnader,

forvaltmngsadm1m stration och centraladministration. Omrubricering av jaimforelsearet har inte
gjorts da det ej ar av vasentlig karaktar.

Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tillimpades under foregaende
rikenskapsar.

1. U nskijuten skatt

Enligt RFR2 redovisas uppskjuten skatt.

Signerat FS, GV B, 1S

TransaltioT $A7777 1Lahd 930389k



SBB Trummedalen Fastigheter AB 10(25)
559303-8176

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det ar sannolikt att framtida
overskott kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna
utnyttjas.

I bolaget innebir byte av redovisningsprincip att uppskjuten skatt bokats upp avseende temporira
skillnader i fastigheter fr.o.m 2021. ' o B

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funkuonella valuta ar svenska kronor SEK och utgor rapportermgsvaluta for bolaget Om

'tran_s.aktl oner i _utl_.andsk V-aluit.a-...

RESULTATRAKNING

Intikter
Fretaget-s i"l’ltikt&fl’ bestir 1 all vés-entlfi ghet av hyresintékter Inté;kter redovisas 1 itakt- -med att

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
intiktsredovisas 1 resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda intédkter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintidkterna
reducerats med véardet av lamnade hyresrabatter.

Forsiljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och formaner 6vergar till koparen fran
sdljaren. Bedomning av om risker och férmaner har 6évergatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfalle.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart dver hyresavtalets kontraktstid &ven om betalning
inte sker pa samma sétt.

Riénteintikter redovisas 1 den period de avser.

Persona’l

anstallda och har e] heller utbetalt nagra loner eller andra ersattnmgar

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rdnteintakter pa fordringar samt riantekostnader pa
skUlder Rantein‘takter pé fordﬁngar oCh rantekostnader pé Skulder beréknas med tillampning av

'utb etalmn_gar under rant;ebl_ndmn.;stl_d_en bhr llka m e..d det. r-edamsade vardet_ av fordran__ eller

Teansakbion J9U997 1k M9S0SEYE Signerat FS, CLV, 1B, 1S
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skulden. Rinteintdkter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som &r hanforliga till ﬁnan51er1ng av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprak att
fardigstilla aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar Kostnader 16r nya pantbrev
som inte dr direkt forknippande med forvéry aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Kencernbldrag

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrdkningen. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen Hit hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

belopp som forvéntas dterfis fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror fraimst pa mojli gheten att nyttja skatteméssiga avskrlvnmgar pa fastigheter
som kan oversn ga de redow smngsmasm ga skattemasm ga dlrektavdrag for vissa ombyggnationer

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt 1 temporara skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pé tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattetordringar reduceras nér det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Teansakbion J9U997 1k M9S0SEYE Signerat FS, CLV, 1B, 1S
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BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestdr av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

'transaktlonskostnader Tlllkommande utmfter laggs tlll det redowsade vardet for fasﬂ gheten om det
ar sannohkt att den ekonomlska nyttan som ar forknlppad med fastlgheten forbattras 1 forhallande

resultatrakmngen den redev_l smngspemd da. tlllg_angen a‘v_yttra._s_

Linjdr avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgéastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

'\Tar det ﬁnns en mdlka‘uon pa att en t111 gang eller en grupp av t111 gangar minskat 1 virde gors en
bedémning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet 6verstiger det beridknade
atervinningsvérdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvéarde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning i den period viardenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en fordndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfallet lég till grund t6r att faststilla tillgangens étervinningsvérde Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det vérde tillgangen skulle ha
haft (efter avdrag fér normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors 16pande for den period till vilka de hianfors. Férmaner erhallna i samband med
tecknandet av ett avtal redowsas 1111_] art som en mmskmng av den totala leasmgkesmaden 1

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre méanader eller mindre.

Signerat FS, GV B, 1S
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Avséttningar

En avsittning redovisas 1 balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intraffad hdndelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras Dér effekten av nar 1 t1den betalnll:lﬂr sker ar \fasenth g? beraknas av sattmngar genom

forkmppade med skulden Avsattmncrar omprovas v1d Valje bokslutstﬂlfalle

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapltalmstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas i balansridkningen inkluderar pa till gangss1dan aktier och andelar i foretag dar koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella till géngar virderade till verkligt virde),
deﬁvatmstrument fordnngar hos 1ntres seforetag/ J omt Ventures andra langfrl Stl ga fordrmgar

skulde.r a;te.rﬁ_nn_s _skul.de;r tﬂl _._k_red_ltm s.t_ltu.t ob_._l_l.gatlonslan_ .fqretagsce;rtl_ﬁka.t ov_rl_g_a. langfrl_s‘tlga
skulder, derivatinstrument, leverantorsskulder, upplupna kostnader samt ¢vriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

ZEn ﬁnans1ell tlllgang eller ﬁnans1ell skuld tas upp 1 balansrakmngen nar bolaget bhr part enho“[
sklckats Skuld tas upp nar metparten har presterat och avtalsenh g sky1d1 ghet foreh gger att betala
aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen endast nir
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas 1
normalfallet bort fran balansrakningen nir de avtalsenliga rittigheterna till kassaflodena fran den
finansiella tillgdngen upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma galler for del av
en finansiell t111gang En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet
fullgors eller pa annat sétt utslacks. Detsamma giller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffnmgsvarde enligt effektivrantemetoden.
Langfrl stiga skulder har en forvantad 10ptid langre dn 1 &r medan kortfristiga har en 16ptid kortare
an 1 ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort torviantad 16optid och véarderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala f6r varor eller tjdnster som har forvirvats 1 den
[6pande verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nér faktura mottaglts
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.

Teansakbion J9U997 1k M9S0SEYE Signerat FS, CLV, 1B, 1S
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Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet
justeras t0r transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intdkter eller kostnader som hantors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som finnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning férvéntas inte komma att ha ndgon visentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
ZEget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala

tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolazet g0r uppSkattninGar och :bedi?‘)mninﬁar om framti'den De upps’kattningar ff)r

Justenngar 1 redv.l.sade varden for tlll_a.nar QCh. .skul.de;r un;de.r; nastkommande ar b-e;handlas. 1
huvuddrag nedan.

Extern marknadsvérdering av férvaltningstastigheter

Den externa virderingen av forvaltmngsfastl gheterna dr baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri rdnta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och &r osakra och kan inte tas som

en utfistelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rianta pa koncerninterna mellanhavanden.

Teansakbion J9U997 1k M9S0SEYE Signerat FS, CLV, 1B, 1S
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rianterisk.
}Det ar bolagets styrelse som ar ytterst ansv arlg for exponemngj hantenng och uppfolj nmﬂr av

Marknadsrisk

Rdinterisk

Med réanterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av
dndrade marknadsrdntor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess
lanefinansiering. Lanen loper med rorlig rénta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsréantor.

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av
andrade valutakurser. Bolaget bedniver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfloden

bestar enbart av SEK. Darigenom dr bolaget e] exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk
ZMed hkwdnetsrlsk avses nsken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till

'tlllrackhg ﬁnan31er1ng t111 en rlmllg kostnad

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en férlust genom att
inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakligen
hanforlig till kundfordringar. Beﬁnthga kunders finansiella situation fo6ljs lopande upp for att pa ett
tidigt stadium identifiera varningssi ignaler. '
Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda vérden pd samtliga
finansiella tillgangar.

Virdering av finansiella instrument

Klassificering och viirdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuidinsz‘i ument

Koncemens skuldmstrument klasszlﬁ ceras t111 upplupet anskaffmngsvarde och 1nnefa,ttar fordrmgar
hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, ovriga kortfristiga
fordringar, upplupna intikter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffmngsvardevarderas initialt till verkligt varde med tilldgg av
-transaktlonsk@stnader Hyresfordrmgar redowsa,s 1n1t1a1t tlll det fakturerade Vardet Efter forsta
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mformatlm se n.ot.Fmansl_ ;ell;.a,_n sk_er*

Egetkapitalinstrument
Koncemens egetkap1tal1nstrument bestar av mnehav i aktler (noterade och onoterade) samt ovriga

resultatet Verkh gt Varde faststalls enh gt besknvmng i not Fmanmella mstrument

Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument
och den effektiva delen av sdkringen redovisas 1 ”’.vngt totalresultat”. Verkligt virde faststlls
enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Klassif

icering och viirdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskattningsvirde varderas nitialt till verkligt viarde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet varderas de till upplupet

anskaffﬁingsvérde enligt' efféktiwaﬁtemetode*n Derivat kl a;ssiﬁ-cera-s til‘l‘ 'Verkli g‘t varde 'via resul*tateﬁt

' ”.Vn gt totalresultat” Verkhgt varde fa,ststalls enh gt besknvnmg i not Fmans1ella instrument.

_Nedsﬁmvmng av _‘mamsze/la z‘le gangar

nedsknvnmg for forvantade kredltforluster --’i--_-iedskrlvnmg for kredltforluster ar framatbhckande och

en forlustreservering gors redan vid torsta redovisningstillfallet nar det finns en exponering for
kreditrisk.

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tlllampas for koncemens hyresfordrmgar En forlustreserv redom sas, 1

av for\zant_ade; _kredltfa_rl_u s.te.r_ p.a. _h1 st_rl_sk_a. .kundf()rlu ster k;.ombl_n.e.r;at me;.d _fra;m.a.tbhckand.e _faktore_.r..

Ovrig ga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvarde
Fér Fordringar hos intresseféretag/joint ventures, Ovnga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
*tlllampas en nedsknvmngsmodell med tre stadler Imtlalt samt per var]e balansdag,, redowsas en

'tl_ll gangar som bedams vara kredﬂforsamrade reserveras forts;att for forvant.ade kredl_tforluster for
den aterstaende 16ptiden (stadie 3)- For kredit-torsamrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av rdnteintdkterna pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttebeloppet som 1 foregaende stadier.

krechtratmg Forvantade kredltforluster varderas utlfran sannohkhet for falhssemang,, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran dr 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betal_nmgsmstalle;lse- for.eh_gger.

h1storlsk aktuell och framatbhckande mforma,tlon Vardenngen av forvantade kredltforluster
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t111 gangama r_edowsas 1 balansrakmngen som net_t_o; av brutt-wa_rde; och erlustreserv,

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta fér andra intressenter samt uppratthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen tordndra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utférda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skulderna.

Not 5 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Samhillsbygenadsbolaget i Norden AB-
koncernen. "' ' |

Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de ldnen
belopanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ér efterstillda och 16per med 2-5 % réinta som
betalas kvartalsvis.

Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjénster avseende teknisk och administrativ forvaltning fran SBB IB Service AB
samt SBB Forvaltnings AB. Prissittning pd tjdnster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt
pris.

Bolagets totala inkop och forsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

2022 2021

Inkop (tkr) 15 1 265

Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 608
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 2 033
Langtristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) -

Not 6 Riinteintikter och liknande resultatposter

Riénteintikter koncernforetag 3096

Summa 3 096

Teansakbion J9U997 1k M9S0SEYE Signerat FS, CLV, 1B, 1S
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Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

f]-g;é;ntekostnader koncernforetag 25 392 -
Ovriga finansiella kostnader -9 863 -1205

Not 8 Skatt pa arets resultat

2022 2021

UppSkjuten skattekostnad 2478

1S ]

Total skattekostnad 2 478

Redovisat resultat fore skatt 47 003 1 266 414

Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,6% (21,4%) 9 683
Skatteeffekt av ) avdragsgilla kostnader 580
Justering uppskjuten skatt temporira skillnader fastigheter -6 625

o 1 ©C

Redovisad skattekostnad 2478

Transaktion 997777 150503006016 @8 Signerat FS, CLIV, IB, 1S
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Not 9 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 11 174 183 0
Inkop | 11043 325
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 294 650 130 858

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 11 468 833 11 174 183

Utgédende ackumulerade avskrivningar 0

Utgdende restvarde enligt plan 11 468 833 11 174 183

Varav bokfort varde mark 11 043 325 11 043 325
Pagaende nyanléggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar har rubricerats om
och ingar 1 Forvaltningsfastigheter. Aven jamforelsearet har rubricerats om.
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Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Bygenaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningstastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgdr till 55,8 mkr. Virdering av fastighetsbestandet har
gjorts kvartalsvis av oberoende varderare.

Véarderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassafloden for respektive
fastighet dar hiansyn tagits till gillande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-,
underhalls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden
utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgors intiakterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
upphor. Fér perioden dérefter berdknas hyresintakterna till den marknadshyra som géller 1dag.

till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms ka1 takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten beddms utifran senaste taxerings-

varden. Langsiktig vakans beaktas 1 varderingarna och beddms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylrinta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga

observerbara marknadsdata).

Not 10 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31 2021-12-31

Underskottsavdrag 2478

Summa uppskjuten skattetordran 2478 0

W SigneratFS, G IB IS
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Finansiella instrument

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade till upplupet

tkr, 2022-12-31 anskaffningsvirde

Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar

608

Ssyma 608
Finansiella skulder

Ovriga kortfristiga skulder 1
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella
till.gingar/ skulder
varderade till upplupet

tkr, 2021-12-31 anskaffningsvérde

21(25)

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade

till verkligt vérde

via Arets resultat

0
0

Finansiella
til 1_g éng ar/skulder

vérderade till verkligt
véirde via Arets resultat

Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar 0

________

Summa 0

Finansiella skulder

Leverantorsskulder 8
Ovriga kortfristiga skulder 2 001
Upplupna kostnader 0

2 009

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till

redovisat vérde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS

Noterade priser pa Andra observerbara

tkr, 2022-12-31 indata
Tillgingar viirderade till verkligt viirde

Finansiella tillgangar virderade till

aktiva marknader

verkligt virde (aktier och andelar)

»,

LD

ﬁﬂ::'

<

=3

=

%

o

=

@

=

D D
=

Likviditetsplaceringar

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas o
Fordringar hos intressetoretag/joint

ventures 0 0
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr. 2022-12-31 aktiva marknader indata

Skulder virderade till verkligt virde

Derivatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde lamnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

'vriga. langfristiga skulder

7p
=
=
=
=
—
S

Noterade priser pa Andra observerbara
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata
Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgdngar virderade till
verkligt varde (aktier och andelar)
Dernvatinstrument
Likviditetsplaceringar 0

o O

Tillgiangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas
Fordringar hos intressetoretag/joint

Skulder viirderade till verkligt virde
Dernvatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde lamnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

=
s

Summa

o O O
oo o O

o O OO

22(25)

Ej observerbar

indata

oo O O

Ej observerbar

indata

o

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt viarde under 2022.

Virdering till verkligt védrde per 2021-12-31:
Jamforelse ar

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde

Transaktion 997777 150503006016 @8 Signerat FS, CLIV, IB, 1S
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t111 verkllgt \fiarde _med en Vard.eforandrmg 1 resultatet. I.nnehay_en ha_r darmed Varderats. e;nh;gt__ saval
niv‘é '1 'sam niv‘é 3. De notera,de akti“fema ha'r 'varderats -till noterat pri;sf pimarknaden Fé‘r onotaerade*

anvants for a.tt faststalla Vardet

Derivatinstrument
Verkligt varde for ranteswappar baseras pa en diskontering av beraknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrintan pa

balansdagen.

Likwviditetsplaceringar
Posten avser placerin g 1 borsnoterade bolag

Rantebarande fordrmgar och Skul der

1ntressef0retag/_] oint Ventures Skulder t111 kredltlnstltut Obhgatlonslan Foretagscertlﬁkat och
Ovriga langfristiga skulder. T upplysningssyfte berdknas ett verkligt virde for
rintebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafléden av
kapitalbelopp och rinta diskonterade till aktuell marknadsranta. Det verkliga viardet motsvarar det
redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell marknadsrénta samt att kreditmarginalen bedéms
vara densamma som nér lanen ingicks.

jKortfn st1 ga fordrmgar och skulder

izérde— hyresfardrmgan ov.rlg_a k@rtfrl_stl_a fordrmgarj u‘ppIUpna 1ntakter leverantor Sskuldel‘
upplupna kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
varderingshierarkin gors 1nte for dessa poster.
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Not 12 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning overtors

Not13  Upplining

Forfallotider
Den del av langfristig
senare dn fem ar efter balansdagen

Ovriga skulder

Summa

Not 14 Langfristiga skulder hos koncernfioretag

- Tillkommande skulder
- Avgaende skulder
- Omklassificeringar m m

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende redovisat vérde

Transaltion $a7777 Lanhd MU303E0 /L S
; i RS EE T ;1% e

ga skulder som forfaller till betalning

W Slgnarat RS, CLEIB, 1S

9776 911
-44 525

S 132 380

9732 386

2022-12-31

2033 000

2 033 000

2022-12-31

0)
0

24(25)

2021-12-31

1S 1 O

2021-12-31
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Not 15 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Banktillgodohavanden 636 771

0O
636 771

Resultat- och balansriakningen kommer att forelaggas arsstimman - - for taststallelse.

Stockholm - -

Eva-Lotta Strid Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot Styrelseledamot

[lija Batljan

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Ermst & Young AB

Auktoriserad revisor

Transaktion 997777 150503006016 @8 Signerat FS, CLIV, IB, 1S
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Amanda Persson Warme (APW)
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Linda Sallander {LS)
FPersopnumimer 1982001 7-4880
linda.sallande H@se.ey.com
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Till bolagsstdmman i SBB Trummedalen Fastigheter AB, org.nr 559303-8176

Vi .t_izlzlst:yrker- darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrws ndrmare i avsnitiet Revisorns

;ansvar Vl ar oberc&ende [ f@rhallande tl|| SBB Trummedalen

"fullgjart Vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa l«(ra‘ur

Vi anser att de revisionsbevis vi har iInhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund i6r vara uttalanden.

ga upplysningay

H?wi"siﬁtmen av érsr-edcv’i*sningen ff:’ar- ér 20-21 har' u’tfﬁr’ts av en

Aprll --202.2- ‘med -e-m_@d._l;f_le-rade .utt-al-anden I Rapm_rt ﬂm-

-_é'rsr-edﬂ-zvf"snmgeh.

o Kopia av t_i-d_i:ga're- revisors-anmalan enligt 9 kap. 23 §
aktiebolagslagen

- Kopior av underrattelser enligt 9 kap. 234 §
aktiebolagslagen

ansval

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen for
beddémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan

paverka farmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

.;antagandet om fortsatt dr:ft Antagandet om. fartsatt drlft

.upphma med. verksamheten eller inte har nag:o.t reahst:skt
alternativ till att gora nagot av detta.

Hevisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

m'i'ss'ta*gs och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sékerhet,
men ar mgen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA;
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
'vasentllga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionallt
omddme .och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
Ii‘gheter eller m’isstag, ut’fcar'mar och ut’ft‘:':rr gra‘nskningsét-

_u_ppt;acka- en va_sen.tl_l.g f-elaktighﬂ _ti_l_l_ faljd av @egent_l_l.g-—

heter ar hogre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter Kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern Kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drarvienslutsatsom lampligheten iatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift wvid upprattandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamneten. Om vi drar slutsatsen
att .det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi |

revision sberattelsen fasta uppmarksam heten péz

Vara slutsatser baseras pa de rewsuensbews som mhamtas

fram till datumet for rewsmnsberattelsen Dock kan_

I_n.t_-e- l-an-g re jka-n_ f@_rtsa_-t t-a- v-e;rksamh_eten-,

e utvarderar viden overgripande presentationen, strukiuren

c}c'h innehallet i érs'rédw'i'sn'i'ngen d'ér'i’bland' LI'IBID'IYS-

'Ilggande transaktlonerna r:ach handelsema pa ett satt som_
ger en rattvisande bild.

planerade omfattnmg och mrlktnmg samt tldpunkten far den

Vimaste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av SBB Trummedalen
Fastigheter AB for ar 2022-01-01 — 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

"forslage’[ forvaltmngsberattelsen ach bewljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

{srumel far

Vi har uttort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till SBB Trummedalen
Fast‘ i’g heter AB enli‘gt gc}d revismssed i' Sverige och har 1 dvrigt

utdelnmgen ar forsvarllg med hansyn t|II de kraw som bmlagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i dvrigt. |

'fortlopande bedc)ma bolagets ekonomlska sntuatlon och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hovisorng angyer

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamia revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

. fé‘retagi’t néga'n étgérd eller gj’ert sig sk‘yldig t‘i‘I‘I‘ négen

ar farenllgt med aktiebalagslagen

lehg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men mgen garantl_

.alltld kemmer att upptacka atgarder eller fersummelser som

kan féranleda ersattnmgsskyldlghet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
"fowaltnmgen C}Gh forslage’[ t|II dlsposmcner av bolagets Vlnst_

-skapema Vllka tlllkammande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning méd utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna

atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var élektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Linda Sallander

Auktoriserad revisor
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