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Faststillelseintyg

‘balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den 12 april 2023. Arsstimman besl6t, att den

uppkomna vinsten skulle anvéndas, s att 16 000 000 kronor utdelas till aktiedgarna och resten balanseras ut i ny
rakning.

Jag intygar ocksa att innehallet i rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med originalen.

Maimé den 3 maj 2023
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Stena Fastigheter Malmo Invest AB
Org.nr 556785-6355

Styrelsen och verkstallande direkt&ren for Stena Fastigheter Malmé Invest Al

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
Forvaltningsberiattelse

Allmant om verksamheten

21{17)

 far hdarmed avge arsredovisning f6r

Bolaget ska forvdrva och forvaita fastigheter och tomtrdtter, genom andelar i handelsbolag, samt darmed férenlig

verksamhet. Bolaget dger andelar | handelsbolag.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under 2022 har inga vasentliga handelser intriffat utdver den normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och os3kerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet forvintas att fortskrida i enlighet med tidigare.

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet
Bolaget bedriver inte ndgon ve

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Neitoomsatining )
Rérelseresultat -13
Resultat efter finansiella poster 28 328
Avkastning pa eget kap. {%) 57,6
Balansomslutning 243 835
Justerat eget kapital 18 920
Soliditet {%} 7,8

2021
0

44 823
63,4
244 284
79 390
32,5

2020 2019

0 G

-13 -13

22 33@ 21 244
27,8 146,06
272523 271 457
51919 15 336
o 5,6
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Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 289813
arets vinst 16530022

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 16 000 000
i ny rékning dverfores 2819 835

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § aktiebolagslagen
Styrelsen har i arsredovisning 2022-12-31 foreslagit och pa styrelsemote 2023-04-12 beslutat att pa drsstdmman
2023-04-12 foresla att utdelning till aktiedgarna 18mnas med 16 000 000 kr, motsvarande 16 000 kr per aktie.

Utdelningen torfaller till betalning pa dagen f6r arsstamma.

Enligt styrelsens beddmning ar den t8reslagna utdeiningen tOrsvarbar med hansyn till vad som anges i ABL 17 kap 3
§ 2-3 st, den s k forsiktighetsregeln. Utdelningen kan inte anses ha nagon negativ inverkan av betydelse for
bolagets méjligheter att fullgdra sina forpliktelser mot andra intressenter eller bolagets férméga att genomfora
nodvandiga framtida investeringar.

beddms inte medftra nagon forsdmring av bolagets verksamhet och mdéijlighet till att genomfora sina dtaganden i
framtiden.

Betraffande bolagets resultat och stdllning i dvrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och balansrakning samt

tilldggsupplysningar. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, kronor {kr}.

- 5ida (3 av 19)

6422966332686

Dekumentnummer:



Stena Fastigheter Malmd Invest AB
Org.nr 556785-6355

Resultatraknmg Not

Bruttoresultat

Administrationskostnader 2,3
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 4

Resultat efter finansiella poster

Lamnat koncernbidrag
Erhallet koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat &

Arets resultat

Arets resultat dverensstimmer med totalresultatet for bolaget

2022-01-01
-2022-12-31

31426786
28 327 557

0

22 173 270

-5 043 248

16 530 022

4 {17}

2021-01-01
-2021-12-31

46 907 957
44 823 016

35 223 105

80046 121

-12 575 318
67 470 803
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TILLGANGAR
Anldggningstilligangar

Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i koncernféretag

Summa anldggningstiligangar
Omsattningstillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsattningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

243 834 544

243 834 544

5(17)

2021-12-31

244 263 322

243 834 544

244 284 155
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapitol

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
A rets resultat

Summa eget kapital
Avsattningar

Avsattningar for uppskjuten skatt
Ovriga avsattningar - Hyresdeposition

58 767 495

Summa avsattningar

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Upplupna kostnader och torutbetalda intakter

Not

2022-12-31

2289813

16 530022
18 819 835

18919 835

53 206 363

5561 132

166147 214
0

6 (17}

2021-12-31

11 818011
67 470 802
79 289 813
79 389 813

5561 133
53 124 248

110970 094
800 000

166 147 214

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

243 834544

111 770 094

244 284 155
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Summa totalresultat

Utghende cget kapital 2021-12.31
Ingdende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat

Utdelning

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Antal aktier vid arets in- och utgéng uppgick till 1 000 stycken till nominelit varde om 100 kronor styck.

100 000

100 000

100 000

Bundna

e OPD L K RopAY reserver ~ resultat ~  egetkapital

Balanserat

resultat
61 819 011

67 470 802

50 00O D00

18 819 835

7{17)

Summa
eget kapital

61919011

67 470 802
-50 000 000

79 389 813
16 530022
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Kassaflédesanalys

Den |6pande verksamheten
Rorelseresultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassafléde fran férandring av rorelsekapitalet
Okning{-}/Minskning{+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder

2022-01-01
-2022-12-31

28 327 557

-31 530 927

15 833
-6.954 287

8{(17)

2021-01-01
-2021-12-31

44 823 016
-41 346 835

3476 181

-10 141 824

Kassaflode fran den ldpande verksamheten

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Avytiring/minskning av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Forandring av koncernkonto
Uthetald utdelning

31964 704

31 964 704

55177 120
-77 Q00 000

75 162 576
75 162 576

-64 646 029
-50 000 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

_Arets kassafléde
Likvida medel vid arets slut

-21 822 880

G
0
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Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.
Stena Fastigheter Malmé Invest AB, med org. nr 556785-6355, bedriver verksamhet i associationsformen
aktiebolag och har sitt sate i Malmd. Bolagets adress ar Skeppsbron 138, 211 20 Malmé.

Koncernuppgifter
Bolaget &r ett heldgt dotterféretag till Stena Fastigheter Malmo Holding AB (org.nr. 556761-5256) med séte i
Malma. Nirmast dverordnade moderféretag som upprittar koncernredovisning i vilken foretaget ingér dr Stena AB

{publ}, org.nr. 556001-0802, med sate | Goteborg. Stena AB {publ} arocksad moderforetag fér den storsta
Koncernen,

Avbolagets totala inkop och Torsaljning avser 13 tkr (f.2. 13 tkr} av inkopen och O tkr {f.a. O tkr) av forsdljningen
andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor. Internférsaljningen inom koncernen avser framst

hyresintidkter, utfakturerade férvaltningsarvoden och fastighetsskotartjanster, samt utfakturering av administrativa

kostnader. Utdver detta belastar rénta pa centratkonto och dvriga finansiella mellanhavanden finansnettot.

Transaktioner med ndrstaende

Stena Fastigheter har relationer med foretag och personer inom den 53 kallade Stena Sféren. Stena Fastigheter
skoter fastighetsforvaltning at ett antal av familjen Olssons fastigheter samt fr o m 2018-07-01. Stena Sessan
Fastighet-koncernens fastighetsbestdnd i Goteborg, Stockholm och Uppsala. Stena Fastigheter fick en total
wsétm%r'sg h-?érfér umjgéw*ﬁ*@ 'tiEE* 5‘1 3‘3’7“1:E£rﬁ -é -ﬁl? 1’12 tkr’) tﬁtf‘iwr'ﬁﬁ-&tta kﬁ-perﬁét@m- Faat’i’gh%tsmnmm@ﬂ év&n

a%tmd ;

Al'l'mﬁ'nﬁa fedwisa'i*ngsm mh ki'assificeri'ngsmim"i*zpe-r

mrmner Bﬁlaget t:l ampar fwallsgt ﬁFR 2 i @m;gh%t med mgéema i mwm 2@12 3 da mtag%t ar @ﬁ: ﬁmtterfﬂrma:
till Stena AB {publ}, org.nr. 556001-0802, som tillampar IFRS i dess koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin
drsredovisning ska tilldmpa International Financial Reporting Standards {IFRS) sadana de antagits av EU, i den
utstrackning detta drmdjligt inom ramen fér ﬁ.rsmdwimmggﬁag@n och Tryggandelagen, samt med hansyn till
sambandet melan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har upprattats utifrdn antagandet om fortlevnad {going concern). Tillgdngar, avsdttningar och
skulder dr varderade till sina historiska anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Antdggningstillgangar, langfristiga skulder och avsattningar bestar i allt msmtélgt enbart av belopp som forvantas
dtervinnas eler betalas efter mer 3n tolvminader raknat fran balansdagen. Omsattningstillgdngar och kortfristiga
skulder bestdr i allt visentligt enbart av belopp som frvéntas dtervinnas eller betalas inom tolv manader réknat

fran balansdagen.

Byte av redovisningsprincip
Nya och dndrade standarder och tolkningar
Anvanda redovisningsprinciper overensstammer med dem som tillampades under foregaende rakenskapsar,

undantaget dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och féranlett andringar i RFR 2.

Ovriga nya och dndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedéms fér nirvarande inte paverka Stena
Fastigheters resultat eller finansiella stéllning i vdsentlig omfattning.

6423966580686
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Lanekostnader _
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar. Laneutgifter redovisas
som en kostnad i den period de uppkommer.

inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfatiar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har
berdknats utifran gdllande skattesats om 20,6%.

Aktuell skatt

Aktuell skatt dr skatt som skall betalas eller erhéllas avseende akiuellt 3r. Hit hor dven justering av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder
faststidlls till det belopp som farvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar
som tillampas tor att berdkna beloppet dr de som 3r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanférlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte

i resultatrakningen.

Uppskjuten skatt

Uppskijuten skatt redovisas pa bala mﬁi;agﬁﬁ; i enlighet med balansrikningsmetoden for temporard skillnader mellan

tillgdngars och skulders skatterndssiga och redovisningsméssiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som besiutats eller aviserats per balansdagen och som 10rvantas galia ndr den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras. Tempordra skillnader beaktas i normalfallet inte i skilinader hanforliga till andelar i dotter-
och intresseféretag som inte forvintas bli beskattade inom 6verskadlig framtid. | juridisk person redovisas
obeskattade reserver inkiusive uppskjuten skatteskuid.

Uppskjutna skatter uppkommer framforalit pa grund av skillnader mellan bokféringsmissiga avskrivningar och

skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter samt pa aktiverat underskottsavdrag.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det 8r sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt och ndr de uppskjutna

skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt d ebiterade av samma skattemyndighet dar det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsférséljningar redovisas som uppskjuten skatt |
resultatrakningen.

AT,

(1
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Stena Fastigheter Malmo Invest AB 11{17)
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Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Nedskrivning

De redovisade vardena for bolagets tillgdngar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det finns ndgon
indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle enrindikation om en vardenedgang betrdffande en tillgang foreligga
faststalls dess atervinningsvarde till nettoférséljningsvardet. Nettoftrsaljningsvérdet definieras som

marknadsvérdet minus forsiljningskostnader. Overstiger tillgdngens bokférda vérde dtervinningsvérdet och det

beddms som bestaende skrivs tillgangen ned till detta varde.

En nedskrivning reverseras om det skett en tydlig och bestaende forandring av berdkningarna som anvandes for att
bestamma atervinningsvardet. En reversering gors endast i den utstrackning sa att tillgangens redovisade varde
inte dverstiger det redovisade varde som skulle ha redovisats med avdrag fér avskrivning, om ingen nedskrivning
skulle gjorts.

hyresfordringar, dvriga fordringar, andra langfristiga vdrdepappersinnehav och andra langfristiga fordringar, samt
bland skulderna leverantGrsskulder, laneskulder och Gvriga skulder. Med hansyn till sambandet melian redovisning
och beskattning har foretaget i enlighet med RFRZ valt att inte tilldmpa IFRS 9 utan tilldmpar en metod med

utgdngspunkt i anskaffningsvirde, med eventuella avdrag fér nedskrivningar, i enlighet med ARL.

Fordringar
Fordringar med férfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgdngar, vriga som

omsatiningstillgangar. Fardringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag

pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generelit till anskaffningsvarde.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaitningsvdrde, med tilldmpning av effektivrantemetoden. Skulder med en 1Gptid
understigande ett ar redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktiedagartillskott
Aktiedgartiliskott Tors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aklier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning ej erfordras.

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition Gver resultatrakningen.

Avsattningar
En avsdttning redovisas i balansrakningen nir bolaget har ett formelit eller informellt atagande som foljd av en

intraffad hindelse och det &r troligt att ett utfléde av resurser krivs for att reglera stagandet och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt-den indirekta metoden, vitket innebar att resultatet justeras for

sorm hanfdrs till investerings- eller finansieringsverksamheten.

- Sida {‘g 1 av 1 9}
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning (tkr):
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidaintakter samt intakiskorrigeringar.

Rorelseresultat (tkr):

Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansnetto (tkr):
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster | procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade:
reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning {tkr):
Foretagets samiade tillgangar.

Soliditet {%):
Justerat eget kapital {(eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomsiutning vid periodens slut.

Not 2 Ersattning till revisorer

Kostnaden for revision har inte redovisats som revisionskostnad i bolaget utan har fakturerats till Stena Fastigheter
Maimd AB. Revisionskostnaden ingar dock som en-del i det férvaltningsarvode som debiteras bolaget.

Med revisionsuppdraget avses granskning av darsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning och
ovriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Balaget harinte haft nagra anstéllda under aret och nagra loner och ersattningar har darmed inte utbetalats.
Nagon ersdttning till VD ach/eller styrelse har inte utgatt.

Not 4 Resultat fran andelar i koncernféretag
2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Resultat fran handels- och kommanditbolag 31530926
_Realisationsresultat vid avyttring av andelar -104 140

Summa resultat frdn andelar i koncernféretag 31426786

Realisationsresultat har uppkommit vid forséljningen av andelar i HB Solbacken 13 och HB Lund Faltspaten 1.

19)

34
et
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Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader koncernforetag
Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

' Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

2022-01-01
-2022-12-31

-3 086 730

2022-01-01

-5 643 248

2022-01-01

-2022-12-31

13 (17)

2021-01-01

-2021-12-31

2021-01-01

-2021-12-31

-12 575 318

-12 575 318

2021-01-01

-2021-12-31

Procent Belopp Procent Belopp

Redovisat resultat fore skatt 22173270 80046 121

Skatt enligt géllande skattesats 20,60

Ej avdragseilla kostnader

Skatteeffekt fastighetsforsaliningar
Skattefri forséljning av aktier och andelar
Underskottsavdrag vars skattevarde ej
langre redovisas som til gang
Ovrigt

Under aret har ingen inkomsiskatt redovisats | eget kapital.

Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Resultatandelar
Forsaliningar

-4 567 694
-635 866
-418 357

-21 453

122

2022-12-31

244 268 322
31530926

f:ﬂ .
-31 964 704
243 834 544

20,60 -16 489 501

-426 925
1 080 023
3156 924

104 333

R _'dﬂi&;ﬁd}@ﬁ&ktm skatt 25,45

15,71 -12 575 318

2021-12-31

31964 704
-35 583036
-24 636 276
244 268 322

244 268 322

642a960242686
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Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag
Andel i %*  Eget Kapital® Bokfort
Dotterforetag virde
HB Lindéngen Fastigheter 99,8 179768494 175565623
HB Hermodsdal Fastigheter 62 885 909 60 357 933
HB Hillertd 12 99,8 8 068 659 7 910988

250723062 243 834544

Org.nr Sate

916761-1087 Malmo
916538-6715 Malmo
916539-6673 Malmo

HB Hermodsdal Fastigheter
HEB Hillertd 12

Not 9 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld

Uppskjuten skatt pa tempordra skillnader
2022-12-31

Uppskjuten Netto
skatteskuld

Temporara skillnader

Ovrigt

2021-12-31

Temporéra skillnader

53 206 363
-53 206 363

Uppskjuten
skatteskuld
-47 563 115

-47 563 115

-53 206 363
-53 206 363

Netto

-47 563 115

- Sida {14 av 19}
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Forandring av uppskjuten skatt

Belopp vid
arets utgang
-53 206 363
-33 206 363

Redovisas i
resultatrak.
-5 643 248
-5 043 248

Belopp vid

arets ingéng

el -47 563 115
-47 563 115

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemdssiga underskottsavdrag i den utstrackning som det &r sannolikt
att de kan tiligodogtras genom framtida beskattningsbara vinster. Bolaget har underskottsavdrag for vilka ingen
|

uppskjuten skattefordran redovisats i balansrékningen om 0 kr (f.3. O kr).
Under 2018 har uppskjutna skatter raknats om fran 22,0% til 20,6%, dvs till den géllande skattesatsen 2022,
Uppskjutna skatter, avseende rorelseforvdry, vdrderas utifran den gallande skattesatsen 2022 uppgaende till

20,6%. Undantag fran denna regel gérs endast vid s k substansforvarv dir skattevarderingen varit en visentlig de
av affarsuppgdrelsen varvid den uppskjutna skatten varderas enligt avtal till mellan 0,0% till 22,0%.

Dokumentnummer:
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Not 10 Likvida medel
2022-12-31 2021-12-31

Likvida medel

Kassa 0

0

Per den 31 december 2022 har Stena Fastigheter AB koncernen 400 000 (f.& 400 000) i tillgéngliga outnyttjade
krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp. skuld till
koncernforetag. Sdkerheter redovisas under "Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser”.

Finan&ie&l ri's-khmwriﬁg

fi._r::a ma-&tia;s:- t‘E:i’:%?ﬂ’;h-?ﬁ;.ﬁ_?tE;F._I_._Ef‘ﬁgéﬂ aﬁsﬁé}n E‘:--t?i ;.iﬁ?ﬂﬁ&fﬁ?%ﬁq?ﬁ %ktm Ra marna m ;-h.ant_e.r:s_f:g av fm_a nsi e-%i 2 rz_sker har ,fastsft.aféta
av styrelsen genom en finanspolicy som lbpande omprovas. Det dvergripande malet dr att minimera bolagets
ranterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och
koncernen. Kassamede! och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas fér att garantera en god betalningsberedskap.
Langfristiga kreditibften med pa f6rhand bestamada villkor samt revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de
storre langivarna. Stena Fastigheter AB koncernen anvander rantederivat for att erhalla tnskad
ranteférfallostruktur. Koncernens huvudsakliga finansidrer dr de svenska affarsbankerna. Foretagets framsta
finansiella skulder utgdrs av interna och/eller externa lan.

Ranterisk

Ranterisken avser risken for att forandringar i rantelaget paverkar koncernens upplaningskostnad. Rantekostnaden
utgdr koncernens enskilt strsta kostnadspost. Foretagets policy for rénterisker 8r utformad for att minska
inverkan fran rénteférandringar pa redovisat resultat. For att reducera rénteriskerna i koncernen anvénds saval
traditionell rantebindning sam derivatinstrument i form av rantetak, rantegolv och swappar. Den viktade
genomsnittliga medelrdntan pa externa krediter och lan per den 31 december uppgick i koncernen till 2,97 % (f.4.
2,30 %). Linens genomsnittliga rintebindningstid uppgick den 31 december till 47 manader (f.4. 57 ménader).
Négm héansyn till rantetak harej beaktats vid bedomningen av den genomsnittliga mm&bmdmngstd%ﬂ eller
medelrdntan. Dock har swappar heaktats. Kapitalbindningen i koncernen uppgick till 63 manader (f.a. 60
manader). En 6kning i marknadsrantan om 1 % kan fa effekt i respektive bolag, men d3 49 % av koncernens totala
langfristiga externa skulder med rorliga lan drsdkrade via derivat, beddms den totala effekien som betydligt ldgre.

Finansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk t6r svarigheter att erhalla likviditet och 'ﬁmmi@ring@‘fjrw rksambet vid en given
tidpunkt. | finansieringspolicyn anges att koncernens externa l&neportfolj ska ha en loptidsstruktur som garanterar
att bolaget inte exponeras for refinansieringsrisker, Riskerna, minskas genom koncernens mdlsattning att
uppratthalla en spridning i forfallostrukturen for utestaende skulder.

Motpartsrisk

M &%p& rtﬁ'ris"k' @Hw kr‘@dﬁrisik ér“r?gkan 'at'i“:'en' 'm@‘ii'p'art ir{%‘f& 'k'ag‘?s up'g;a’fyi!@ %'ﬂf ﬁ%‘a'g”aéﬁ'ﬁg {J'ﬁdé'r‘ﬁﬁ'“Fmamiieriit
fmﬁkattsbeta mngm mh baﬁkgarammr L%dmﬁg%ﬂ anser att det mt% Miﬁmmr ﬁagﬁﬂ bewdame koncentration av
motpartsrisk med nagon enskild kund, motpart eller geografisk region for foretaget. Risken for finansiella tillgangar
som varken férfallit till betalning eller &r i behov av nedskrivning ar hogst begrénsad eftersom kunderna erldgger
hyror i férskott.

Valutarisk

Valutarisker avseende negativ paverkan pa resultat- och balansrakning till foljd av foréndrade valutakurser
forekommer ytterst begransat inom koncernen.
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Derivatinstrument

Derivatinstrument hanteras centralt av Stena Fastigheter AB och utgdrs av ranteswappar som utnyttjas for att
tacka exponering av rénterisker. Per den 31 december var 49 % av koncernens totala externa |aneréntor sdkrade.

Tota

framtida laneforfall. Marknadsvirdet pa koncernens derivatinstrument per bokslutsdagen uppgick till netto +1 027

Mkr (f.8 -720 Mkr). Virdering av bolagets derivat r hdnforligt till kategori 2 i verkligt vérdehierarki, dvs dar
varderingen baseras pa andra observerbara data én noterade priser antingen direkt som prisnoteringar eller
indirekt som harledda prisnoteringar.

Not 11 Eventualfirpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Ansvar som delagare | handeisbolag for dess skulder till
utomstdende 795 762 079 267113 392
Summa utgdende redovisat virde 795 762 079 267 113392

Not 12 Hindelser efter balansdagen

inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.

- Sida {16 av 19}
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Not 13 Forslag till vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel! (kronor):

balanserad vinst

aretsvinst

1022-12-31

2 289 813
16 530 022

17 (17)

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
| ny rakning Gverfores

16 000 000

2819 835

Malmd den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth
Styrelsens ordforande

Unni Sollbe
Verkstéllande direkzér

Vér revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

Clas Goran Lyrhem
Styrelseledamot

18 819 835
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | Stena Fastigheter Malmé invest AB, org.nr $56785-6355
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

= nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stena Fastigheter Malmg Invest ABs finansiella stallning per den 31
_december 2022 och av dess f|nan5|ella resultat och kassaflade fcar aret enllgt arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Stena Fastigheter
Malmé Invest AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

ger en ra’rtvnsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen OCh verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r
_den mterna kontroll som de bedomer ar nodvandlg ff:)r att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fc:rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw 'tl|| att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

dlrektorens forval'tnmg for Stena Fas‘tlgheter Malmo Invest AB for ar 2022 samt av forslaget tlII dlSpOSItloner
betraffande belagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i férhallande till Stena Fastigheter Malmé Invest AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-S-ty:re‘lse?ns och verkstillande direktorens ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
reVisionSbevi’s ff:i‘r att mi‘ed en ri“mli{g‘ g'rad av séke‘rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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Ulrika Ramsvik
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