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Arsredovisning for

Faststillelseintyg

Rakenskapsaret

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Kuilarna i Ljungby intygar harmed dels att
denna kopia av arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och
balansrikningen faststalits pa arsstdmma 2024-06-11 . Stdmman beslutade ocksa att godkanna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar dven att kopian av revisionsberéttelsen éverensstammer med originalet.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Kullarna i Ljungby, 556549-4464 med séte i Ljungby har uppréttat
arsredovisning for 2023.

Allmént om verksamheten -
Bolaget &ger och forvaltar fastigheter belédgna i Ljungby.

Bolaget &r heldgt dotterbolag till Brickstone f6érvaltning AB, orgnr 5566548-4614, med sétfe i Ljungby.

Utveckling av foretagets verksamhet, resuiltat och stallmn% Belopp i Tkr
T 2023-12-31 2922-*12-31 2021-12-31 020-12-31 2019-12-31

Nettoomsatining T 5710 5162
Resultat efter finansiella poster 2124 _,2___7'1?' 2 6-21 2 433. 2352
Soliditet % 6 6 6 & 7
Definitioner: se not 10

Faretaget har under rakenskapsaret p-a-v-erkats negatwt av de hbéjda réntorna.

Eget kapital
Aktiekapital, Reserviond
nyemission dvr bundna Uppskrivn.- Fritt eget
S - - under reg fonder fond kapital
Vid arets borjan 100000 - 20 000 1452 300 1222 930
Omforing fran uppskrivningsfond -40 100 40 100

Arets resultat . 92228
Vid arets slut 100 000 20 000 1412 200 1 355 258

Fmslag tl" dlsposmon av fm"etagets vmst eller foriust

o — , - eloppikr
Balanseras i ny rakning - " ' 1 355 258
Summa 1 355 258

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter
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Resultatrakning

Nettoomsétining
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Rdrelsekosinader __
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resuitatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatt pa arets resulitat

Arets resultat
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2023-01-01- _ 2022-01-01-

5709894

50 493

5 760 387

-1 858 153
623 217
3279017

300 604
2124 115

-1973000

2022-12-31

1870493

615960

3025617

72 211
-380 664
2717 164

08 887

-2717 163
_ .
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Balansrakning

Beloppikr

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstiligangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstil I.:gé_ngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar _
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

20259237

9 24 640 027
40110

25 253 049

- 50305

25303 354

33845532

122 885
19738

205654

11 192 574

32 540 468

77 064
37 741
24 744

12 714 860

45243760

45 394 877
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Balansrékning |

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Uppskrivningsfond 1412 200 2047 300
1532 200 2 167 300

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1263 030 627 929
Arets resultat 92228 1

1355258 627 930

Summa eget kapital 2887458 2795230

Langfristiga skulder 8,9
Ovriga skulder till kreditinstitut 37 944 000 38 529 098
37 944 000 38 529 098

Kortfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 476 000 260 328
Leveranttrsskulder 266 965 334 419
Skulder till koncernféretag 2878 238 2 878 238
Skatteskulder 79 161 13 187
Ovriga kortfristiga skulder 10 000 10 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 701938 = 574377

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 45243 760 45 394 877
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Noter
% Not Redovisningsprinciper
C Belopp i kr om inget annat anges
[
Allméanna redovisningsprinciper
N Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avséattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkSpspriset aven utgifter som ar
direkt hantorliga till fOrvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjért ver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anléggningstiligéngar o o Ar
Firaie S P P g _—
Markanlaggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 33
Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser. 2023 bestar skatten dven av skatt pa rantenetto.

Uppskrivningsfond
Bolaget har rattat tidigare avskrivna belepp mot uppskrivningsfonden genom Gverféring till fritt eget
kapital. Detta har inte haft nagon effekt pa resultat eller nyckeltal.
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Intakter

Det infiéde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rékning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Huvudregel f6r redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det
erhallna/ldmnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Redovisning av akliedgartillskott.

Not1 Anstéllda och personalkostnader _
Bolaget har €j haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 2 Rénteintdkter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-

_2023-12-31  2022-12-31

Summa 300 604 72 211

Not 3 Rantekostnader och liknande resulitatposter

2023-01-01-  2022-01-01-
e _ 2023-12-31  2022-12-31
Rantekostnader, dvriga 1455506 380664

Summa 1455506 380 664

Not 4 Bokslutsdispositioner

2023-01-01-  2022-01-01-
- 20231231  2022-12-31
Lamnat koncernbidrag -1 973 000 2717 163
Summa -1973 000 -2 717 163

Not 5 Byggnader och mark
_2023-12-31  2022-12-31 _

-Vid arets bérjan 34309319 34309 319

Vid arets slut 34 309 319 34 309 319

-Vid arets borjan -10 508 570 -9 933 380
-Arets avskrivning _i -572922 -575 190

Vid arets slut 11081492  -10 508 570

Ackumulerade uppskrivningar _

-Vid arets bérjan 1452 300 1492 400

-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp __-40100 -40100
""" 1412 200 1452 300
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Redovisat virde vid arets slut 24640 027 25 253 049

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvérden 4989835 ¢ 9
Redovisat vérde vid érets slut 4 989 835 4989 835

_2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaftningsvarden _
-Vid arets borjan 50 975 #
-Nyanskaffningar ﬁ 50975

50 975 50 975

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets bérjan -670

-Arets avskrivning -10 195 -670
_-10 865 -670

Redovisat viarde vid arets slut 40 110 ' 50 305

Not 7 Fordringar hos koncernforetag
20£3-12-31 _ 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 7 237 114 8 935 553
-Tillkommande fordringar 3901 281 1018 724
-Reglerade fordringar -1 973 000 -2 717 163

]

Redovisat virde vid arets slut 9 165 395 7 237 114

Not 8 Tillgangar/avsittningar/skulder som redovisas i fler an en post

Tilgangar som redovisas | flera poster

Skulder som redovisas i flera poster , _
Langfristiga lan till kreditinstitut 37 944 000 38 529 098

Kortfristiga lan till kreditinstitut 476 000 260 328

Not 9 Langfristiga skulder

2023-12-31  2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 37944 000 38 529 098

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 35 584 000 35 026 311

Not 10 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
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Stillda sdkerheter

2023-12-31  2022-12-31

Féregna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 42900000 32 900 000

Ovriga stéllda panter och sékerheter

Eventualférpliktelser
Ansvarsiorbindelser
Borgensférbindelser

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet:
(Totalt eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i forhallande till balansomslutningen.

Underskrifter

Michael Brunusson
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredewsnmgen

Styrelsens ansvar

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Kullarna i Ljungby, org. nr 5566548-4464

Uttalanden

En!:gt min Uppfattnmg har arsredwlsmngen upprattats | enhghet med arsredw:snmgslagen ach geren i alla visentliga avseenden réttvisande
b:ld av Fastlghetsaktlebolaget Kullama r Ljungbys fmanmella stéllmng per deﬂ 31 december 2023 och av-dess finansiella resultat for aret enligt

Jag tt!lsiyrker darftjr att bolagsstamman faststaller resultatrakningen oc:h balansrakmngen

‘Grund 5r utalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndarmare i gavsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Kultarna i Ljungby enligt god
rewsarssed Suenge och har i ovngt fullg;mrt mitt yrkesetiska ansvar enhgt dessa krav.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
ach att den ger en rattwsande bald enllgt arsredamsnlngslagen

......

i_badomnmgan av bmiagets fﬂrmaga att fortsatta verksamheten Den

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att ldmna en revisionsberattelse som innehélier mina uttalanden:.
Rimlig s#kerhet &r en héig grad av sgkerhet, men &ringen garantl for
att en rewsion som utfors enimgt ISA och gad revtsmnsaed i Sverige
flnns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av aegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
amdéme och haren professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

i arsredﬂwsmngen vare Sig dessa beror pa Gegentllgheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackiiga och &ndamalsenliga for ait utgtira en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vsentlig felaktighet
tili f6lid av aegenthgheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskapl farfalskmng, avsaktllga uteiamnanden

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kortroll somn har betydelse fér min revision f6r att utforma
granskningsatgérder som ar [ampliga med hansyn tili
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna konfrollen.

Rapport om andra krav enhgt lagar och andra forfattningar

hUﬁaIanden '

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att f@rtsatta uerksamheten mh att anvanda antagandet om
.stsire]sen :swser att I:kwdera bolaget upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

- Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och nmhgheten i styrelsens uppskattnmgar i

- drarjag en sluisats om [ampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, am huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktm som avser sadana handeiser ei!er

farmaga att fortsatta verksamheten Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig os@kerhetsfaktor, maste jag ]
revisionsberatielsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna
i arsredmnsmngen om den vasentl:ga osakerhetsfaktam eller
'arsredowsnmgen Mma slutsatser baseras pé de rewslﬂnsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsheréttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.,

— utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarma, och om
:arsredw;snmgen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande bristeri den interna kontrollen som jag
identifierat.

Utever min revision av arsredovisningen har | jag Aven utfort en revision av styrelsens fdrvaltning fér Fastighetsaktiebolaget Kullarna i Ljungby

rakenskapsaret.

for ar 2023 samt av forsiaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for
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‘Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt g@d revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Kullarna i Ljungby enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revismnsbevls Jag har mhamtat :ar tlllrackltga GCh andamalsenhga som grund far mma uttalanden

e m-

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r fdrslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 durigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedéma bmlagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsf@waltmngen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa eft
betryggande sitt.

Revisorms ansvar
Mitt mai betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed mitt

uttalande om ansvarsfnhet ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om styrelseledamoteni

nagot vasentligt avseende:

forsummelsa som kan foranleda ersaﬁningsskyidighet mot
bolaget, eller |

— pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebaolagslagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
.bolageis vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med r:mhg grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med

Michael Brunosson
Auktoriserad revisor
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som'en delav enrevision enligt god revisionssed | Sverige anvander
Jag pmfessmnellt c}mdome mh har en pmfessmnellt skeptlsk

framst pa rewsmnen av rakenskapema Vilka tillkﬂmmande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att

Jag tokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag
gdr igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidiagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande orm styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar {6renligt med aktnebolagsl&gan
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