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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberéttelsen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststéllts pa arsstaimma den 27 maj 2025. Stamman beslot tillika godkanna styrelsens férslag

till resultatdisposition.

Solna den 27 maj 2025

Stefan Dahlbo
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Fabege Anoden 4 AB
559066-2127

ARSREDOVISNING FOR FABEGE ANODEN 4 AB

Styrelsen for Fabege Anoden 4 AB upprattar harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger fastigheten Anoden 4 i Huddinge.

Bolaget har sitt sate i Solna.

Véisentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Flerarsdversikt
2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021

(18 man)
Hyresintakter (tkr) 1651 2 621 1 455 1440
Resultat efter finansiella poster (tkr) 105 -138 381 227
Soliditet 12% 11% 10% 7%

Bolagets nettoomséttning varier mellan &ren pa grund av byte fran brutet till kalenderar, ddrav avser
2022/2023 en ldngre period dn dvriga perioder.

Fordandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Balanserat
| Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt

50 z 1626 -138 - 1538

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt

bolagsstamman:
- Balanseras i ny rakning -138 138

Arets resultat 105 105
Utgaende balans ‘ 50 0 1488 105 1643
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Fabege Anoden 4 AB
559066-2127 |

Resultatdisposition

Till bolagsstdmmans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 1487 527
Arets vinst 105475
1593 002

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

| ny rakning balanseras 1593 002

1593 002

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2022-07-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter B 1651 2 621
Summa rorelseintakter, lagerfordandringar m.m. 1651 2621
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -110 -815

Ovriga externa kostnader -298 -156

Avskrivningar -1 72, ~965
Summa rorelsekostnader -1 180 -1 936
Rorelseresuitat 471 685
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3 3 2

Rintekostnader och liknande resultatposter 4 -369 -825
Summa finansiella poster -366 -823
Resultét efter finansiella poster 105 -138
Resultat fore skatt 105 -138
ARETS RESULTAT 105 -138
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BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 12 923 13 695
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 7 152 44
Summa materiella anldggningstillgangar 13 075 13 739
Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 8 - -
Andra langfristiga fordringar 9 - -
Summa finansiella anlaggningstillgangar 0 0
Summa anldggningstillgangar 13 075 13 739
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 246 -
Ovriga fordringar 14 2
Summa kortfristiga fordringar 260 2
Summa omsattningstillgangar 260 2
13 741

SUMMA TILLGANGAR

13 335
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Fabege Anoden 4 AB
559066-2127

BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 1488 1626
Arets resultat 105 -138
Summa fritt eget kapital 1593 1488
Summa eget kapital 1643 1538
Langfristiga skulder 10
Skulder till koncernféretag 11 126 11 720
Summa langfristiga skulder 11 126 11720

Kortfristiga skulder

Skatteskulder . 158 92
Ovriga skulder 400 391
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 -
Summa kortfristiga skulder . | 566 483

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 335 13 741
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Fabege Anoden 4 AB
559066-2127

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byvggnader

- Byggnader 100 ar
- Markanlaggningar 20 ar
- Byggnadsinventarier | 5 ar

Not 2 Allman information

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Fabege Holding Generatorn AB, org nr 559170-5255, som har sitt sdte i Solna.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar Fabege AB (publ),

org nr 556049-1523, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller féregaende ar. Bolagets administration och
forvaltning har skotts av personal anstélld i Fabege AB (publ).

Not 3 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med 0 tkr (fg ar 2).

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -369 tkr (fg ar -98).

Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden - 17 714 14 369
Omklassificeringar m.m. - 3 345
Utgaende anskaffningsvarden 17 714 17 714
Ingaende avskrivningar | -4 019 -1 047
Omklassificeringar m.m. - -2 007
Arets avskrivningar 772 -965
Utgdende avskrivningar ) . -4 791 -4 019

Redovisat varde 12 923 13 695
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
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2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden % 3 345
Omklassificeringar m.m. - -3 345
Utgaende anskaffningsvarden 0 0
Ingaende avskrivningar - -2 007
Omklassificeringar m.m. - 2 007
Utgaende avskrivningar 0 0
Redovisat varde 0 0
Not 7 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 44 -
Inkop 108 44
Utgaende anskaffningsvarden 152 44
Redovisat varde 152 44
Not 8 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden - 1203
Avgaende poster - -1 203
Utgaende anskaffningsvarden 0 0
Redovisat varde 0 0
Not 9 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 5 55
Avgaende poster - -55
Utgaende anskaffningsvirden 0 0
Redovisat virde 0 0
Not 10 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som férfaller till betalning melfan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 11 126 11 720
- Skulder som forfaller till betalning senare én fem dr efter balansdagen
Skulder till koncernforetag - -
Redovisat varde 11 126 11720
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Not 11 Stdllda sdkerheter
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_ 2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jimforliga sdkerheter som har
stdllts for egna skulder och avséttningar:
Fastighetsinteckning - 12 615
Summa panter och didrmed jimforliga siikerheter som har stéllts
for egna skulder och avsdttningar 0 12 615
Summa stallda sakerheter 0 12 615

Solna den 27 maj 2025

v D
ah Dahlbo

Var revisionsberattelse har ldmnats den 27 maj 2025

ansson

uktoriserad revisor
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Revisionsberatteise

Till bolagsstémman i Fabege Anoden 4 AB, org. nr 559066-2127

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fabege Anoden 4 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Fabege Anoden 4 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Fabege Anoden 4 AB enligt god revisorssed | Sverige och har |

ovrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirickliga och &ndamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2022-07-01—2023-12-31 har utforts av en annan revisor som ldamnat en
revisionsheréttelse daterad den 29 maj 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegentiigheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sé@kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvédntas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. — identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund foér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hiigre dn fér en védsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en farstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {iil
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |

den interna kontrolien.

Revisionsberéttelse Fabege Anoden 4 AB, org. nr 559066-2127, 2024

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémiingen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvérderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
redovisningen och tilihtrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmiade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasenilig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— Wtvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulia iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

idenfifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven uifort en revision av styrelsens forvaltning fér Fabege Anoden 4 AB for ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet {or

réikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till Fabege Anoden 4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fuligjort var yrkesetiska ansvar eniigt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och &ndamaisenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn iill de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Véart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst elier forlust, och ddrmed vart uttalande om defta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranieda

Stockholm den 27 maj 2025

KPMG AB

as Johansgon

revisor

Revisionsberattelse Fabege Anoden 4 AB, org. nr 559066-2127, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras péa ett
betryggande satt. ~

ersatiningsskyldighet mof bolaget, eller atf ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overirdadelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta f6r vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdifande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.
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