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Styrelsen for Aktiebolaget T.T.L. Finans upprattar foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01-2025-
12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget startade sin verksamhet 1989 och bedriver uthyrning av lokaler och egna fastigheter. Bolaget ar
moderbolagen i en svensk koncern, innehav i dotterbolag framgar av notanteckningar.

TTL Finans har under rakenskapsaret tecknat ett nytt hyresavtal med Development Sweden 01 AB avseende
plan. Med

anledning av detta har omfattande ombyggnationer genomfoérts for att anpassa lokalerna till hyresgastens
verksamhet. Arbetet beraknas slutféras under Q1 2026.

Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 8133 484 8079479 8 258 565 7859910 7616 636
Resultat efter finansiella poster 5201442 7720113 8 880649 7286 450 4365146
Soliditet (%) 91 92 92 93 92

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: Huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Reservfond Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 3000000 600 000 145993 728 6 097512 155691240
Balanseras i ny rékning 0 0 6 097512 -6 097512 0
Arets resultat 0 0 0 3826374 3826374

Belopp vid arets utgang 3000000 600000 152 091 240 3826374 159 517 614



Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 152 091240
Arets resultat 3826 374
Summa 155917 614

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 155 917 614
Summa 155 917 614

Kommentar till dispositioner

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.



Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Resultatrakning Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseresultat
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 2 8133 484 8079 479
Ovriga rérelseintakter 0 10147
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 8133484 8 089626
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -4796 959 -3215526
Personalkostnader 3 -1345 310 -1334 863
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -564 829 -723 015
Summa rorelsekostnader -6 707 098 -5273 403
Rorelseresultat 1426 386 2816222
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 4743930 6 660 389
Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar -713 855 -1579 379
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 12 396 89 954
Rantekostnader och liknande resultatposter -267 416 -267072
Summa finansiella poster 3775 055 4903 891
Resultat efter finansiella poster 5201442 7720113
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -1203778 -466 467
Forandring av periodiseringsfonder 74682 -434 075
Summa bokslutsdispositioner -1129 096 -900 542
Resultat fore skatt 4072346 6819571
Skatter
Skatt pa arets resultat -245972 -722 059

Arets resultat 3826374 6 097 512



Balansrakning

Balansrakning Tillgangar Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 10773 396 11303630
Inventarier, verktyg och installationer 5 1225574 0
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 6 34108M 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 15 409 780 11303 630
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 7 60 503 368 58749 438
Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 99 804 214 89 804 214
Summa finansiella anlaggningstillgangar 160 307 582 148 553 652
Summa anlaggningstillgangar 175 717 362 159 857 282
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1854 957 1862784
Fordringar hos koncernféretag 9 737000 4088 251
Ovriga fordringar 314 222 693 925
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 162 292 174116
Summa kortfristiga fordringar 3068 471 6 819 075
Kassa och bank

Kassa och bank 693 412 6821336
Summa kassa och bank 693 412 6 821336
Summa omsattningstillgangar 3761883 13 640 411
SUMMA TILLGANGAR 179 479 245 173 497 693



Balansrakning

Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 3000000 3000000
Reservfond 600 000 600 000
Summa bundet eget kapital 3600000 3600000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 152 091240 145993 728
Arets resultat 3826374 6097 512
Summa fritt eget kapital 155917 614 152 091 240
Summa eget kapital 159 517 614 155 691240
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 4 829 000 4903682
Summa obeskattade reserver 4829 000 4903 682
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 10 6 475000 6520 333
Summa langfristiga skulder 6 475 000 6520333
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 407 824 295710
Skulder till koncernforetag 5483313 1769 535
Skatteskulder 267001 1769 336
Ovriga skulder 570 472 679 302
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1 1929 021 1868 556
Summa kortfristiga skulder 8 657631 6382438
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 179 479 245 173 497 693



Noter

Not 1 - Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas beddémda nyttjandeperiod
forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder
tillampas:

Avskrivning

Avskrivningsprinciper

Typ av tillgang Procent Ar
Byggnader
Egna fastigheter och lokaler 2% - 4% 33-50

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Installationer kopplade till fastigheter 20% 5
Inventarier, verktyg och installationer

Kontorsmdbler, IT-utrustning, verktyg 20% 5

Tjanste- och entreprenaduppdrag

Foretagets intakter kommer fran uthyrning av lokaler i egna fastigheter. En mindre del av kostnader avser
ersattning for reparations- och ombyggnadskostnader fran dotterbolag.

Not 2 - Nettoomsattning i resultatrakning i forkortad form

2025-12-31 2024-12-31

Nettoomsattning 8133 484 8079 479

Kommentar till nettoomsattning i resultatrakning i forkortad form

Bolagets nettoomsattning utgors av hyresintakter samt fakturerade kostnader hanfoérliga till dotterbolag.



Not 3 - Medelantalet anstallda

2025-12-31 2024-12-31
Medelantalet anstallda 3 3
Kommentar till upplysning om medelantalet anstallda
Medelantalet anstallda under rakenskapsaret uppgick till 3, varav 2 mén och 1kvinna
Not 4 - Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 33555210 33555210
Utgaende anskaffningsvarden 33555210 33555210
Ingdende avskrivningar -22251580 -21542 005
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -530 234 -709 575
Utgaende avskrivningar -22781814 -22 251580
Redovisat varde 10773 396 11303 630

Kommentar till specifikation av byggnader och mark

Fastighetens taxeringsvarde uppgar per balansdagen till 60 436 tkr (férgaende ar 58 749 tkr), varav byggnader

41865 tkr (35 370 tkr) och mark 18 571 tkr (17 117 tkr).

Not 5 - Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 79 800 79 800
Foérandringar av anskaffningsvarden
Inkép 1260169
Utgaende anskaffningsvarden 1339969 79 800
Ingadende avskrivningar -79 800 -66 360
Férandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -34 595 -13 440
Utgaende avskrivningar -114 395 -79 800
Redovisat varde 1225574 0



Not 6 - Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 0
Foérandringar av anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter 3410 811
Utgaende anskaffningsvarden 3410 811 0
Redovisat varde 341081 ]

Kommentar till specifikation av pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Bolaget har under rakenskapsaret haft inkdp hanfoérliga till ett pagaende projekt, vilket beraknas slutféras under
forsta kvartalet 2026.



Not 7 - Andelar i koncernforetag

2025-12-31 2024-12-31

Ingadende anskaffningsvarden 58 749 438 57084 857
Foérandringar av anskaffningsvarden

Lamnade aktieagartillskott 10 000

Arets resultatandel 1743930 1664 581
Utgaende anskaffningsvarden 60 503 368 58 749 438
Redovisat varde 60503 368 58 749 438
AB TTL Finans har under rakenskapsaret lamnat aktieagartillskott till Apartment 2 AB.
Specifikation innehav av andelar i koncernféretag inklusive uppgifter om foretag

Organisations-

Foretagets namn nummer Sate Antal andelar Eget kapital
Bygg Flex AB 556423-1313 Stockholm 1000

Varmddévagen Fastigheter AB 556570-2684 Stockholm 1000

Varmdo Produktion AB 556150-6774 Stockholm 1000

Apartman 1AB 559240-0740 Stockholm 1000

Apartman 2 AB 559240-0757 Stockholm 1000

Boorakan KB 969687-8215 Stockholm 1000

Elsabo Herrgard KB 969765-1637 Stockholm 1000

Foretagets namn Arets resultat Kapitalandel Rostrattsandel Redovisat varde
Bygg Flex AB 100,00% 100,00% 100 000
Varmdovagen Fastigheter AB 100,00% 100,00% 100 000
Varmdo Produktion AB 100,00% 100,00% 40905 710
Apartman 1AB 100,00% 100,00% 25000
Apartman 2 AB 100,00% 100,00% 35000
Boorakan KB 100,00% 100,00% 10 467 434
Elsabo Herrgard KB 100,00% 100,00% 8870224

Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven éverensstammer med andelen av résterna for total antal aktier.
AB TTL Finans ar komplementar i Boorakan KB 969687-8215. Dotterbolaget Apartman 1 AB ar komplementar i

Elsabo Herrgard KB 969765-1637



Not 8 - Andra langfristiga vardepappersinnehav

2025-12-31 2024-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 89 804 214 90 315123
Foérandringar av anskaffningsvarden
Inkdp 10 000 000
Forsaljningar -510 909
Utgaende anskaffningsvarden 99 804 214 89 804 214
Redovisat varde 99 804 214 89804 214
Not 9 - Fordringar hos koncernforetag

2025-12-31 2024-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 4088 251 935000
Foérandringar av anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar 3153251
Reglerade fordringar -3351251
Utgaende anskaffningsvarden 737 000 4088 251
Redovisat varde 737000 4088 251
Not 10 - Langfristiga skulder
Léngfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem &r efter balansdagen
Langfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar
efter balansdagen 6475000 6520 333

Kommentar till specifikation av langfristiga skulder

Bolagets langfristiga skulder bestar av lan fran aktiedgare. Lanet loper med en fast ranta om 4 procent per ar.

Rantan erlaggs arligen i efterskott. Lanet saknar faststalld aterbetalningstid.



Not 11 - Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Typ av interimspost 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna semesterloner 265 659 194 962
Upplupna sociala avgifter 83470 61257
Forutbetalda intakter 1447581 1492 807
Ovr interimsskulder 132311 119 530
Summa 1929 021 1868 556
Not 12 - Eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Eventualforpliktelser 3135222 1735567

Kommentar till specifikation av eventualfoérpliktelser

AB TTL Finans ar komplementar i Boorakan KB (org.nr 969687-8215). Dotterbolaget Apartman 1AB ar
komplementar i Elsabo Herrgard KB (org.nr 969765-1637) och ansvarar darmed obegransat for

kommanditbolagets samtliga forpliktelser.



Underskrifter av arsredovisning

Arsredovisningens slutliga innehall bestamdes den 2026-04-17.
Denna har godkants for utfardande av styrelsen enligt den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Stockholm

Teemu Lehtimaki

Styrelseledamot
2026-04-17

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Anders Slattas

Auktoriserad revisor
2026-04-17



Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Aktiebolaget T.T.L. Finans
Org.nr 556358-6931

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Aktiebolaget T.T.L. Finans for rdkenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Aktiebolaget T.T.L. Finanss finansiella stéllning per den
2025-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Aktiebolaget T.T.L. Finans enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Aktiebolaget T.T.L. Finans for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Aktiebolaget T.T.L. Finans enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som éar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 2026-04-17

Anders Sldttas

Anders Slattas
Auktoriserad revisor
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